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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel

Die Fa. ScharrTec plant eine Erweiterung der in Hunderdorf Gstlich der Staatsstralle 2139
vorhandenen Betriebsanlagen in sidostliche Richtung.

Die Gemeinde Hunderdorf plant daher die 29. Anderung des Flachennutzungs- mit Land-
schaftsplanes zur Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungs- und Grunordnungsplan ,GE Breitfeld Ost — Er-
weiterung 11 aufgestellit.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst die Flurnummern 1703 Teilflache
(TF), 1703/1/TF, 1705, 1685/TF, 1692, 1692/2 und 1691/TF, alle der Gemarkung Hunder-
dorf, mit insgesamt ca. 0,63 ha.

1.2 Gewahltes Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.09.2025 beschlossen, den Flachennutzungs-
mit Landschaftsplan mittels Deckblatt Nr. 29 fortzuschreiben, sowie den qualifizierten Be-
bauungs- mit Grinordnungsplan aufzustellen und somit verbindliches Baurecht an dieser
Stelle der Gemeinde Hunderdorf zu schaffen.

In der Regel lauft das formliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standardi-
sierten Schema mit einer Umweltprufung ab. Dabei sind die Belange, die fur die Abwagung
von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine
Umweltprafung durchgefluhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage
1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.06.2023) liegt die Ge-
meinde Hunderdorf im ,allgemeinen landlichen Raum* in der Region 12 ,Donau-Wald*.

Laut der Karte ,Raumstruktur” des Regionalplanes Region ,Donau-Wald liegt Hunderdorf
als Kleinzentrum im Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male ge-
starkt werden soll, norddstlich des Mittelzentrums Bogen und des Oberzentrums Straubing.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb Regionaler Griinzlge, landschaftlicher Vorbehalts-
gebiete sowie Vorranggebiete fur Hochwasserschutz. Ca. 170 m weiter 6stlich ist eine Tras-
senfestlegung fur den Verkehr (Staatsstrale) dargestelit.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Donau-Wald (BayernAtlas 03.11.2025)

Es erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mafivolles
und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer gewerblichen Entwicklungsflache am Ostrand des
bestehenden Gewerbegebietes ,Breitfeld Ost®. Es besteht eine Anbindung an ein bestehen-
des Gewerbegebiet als geeignete Siedlungseinheit (stadtebaulich angebundene Lage).

Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche Erschliefungsplanung.
Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan

Der aktuelle Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Hunderdorf stellt den
Planbereich als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der dstlich angrenzende Wirtschaftsweg
ist noch als Grenze zum 0Ostlich gelegenen Naturpark Bayerischer Wald dargestellt; mittler-
weile handelt es sich um die Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Bayerischer
Wald.

Als Entwicklungsziel ist planerisch dargestellt, dass in die Schutzzone des Naturparks Bay-
erischer Wald (jetzt LSG Bayerischer Wald) keine weitere gewerbliche Ausdehnung erfol-
gen sollte. Mit der vorliegenden Planung soll eine Gewerbegebietserweiterung bis zum vor-
handenen Wirtschaftsweg erfolgen, welcher als ErschlieBungsstrale erforderlich ist. Eine
Ausdehnung in das Landschaftsschutzgebiet erfolgt nicht.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem derzeit giiltigen Fldchennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Hunderdorf — M
1:5.000

Im vorliegenden Fall werden Flachennutzungs- mit Landschaftsplan im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB mittels Deckblatt Nr. 29 fortgeschrieben.

1.4 Ubersichtslageplan
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Abbildung 3: Ubersichtslageplan M 1:25.000 aus dem BayernAtlas vom 02.11.2025
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1.5 Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet liegt als derzeitige landwirtschaftliche Flache unmittelbar suddstlich
des bestehenden Gewerbegebietes ,Breitfeld Ost, welches im Westen an die Staatsstralle
St 2139 grenzt. Entlang der Ostgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg, welcher mittlerweile
uber die bestehende Zufahrt zur Fa. ScharrTec, Uber die Otto-F.-Scharr-Strale erschlossen
wird. Ostlich dieser ErschlieRungsstrafie sowie siidwestlich des Geltungsbereiches grenzen
ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Abbildung 4: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 04.09.2025 - ohne Mal3stab
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stadrplanung

Das Relief des geplanten Gewerbegebietes stellt sich als relativ eben dar, mit Hohen zwi-
schen 343,00 m 4. NHN im Westen und 344,00 m 4. NHN im Osten.

Das Gemeindegebiet Hunderdorf befindet sich im Naturpark Bayerischer Wald. Innerhalb
des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Natura-2000-Gebiete, Natur-
schutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandteile oder geschitzte Naturdenkmale.

Entlang des oOstlichen Wirtschaftsweges (FI. Nr. 1685, Gmkg. Hunderdorf) verlauft die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald® (§ 26 BNatSchG), welches sich
hier Richtung Osten erstreckt. Bei der Plandarstellung handelt es sich um eine nachrichtli-
che Ubernahme der Geometriedaten des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, mit nicht
exakter Darstellung.

Amtlich kartierte Biotope oder nach Art. 23 BayBatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte
Strukturen sind nicht vorhanden.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlichen geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind u.a. aufgrund der angrenzenden vorhandenen Bebauung keine Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Altasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht bekannt.
Im Bayerischen Denkmalatlas sind keine Bodendenkmale verzeichnet.

Die nachsten Baudenkmale befinden sich in einer sidwestlichen sowie siidostlichen Ent-
fernung von ca. 1,2 km:

- D-2-78-139-3: katholische Pfarrkirche St. Nikolaus in Hunderdorf (sidwestlich)
- D-2-78-198-6 bis D-2-78-198-16: Klosteranlage Windberg (suddstlich).

Das Plangebiet befindet sich gemalt BayernAtlas auBerhalb von festgesetzten Hochwas-
sergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensiblen Bereichen®.
Aulerdem sind keine Oberflachengewasser innerhalb des geplanten Wohngebiets vorhan-
den.

2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept

Die geplante Gewerbegebietserweiterung stellt eine stadtebaulich sinnvolle weitere Ent-
wicklung im sudostlichen Anschluss an bestehende gewerbliche Bebauung dar.

Die Schaffung von weiteren gewerblichen Flachen an dieser Stelle bietet sich aufgrund der
moglichen wirtschaftlichen Erweiterung vorhandener Infrastruktur und direktem Anschluss
an bestehende Bebauung an.

3. Ver-und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Mindestabstande samtlicher Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zu den lagemalig festgesetzten Baumstandorten wird hiermit ausdricklich hingewie-
sen. Ist dieser aufgrund des begrenzten Strallenraumes in Teilbereichen ausnahmsweise
nicht moglich, so sind durch die Spartentrager geeignete Schutzmalinahmen (Schutzrohre
etc.) vorzusehen.

25-75-01 Seite 8 von 34




Deckblatt Nr. 29 zum Flachennutzungs- mit Landschaftsplan — Begriindung und Umweltbericht
i Vorentwurf vom 25.06.2026

3.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluss an die bestehende zentrale Wasser-
versorgungsanlage des Wasserzweckverbandes der Bogenbachtalgruppe vorgesehen.

Die ausreichende Loschwasserversorgung ist vom Bauwerber durch geeignete Loschwas-
sereinrichtungen zu gewahrleisten und der Nachweis in der Genehmigungsplanung zu flh-
ren.

Die Gemeinde Hunderdorf Gbernimmt hierfur keine Kosten.

3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem Uber ein zu verlegendes Kanalnetz.

Das Schmutzwasser wird in die gemeindliche Klaranlage entsorgt.

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hoffla-
chen, ist, soweit es nach Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem Grundstick Uber ausrei-
chend zu dimensionierende Versickerungsflachen oder —einrichtungen zu versickern.

Zur Versickerung geeignete Mal3nahmen sind entsprechende Gelandemodellierungen, Sicker-
mulden, Sickerteiche, Schachte oder Rigolen.

Uberschusswasser kann (iber den bestehenden Regenwasserkanal in das vorhandene Re-
genrlckhaltebecken des Gewerbe- und Industriegebietes ,Breitfeld” in Richtung Westen abge-
leitet werden. Dabei darf der mittlere Drosselabfluss von 10 I/s bzw. der maximale Drosselab-
fluss von 20 I/s im bestehenden Gewerbegebiet ,Breitfeld-Ost“ nicht erhdht werden. D.h. die
bereits vorhandenen Speicherblockrigolen der ansassigen Firma sind in Abhangigkeit der zu-
satzlich versiegelten Flache zu erweitern.

Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen ist eine Reduzierung des anfallen-
den Niederschlagswassers vorgesehen.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur an-
liegende Grundsticke verandert werden. Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und
Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des dar-
uber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Die einschlagigen Vorschriften fur die Niederschlagswasserversickerung sind hierbei zu be-
achten.

4. Abwehrender Brandschutz

Der Brandschutz wird durch die 6rtliche Wehr, der Stutzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr Hun-
derdorf sichergestellt. Die Feuerwehr ist gut ausgestattet und kann diese Aufgaben in vollem
Umfang wahrnehmen. Die Loschwasserversorgung aktuell ist noch nicht sichergestellt. Diese
muss entweder durch den Bau einer Loschwasserzisterne oder der Verlangerung der Wasser-
leitungen sichergestellt werden. Entsprechendes ist vor Baubeginn mit der Brandschutzdienst-
stelle abzuklaren. Gleiches gilt fur die Anzahl der Hydranten. Da dies bei Sonderbauten im
Rahmen des BSI zwingend erforderlich ist, muss keine Festsetzung erfolgen.
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5. Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der nachfolgenden
Aufstellung angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Fir alle Parzellen gilt:
Tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr): 60 dB(A)/m?
Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr): 40 dB(A)/m?

Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis uber die Einhaltung der fest-
gesetzten Eimissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fuhren und der Geneh-
migungsbehdrde vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere
auf die BerUcksichtigung von Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-Larm),
die ,lauteste Nachtstunde® (gem. 6.4 TA-Larm) sowie die Berucksichtigung von Verkehrs-
gerauschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsor-
ten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstticken und landwirtschaftli-
chen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbei-
ten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorge-
nommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
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UMWELTBERICHT

1. Allgemeines

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltpriufung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes erfor-
derlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf unter-
schiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begrundung zur Bauleitplanung als gesonder-
ter Teil beizuftigen.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 4, Satz 5 BauGB (Abschichtungsprinzip) kann die Umweltpru-
fung mit vorliegender 29. Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplan auf die Un-
tersuchung zusatzlicher oder anderer erheblicher Umwelteinwirkungen beschrankt werden,
die nicht bereits Bestandteil der Umweltprifung auf Ebene des Bebauungs- und Gruinord-
nungsplanes GE ,Breitfeld Ost Erweiterung II sind.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die ansassige Firma des bestehenden Gewerbegebietes ,Breitfeld Ost” plant eine Erweite-
rung der vorhandenen Betriebsanlagen in sudostliche Richtung. Daher beabsichtigt die Ge-
meinde Hunderdorf die 29. Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplanes.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung (inkl. der Teilaufhebung im B-Plan GE Breit-
feld Ost) umfasst die Flurnummern 1703 Teilflache (TF), 1703/1/TF, 1705, 1685/TF, 1692,
1692/2 und 1691/TF, alle der Gemarkung Hunderdorf, mit insgesamt ca. 0,56 ha.

1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Die Gemeinde Hunderdorf liegt im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-
Wald".

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1 Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
emns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Stédrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle lberértlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplétzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.
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1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit
ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesent-
liche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche al-
ler Bevélkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine rdumlich méglichst ausgewogene
Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen wer-
den.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denje-
nigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, ver-
mindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die Méglichketen

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensum-
felds insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir
Familien und é&ltere Menschen

genutzt werden.
1.2.6 Funktionsfdhigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschliel3lich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berlicksichtigung der kiinftigen Bevolkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben.

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz
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(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitadtsentwicklung ...

1.4 Wettbewerbsféhigkeit
1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitéten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdu-
men gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeits-
kréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

2.  Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ladndlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, (...)

- er seine eigenstdndige gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirli-
chen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

5 Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur
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(G) Die Standortvoraussetzungen flir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsféhigen kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Berlicksichtigung:

Es erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein malvolles
und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur die Erweiterung eines be-
stehenden Gewerbegebiet. Zudem kénnen eine Starkung und Sicherung von Gewerbebe-
trieben erfolgen.

Der vorliegende, bereits bebaute Bereich stellt sich als stadtebaulich geeignete Flache dar,
da eine direkte Anbindung an bestehende Bebauung (Gewerbe) und vorhandene Erschlie-
Rung besteht. Eine Zersiedelung der Landschaft ist demnach nicht zu beflrchten.

Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieBungsplanung sowie eine
Ver- und Entsorgung Uber bereits vorhandene Anlagen und Einrichtungen.

> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 13. April 2019

Laut der Karte ,Raumstruktur® des Regionalplanes Region ,Donau-Wald liegt Hunderdorf
als Kleinzentrum im Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male ge-
starkt werden soll, norddstlich des Mittelzentrums Bogen und des Oberzentrums Straubing.

Gemal der Karte Nah- und Mittelbereiche liegt die Gemeinde Hunderdorf im Mittelbereich
des Mittelzentrums Bogen, ca. 13 km (Luftlinie) nordostlich des Oberzentrums Straubing.

Das Plangebiet befindet sich aulderhalb Regionaler Griinzlige, Landschaftlicher Vorbehalts-
gebiete sowie Vorranggebiete fur Hochwasserschutz. Ca. 170 m weiter ostlich ist eine Tras-
senfestlegung fur den Verkehr (Staatsstrale) dargestelit.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
A | - Leitbild
1

(Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Ge-
nerationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdu-
men soll sie so entwickelt und gestéarkt werden, dass die sich aus der Lage inmitten
Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Donauraum
ergebenden Herausforderungen bewéltigt und gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden.

2

(G) Eine rdumlich ausgewogene Bevélkerungsentwicklung in der Region und ihren Teil-
rdumen ist anzustreben.

A Il — Raumstruktur
1 Okonomische Erfordernisse
1.2

(G) Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling, Passau
und Straubing als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte der landli-
chen Region zu entwickeln.
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Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen den
Kernstadten und den Umlandgemeinden und die Berticksichtigung der jeweiligen
rdumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

B Il — Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

1.1

(G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfol-
gen.

1.2

G Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und be-
hutsam weiterentwickelt werden.

1.3

G Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Fiir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Sied-
lungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergédnge zwischen Siedlung und
Freiraum angestrebt werden.

2 Siedlungsgliederung

2.1

(G) Die inneroértlichen Griinsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und mit
den siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknlipft werden

B IV — Wirtschaft

2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung
2.1
(2) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und Wissen soll

die Region Donau-Wald in allen TeilrGumen als attraktiver, leistungsfahiger und innovativer
Wirtschaftsraum gestérkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregionalen
Strukturgefélles, insbesondere im léndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Male gestéarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhéngige Arbeitsplétze gesichert und
geschaffen werden.

(G) Es ist anzustreben, dass die Stadt- und Umlandbereiche im landlichen Raum (Deg-
gendorf/Plattling, Passau, Straubing) in ihrer Funktion als wirtschaftliche Impulsgeber fiir
die Region weiter gestérkt und ausgebaut werden

3 Industrie und Handwerk
3.1
(Z) In der gesamten Region soll die Leistungsféhigkeit von Industrie und Handwerk er-

halten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist es u.a. von besonderer Bedeutung, dass
- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstiitzt,
- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und
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- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfligung gestellt werden:

Beriicksichtigung:

Es erfolgt eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch
ein mafRvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur ein Gewer-
begebiet gemall § 8 BauNVO BauNVO. Dadurch kann auch die Funktion des Ortes als
Arbeits- und Wohnstandort gestarkt und einer Abwanderung insbesondere junger Familien
entgegengewirkt werden.

Es besteht eine Anbindung an bestehende Bebauung als geeignete Siedlungseinheit (stad-
tebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche Er-
schliefungsplanung.

Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

Es ist kein strukturreicher oder fur das Landschaftsbild erhaltenswerter Siedlungsrand be-
troffen. Flr eine Ein- und Durchgrinung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getrof-
fen.

» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Der aktuelle Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Hunderdorf stellt den
Planbereich als Flache flir die Landwirtschaft dar. Der dstlich angrenzende Wirtschaftsweg
ist noch als Grenze zum 0Ostlich gelegenen Naturpark Bayerischer Wald dargestellt; mittler-
weile handelt es sich um die Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Bayerischer
Wald.

Als Entwicklungsziel ist planerisch dargestellt, dass in die Schutzzone des Naturparks Bay-
erischer Wald (jetzt LSG Bayerischer Wald) keine weitere gewerbliche Ausdehnung erfol-
gen sollte.

Berucksichtigung:
Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll mit Deckblatt Nr. 29 eine entsprechende
Fortschreibung in ein Gewerbegebiet vorgenommen werden.

Mit der vorliegenden Planung soll eine Gewerbegebietserweiterung bis zum vorhandenen
Wirtschaftsweg erfolgen, welcher als Erschliefungsstral’e erforderlich ist. Eine Ausdeh-
nung in das Ostlich anschlieRende Landschaftsschutzgebiet erfolgt nicht.

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemalt BayernAtlas (Einsichtnahme 04.11.2025) aullerhalb
von festgesetzten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog.
,wassersensiblen Bereichen®.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkmaéler

Im Bayerischen Denkmalatlas sind keine Bodendenkmale verzeichnet.
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Beriicksichtigung:

Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Min-
destmald zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u.
2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Sollten oberirdisch nicht sichtbare Bodendenkmaler auf der Flache vorkommen, hat der An-
tragsteller im Bereich der Denkmalflachen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutz-
behdrde einzuholen. Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes wird
hingewiesen.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Be-
stand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1
Satz 2 DSchG).

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Bau- und Kunstdenkméler

Die nachsten Baudenkmale befinden sich in einer sudwestlichen sowie sidostlichen Ent-
fernung von ca. 1,2 km:

- D-2-78-139-3: katholische Pfarrkirche St. Nikolaus in Hunderdorf (sidwestlich)
- D-2-78-198-6 bis D-2-78-198-16: Klosteranlage Windberg (stddstlich).

Beriicksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Be-
stand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1
Satz 2 DSchG).

Grundsatzlich ist der Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der naheren Umgebung befinden sich keine aus-
gewiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestand-
teile oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich aus-
gewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Struk-
turen vorhanden.

Entlang des dstlichen Wirtschaftsweges (Fl. Nr. 1685 Gmkg. Hunderdorf) verlauft die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald® (§ 26 BNatSchG), welches sich
hier Richtung Osten erstreckt. Bei der Plandarstellung handelt es sich um eine nachrichtli-
che Ubernahme der Geometriedaten des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, mit nicht
exakter Darstellung, d.h. der vorhandene Wirtschaftsweg wird als au3ere Grenze des LSG’s
interpretiert.
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Abbildung 5: Darstellung des Naturparks Bayerischer Wald (braun schraffiert), des Landschaftsschutzgebietes Bayeri-
scher Wald (griin gepunktet) sowie der Okokatasterflachen (griin / rot schraffiert); BayernAtlas vom 04.11.2025 — ohne
Malstab

Beriicksichtigung:

Die aulRerhalb des Geltungsbereichs liegenden Schutzgebiete werden von der Planung
nicht beeintrachtigt.

Grlunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen Kompensationsmalihahmen werden
gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan getroffen.

» Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Straubing-Bogen
(STMUGYV 2007) enthalt flr das Plangebiet keine Arten- oder Biotopeintrage.

Schwerpunktgebietes des Arten- und Biotopschutzes sind nicht verzeichnet.

> Wasserschutz /-recht

Das Plangebiet befindet sich aufl3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Eine wasserrecht-
liche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser angeschnitten noch ein
Gewasser hergestellt wird. Die Grundwasserstande darfen nicht zum Nachteil Dritter beein-
flusst werden.
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Beriicksichtigung:

Entsprechende Antragsunterlagen sind beim Landratsamt Straubing-Bogen bzw. Wasser-
wirtschaftsamt einzureichen. Die einschlagigen Vorschriften fur die Niederschlagswasser-
versickerung sind hierbei zu beachten.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Oberpfalzer und Bayerischer Wald“ (D63),
und hier der naturraumlichen Untereinheit ,Falkensteiner Vorwald“ (406) zugerechnet.

Als Teil des alten Gebirges bildet der vorwiegend aus kristallinen Gesteinen aufgebaute
Falkensteiner Vorwald den Sudwestauslaufer des Bayerischen Waldes. Er nimmt mit der
Untereinheit ,Hlgelland des Falkensteiner Vorwaldes den grofdten Teil des nordlichen
Landkreises ein. Das Hugelland bildet mit einem Flachenanteil von ca. 30 % die zweitgroite
naturraumliche Einheit des Landkreises. Es handelt sich um ein strukturreiches Kuppen-
und Riedelland mit verebneten Hochflachen und teilweise tief eingeschnittenen Bachtalern.
Aufgrund der wasserundurchlassigen Gesteine stdl3t man auf zahlreiche Quellen, Ver-
moorungen und Feuchtwiesen. Walder an Talhangen, auf Buckeln und Anhohen bilden mit
Grlnland und Feldern ein abwechslungsreiches Nutzungsmosaik. Einbezogen sind die Ter-
tiarbuchten von Kinsach, Mehnach und Bogenbach. Alle drei Taler sind mit schluffig-sandi-
gen Ablagerungen des Braunkohletertiars aufgefillt, z. T. mit Léss Uberdeckt und gestatten
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima des Falkensteiner Vorwaldes steht zwischen dem kontinental geténten, som-
merwarmen Klima des Donautales und dem feuchten, winterkalten Klima des Vorderen
Bayerischen Waldes. Der gesamte Sudabfall ist besonders begunstigt; er liegt oberhalb der
haufigen winterlichen Kaltluftansammlungen im Bereich zeitweisen Fohneinflusses. Die
Tertiarbuchten bilden dabei einen klimatischen Ubergang von den Donauauen zum Falken-
steiner Vorwald. Die Hochflachen im nordlichen Teil weisen ein Klima ahnlich dem des Vor-
deren Bayerischen Waldes auf. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Durchschnitt bei
700 - 900 mm, zum Vorderen Bayerischen Wald hin treten 1000 mm/Jahr auf. Die mittlere
Jahrestemperatur betragt 7 °C. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Die Ausstattung mit naturnahen Lebensraumen ist im Falkensteiner Vorwald mit einem Bi-
otopflachenanteil von 4,4 % bzw. 4,8 % vergleichsweise gut. Hohe Flachenanteile besitzen
Nass- und Feuchtwiesen, artenreiches Extensivgrinland, Hecken, Feldgehdlze und Ge-
wasserbegleitgehdlze. Im Vergleich zu den tUbrigen Naturraumen gut vertreten sind im Fal-
kensteiner Vorwald v. a. Moore, Feuchtgrunland, Feuchtbrachen, Hecken, Feldgehdlze, bo-
densaure Laubwalder, Felsvegetation und vegetationsarme Rohbodenstandorte, Streuobst
und Gewasserbegleitgeholze. Aufgrund der standortangepassten, kleinrdumig differenzier-
ten land- und forstwirtschaftlichen Nutzung konnte die vielfaltig gegliederte, strukturreiche
Kulturlandschaft des Falkensteiner Vorwaldes noch in den 1970er Jahren als ausgegli-
chene landwirtschaftliche Produktionslandschaft bezeichnet werden (KAULE et al. 1978).
Durch den hohen Anteil weitgehend umweltvertraglicher Flachennutzungen nahm sie die
Funktion als groRflachiger Ausgleichs- und Regenerationsraum fir natirliche Ressourcen
wahr. Seit dieser Zeit ist diese Qualitat durch verschiedene Faktoren beeintrachtigt bzw.
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stark gefahrdet. Zum einen wirkt sich die Intensivierung der Landwirtschaft (Umbruch von
Grlnland in Acker, Intensivierung der Grinland- und Ackernutzung) negativ auf das okolo-
gische Gleichgewicht des Raumes aus. Nach Angaben der ABSP-Erstbearbeitung gehort
der Falkensteiner Vorwald insbesondere im &stlichen Teil des Landkreises zu den am
starksten erosionsgefahrdeten Landschaften Bayerns. Zum anderen kann die Nutzung auf
ertragsarmen, schwer bewirtschaftbaren Standorten schon lange nicht mehr in sich selbst
tragende Wirtschaftskreislaufe eingebunden werden und wurde daher aufgegeben bzw.
kann nur mit finanziellen Zuschussen aufrecht erhalten bleiben. Betroffen sind v. a. Feucht-
grunland, steile Hanglagen, Wiesen der hoheren Mittelgebirgslagen sowie hecken- und ran-
kenreiche Landschaftsteile. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Die Potenziell natuirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhdren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemal FINWEB der Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.

2.2 Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Die folgenden Ausfuhrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Artspezifi-
sche Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt. Die Behandlung der artenschutzrechtlichen
Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung einer Ab-
schichtungsliste wurde verzichtet.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie (FFH-RL):
Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL kommen im Wirkraum der Malinahme nicht vor.

Fledermause

Baume mit Baumhohlen oder —spalten, welche Bedeutung fur hohlenbewohnende Tierar-
ten, wie bestimmte Vogel, Fledermause oder auch kleine Saugetiere (Siebenschlafer,
Baummarder, Eichhérnchen) hatten, sind nicht vorhanden.

Die Bedeutung des Vorhabenbereiches als Jagdhabitat wird aufgrund der intensiven
Ackernutzung eher als gering eingestuft. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Fleder-
mausen kann ausgeschlossen werden.

Saugetiere ohne Fledermause

Fir Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenwirkraum geeignete Ha-
bitate. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlos-
sen werden.

Kriechtiere
Habitatstrukturen z.B. fur die Zauneidechse sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden. Eine
vorhabenbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensrdume oder Wanderkorridore werden
nicht berthrt. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausgeschlossen
werden.
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stadrplanung

Fische, Libellen

Im Vorhabenwirkraum liegen keine Gewasserlebensraume. Damit kann eine vorhabenbe-
dingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe konnten aufgrund der naturlichen Verbreitungsgebiete z.B. Heller
und Dunkler Ameisenblauling im Vorhabenwirkraum und wahrend der Sommermonate auf-
treten. Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabenbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fir diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbereich.
Eine vorhabenbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Brutvdgel

Die Ackerflachen sind als Bruthabitate fur bodenbrutende Vogel der Agrarlandschaft (z.B.
Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) generell geeignet. In der Regel meiden jedoch die
vorgenannten Vogel die unmittelbare Nahe zu Siedlungsrandern, stark frequentierten Stra-
Ren und Sichtkulissen (z. B. hohe Gehdlzstrukturen). Nistplatze sind i. d. Regel erst ab
einem Abstand von 70 m (Schafstelze) bis 100 m (Feldlerche) zu finden. Kiebitze bevorzu-
gen flache, offene Landschaften mit weiter Sicht, die nicht durch die vorhandenen sudlichen
und oOstlichen Sichtkulissen verstellt werden. Der Geltungsbereich befindet sich au3erhalb
der ausgewiesenen Feldvogelkulissen.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht anzunehmen.

Geholzstrukturen, welche Lebensraum fur Heckenbriter bieten konnten, befinden sich nicht
im Plangebiet.

Gesamtbewertung:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu be-
furchten.

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren Wir-
kungsgefige

Aufgrund des Baus ist mit Auswirkungen auf die nachfolgend dargelegten Schutzguter zu
rechnen. Abrissarbeiten sind nicht vorgesehen, da es sich um ein Neubauvorhaben handelt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

- Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

- Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodendkologischer Funktionen im Bereich
der Versiegelungen

- Grundsatzliche Veranderung des Wasser- und Stoffhaushaltes der Bodenschichten

Auswirkungen auf das Schutzgut \Wasser
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- Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Ruckhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

- Beschrankte Grundwasserneubildung durch Versiegelung

- Uberschissiges Wasser wird ortlich versickert bzw. unterirdisch dem natirlichen
Wasserkreislauf oder Uber ein Oberflachengewasser wieder zugefuhrt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

- Grolflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse (Verschattung, weni-
ger Ein- und Ausstrahlung, verminderte Verdunstung)

- Die vorgesehenen Bepflanzungsmalinahmen / AusgleichsmalRnahmen leisten einen
Beitrag zum klimatischen Ausgleich

- Wahrend der Bauphase kann es durch den Einsatz von Baumaschinen zu tempora-
rer Luftbelastung kommen.

- Die entstehenden Heizanlagen fur die neuen Gebaude konnen betriebsbedingt zu
einer Zunahme der Emissionen von Abgasen einschliel3lich CO2 fuhren

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensridume

- Baubedingt wird ein GroRteil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes verandert sowie versiegelt.

- Aufgrund der geringen naturschutzfachlichen Wertigkeit des Ackers ergeben sich
hier auch keine gravierenden direkten Betroffenheiten oder Lebensraumverluste fur
die Tier- und Pflanzenwelt.

- Durch die Festsetzung von Baumstandorten, Geholzflachen und Ausgleichflachen
(hier in Form von einer Abbuchung O5) werden Teilflachen in geringem Male fiir das
Schutzgut Arten und Lebensraume wiederhergestellt bzw. aufgewertet

- Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsverbot, Tétungsverbot) zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

- Die bestehende gewerbliche Bebauung und die Strallen stellen bereits erhebliche
Beeintrachtigungen und damit Vorbelastungen des Landschaftsbildes (keine freie
Landschaft) dar. Durch die neue, zusatzliche Bebauung/Versiegelung wird das Land-
schaftsbild weiter verandert. Da sich das Gewerbegebiet unmittelbar im Anschluss
an eine bereits vorhandene Gewerbestruktur befindet erfolgt ein vertretbarer Anbin-
dung an dieser Stelle von Hunderdorf.

- Die Auswirkungen werden durch Ein- und Durchgrinungsmafnahmen minimiert.

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der Struk-
turvielfalt und Wegfall von landwirtschaftlichen Emissionen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Wahrend der Bauphase treten vortibergehend optische Stérungen und Beeintrachti-
gungen auf.

- Durch die Realisierung des Vorhabens wird sich der Verkehr auf der Strale ggf. er-
hohen, aber die zu erwartende Zunahme des o6ffentlichen Strallenverkehrslarms im
Kontext einschlagiger Richtlinien und Regelwerke [6st keine weiterfihrende Prifung
von Larmschutzmalnahmen aus.

- Insgesamt wird gewahrleistet, dass trotz der Herstellung des Gewerbegebietes keine
schadlichen oder unzumutbaren zusatzlichen Larmimmissionen auf die
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angrenzenden, schutzenswerten Nutzungen einwirken. Im Bebauungsplan werden
entsprechende max. Larmwerte festgesetzt.

- Von den landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftlichen Be-
triebsstatten gehen aktuell Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Er-
schutterungen aus. Diese Immissionen werden durch die geplante Bebauung entfal-
len.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachquter

- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
Sind nicht bekannt.

2.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

In nachfolgender Tabelle sind Bewertungen der Umweltzustande und der Umweltauswir-
kungen als Ubersicht zusammengestellt:

Schutzgut Zustandsbewertung " Erheblichkeit der Auswirkungen
Boden mittlere Bedeutung (3) mittlere Beeintrachtigung
Wasser mittlere Bedeutung (3) mittlere Beeintrachtigung
Klima / Luft geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung

Arten und Lebensraume

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Landschaft

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Mensch (Erholung)*

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Mensch (L&rm)*

Geringe bis mittlere Be-
deutung (2-3)

geringe bis mittlere Beeintrachtigung

Kultur- u. Sachguter (Boden-
denkmaler)*

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Gesamtbewertung

Gebiet geringer Bedeu-
tung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Geringe Beeintrachtigung

Tabelle 2: Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

*Die Schutzgiiter Mensch (Erholung, Ldrm) sowie Kultur- und Sachgliter sind gemal3 dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” fiir die Eingriffs-/Ausgleichser-
mittlung nicht heran zu ziehen.

) 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 hohe Bedeutung, 5 sehr hohe
Bedeutung fiir Naturhaushalt oder Landschaftsbild
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2.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von Erschlieungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stralen, Parkplatze etc. und
die Errichtung von Gebauden bringt vorubergehend Larm- und Abgasemissionen der ent-
sprechenden Baumaschinen mit sich.

Grole Teile der Grundstucke werden zukunftig unterschiedlich stark Uberbaut, aufgeschut-
tet und somit versiegelt, andere Teile werden im Vergleich zur GUberwiegend intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung durch eingriffsminimierende PflanzmaRnahmen kleinrdumig oko-
logisch aufgewertet und kénnen sich als neuer Lebensraum flr Tiere und Pflanzen entwi-
ckeln. Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert
eine ordnungsgemafe Entwasserung. Das Niederschlagswasser soll auf den Flachen di-
rekt Uber die Belage bzw. unterirdische Rigolen oder ein externes Ruckhaltebecken und
somit dem Wasserhaushalt wieder zugefuhrt werden.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch ver-
tretbare Entwicklung an dieser Stelle im direkten Anschluss an vorhandene Bebauung und
die vorhandene Infrastruktur.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der vorliegenden Planung wurden die Flachen weiter intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden, d. h. es wird zu keiner Veranderung der Standortverhaltnisse
kommen. Es wére keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten. Die vorhan-
dene Bodenstruktur und die Bodenfunktionen kdnnen erhalten werden, ebenso kann das
Oberflachenwasser ungehindert versickern. Das Landschaftsbild bleibt in der momentanen
Situation unverandert.

2.6 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume

» Bundelung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf3erhalb zukunftiger Baumstand-
orte

» Verwendung insektenschonender Beleuchtung im offentlichen und privaten Be-
reich

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B Sockelmauern bei
Zaunen

» Festsetzung privater grinordnerischer Mal3nahmen zur Grundstickseingrinung
» Schutzgut Wasser

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerfa-
higer Belage

» Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung
» Bepflanzung und Begrinung der Grin- und Freiflachen

» Schutzgut Boden
» Verwendung versickerungsfahiger Belage
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= Schichtgerechte Lagerung und ggs. Wiedereinbau des Bodens
= Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung
= Organoleptische Beurteilung des Bodenaushubes durch eine fachkundige Person

» Schutzgut Luft / Immissionen
= Schaffung von Grunflachen
» Bepflanzung und Begrinung der Grin- und Freiflachen
» Festsetzen von zulassigen Emissionswerten
» Schutzgut Landschaftsbild
= Begrenzung der zulassigen Gebaudehdhen
» Neupflanzung von Baumen und Gehdlzgruppen
» AusgleichsmaBnahmen

» Ein baurechtlicher Ausgleich ist notwendig und wird in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde festgesetzt.

2.7 Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor, wenn
auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, in seiner fortgeschriebenen Fassung vom November 2021.

Die detaillierte Betrachtung ist den Unterlagen des Bebauungs- mit Grinordnungsplanes
zu entnehmen. Nach derzeitigen Stand ist eine Kompensation von 8.671 Wertpunkten not-
wendig.

Der benotigte Kompensationsbedarf von 8.671 Wertpunkten kann nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches erbracht werden.

Der Ausgleich erfolgt durch Abbuchung vom gemeindlichen Okokonto O 5 auf einer Teil-
flache von FI. Nr. 265 Gmkg. Hunderdorf.

2.8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb der
Gemeinde folgende gunstige Standortfaktoren auf:

— Anbindung an ein bestehendes Gewerbegebiet
— Uberplanung einer dkologisch unsensiblen landwirtschaftlich genutzten Flache

— erschlieBungstechnisch optimales Grundstlck im Hinblick auf StraRenanbindung sowie
Ver- und Entsorgung.
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Am gewahlten Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutz-
gutern oder sonstigen 6ffentlichen Belangen zu beflirchten. Alternativ ware die Beibehal-
tung der Nutzung als Intensivacker anzufuhren.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriufung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- Umweltatlas Boden Bayern

- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

- Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Hunderdorf

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Heigl (November 2025).

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Eine Uberwachung unvorhersehbarer erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die Kom-
mune erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (nachfolgende Bebauungs-
mit Grinordnungsplane) bzw. bei der konkreten Planungsumsetzung maoglich.

3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hunderdorf beabsichtigt die Erweiterung des im Bebauungs- mit Grinord-
nungsplan ,GE Breitfeld Ost* incl. Deckblatt Nr. 1 ausgewiesenen Gewerbegebietes in sud-
ostliche Richtung durch den parallel aufzustellenden Bebauungs- mit Grunordnungsplan
,GE Breitfeld Ost — Erweiterung I1°.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst die Flurnummern 1703 Teilflache
(TF), 1703/1/TF, 1705, 1685/TF, 1692, 1692/2 und 1691/TF, alle der Gemarkung
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Hunderdorf, mit insgesamt ca. 0,63 ha. Der Ausgangszustand stellt sich als Intensivacker
bzw. Wirtschaftsweg dar.

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es durch die Planung gegenuber der Bestandsituation zu
einer Erhohung der Versiegelung sowie zu einer Veranderung des Bodengefuges. Baube-
dingt ist auf eine sachgerechte Lagerung der Béden zu achten.

Schutzgut Wasser

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflachen oder wassersen-
sible Bereiche sind nicht betroffen.

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Ruckhaltevolumen des belebten Bo-
dens vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Die Versickerungsrate
sinkt bei gleichzeitig erh6htem Oberflachenabfluss. Aufgrund der erforderlichen Nutzungs-
intensitat ist eine Reduzierung des Versiegelungsgrads nicht realisierbar.

Schutzgut Klima/Luft

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet ist nicht zu erwar-
ten. Mikroklimatische Veranderungen sind zu erwarten. Grofere negative Beeintrachtigun-
gen des Kleinklimas sind nicht zu befurchten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb landschaftsdkologisch sensibler Bereiche bzw.
landschaftsbildpragender Oberflachenformen. Es stellt sich im Bestand als intensiv genutzt
Ackerflache dar.

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Umgebung befinden sich keine aus-
gewiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestand-
teile oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich aus-
gewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatSchG geschutzte Struk-
turen vorhanden.

Eingriffsvermeidende und —minimierende grinordnerische MalRnahmen sind festgesetzt.
Ebenso sind Ausgleichsmalnahmen festgesetzt.

Schutzgut Landschaft

Die Staatsstrale St 2139 und das bestehende Gewerbegebiet stellen bereits erhebliche
Beeintrachtigungen und damit Vorbelastungen des Landschaftsbildes (keine freie Land-
schaft) dar. Durch die neue, zusatzliche Bebauung/Versiegelung wird das Landschaftsbild
weiter verandert. An dieser Stelle von Hunderdorf erfolgt jedoch eine sinnvolle Weiterent-
wicklung eines Gewerbegebietes. Die Auswirkungen werden durch Eingrunungsmalfinah-
men minimiert.

Schutzgut Mensch (Erholung und Larm-Immissionen)

Durch die angrenzende Bebauung und die nahe Staatsstral’e sind keine erholungswirksa-
men Flachen bzw. landschaftspragende Elemente betroffen.

Das Gebiet ist durch Larmemissionen der westlich verlaufenden Staatsstrale St 2139 be-
reits vorbelastet. Nordlich liegt als nachster Siedlungsbereich der Ortsteil Haselquanten, in
ca. 300 m Entfernung; in einer sudwestlichen Entfernung von ca. 100 m befindet sich ein
Einzelanwesen. Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes gerecht zu werden,
sind entsprechende Auflagen festgesetzt.
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HINWEISE

C.1 Boden- und Baudenkmaler

Bodendenkmaéler

Gemal} Bayern-Viewer-Denkmal befindet sich im Geltungsbereich kein bekanntes Boden-
denkmal. Im ndheren Umfeld schlie3en jedoch weitere Denkmaler an.

Gem. den bereits durchgefuhrten Sondagegrabungen auf den Grundstlicken, wurden
keine Befunde festgestellt.

Der ungestorte Erhalt evtl. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege Prioritdt. Bodeneingriffe sollten auf das unabwendbare Mal} beschrankt
bleiben. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art innerhalb
von Verdachtsflachen sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher mit der
Kreisarchzologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen. Bei Uber-
planung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaub-
nis bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstan-
digen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu bean-
tragen ist.

Baudenkmaler

Gemal} Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der néheren
Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

C.2 Landwirtschaftliche Immissionen und Belange

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaft-
lichen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Ar-
beiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vor-
genommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Mogliche Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundsticken sind so durchzu-
fuhren, dass bei der ackerbaulichen Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem durch
Schatteneinwirkung und Wurzelwerk entstehen. Auf die Grenzabstande bei landwirtschaft-
lichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB ist hinzuweisen. Gegenuber landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist mit Baumen von mehr als 2 m Hohe ein Grenzabstand von 4 m
einzuhalten.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutzflachen muss gesichert bleiben. Geplante
Bepflanzungen entlang von Feldwegen mussen so gestaltet werden, dass diese auch wei-
terhin mit landwirtschaftlichen GroRmaschinen ungehindert befahren werden konnen.

Bestehende Drainagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden und sind nach
Abschluss der BaumalRnahmen ordnungsgemal wiederherzustellen.
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C.3 Einzuhaltende Grenzabstande gemal} Gesetz zur Ausfuhrung des Burgerlichen Ge-
setzbuches und anderer Gesetze (AGBGB)

Zur Einhaltung der Grenzabstande sind die Art. 47, 48 und 50 AGBGB zu beachten.

C.4 Wasserwirtschaftliche Hinweise / Niederschlagswasserbehandlung |

Vom zustandigen Wasserwirtschaftsamt Deggendorf wird generell empfohlen, bei erfor-
derlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person orga-
noleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachts-
momenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen oder das Wasser-
wirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorh. Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht ge-
malf} BauGB sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem
Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
flieRendem Oberflachenwasser aufgrund des daruber liegenden oberirdischen Einzugs-
gebietes gerechnet werden.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstlicke verandert werden. Dies gilt auch flr die Ausgleichsflache.

Neben Hochwassergefahren, die von Gewassern ausgehen, konnen auch Extremwetter-
eignisse zu Uberflutungen fihren. Sturzfluten als Folge von Starkniederschldgen kénnen
grundsatzlich uUberall auftreten und die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen beein-
trachtigen. Im Planungsgebiet liegen laut der Hinweiskarte flur Oberflachenabfluss und
Sturzflut sowohl FlieRwege, die bei Starkregenereignissen einen erhohten Oberflachen-
abfluss aufweisen, als auch Aufstaubereiche.

Daher ist es wahrscheinlich, dass bei Extremwetterereignissen ein verstarkter flachiger
Oberflachenabfluss im Geltungsbereich des Bebauungsplans auftritt. Durch die vorschrei-
tende Klimaanderung werden Starkregenereignisse weiter an Haufigkeit und Intensitat zu-
nehmen. Die schadlichen und oftmals kostenintensiven Auswirkungen von Starkregener-
eignissen konnen jedoch bereits durch fachgerechte Planungen und angepasste Bauwei-
sen verringert, teilweise sogar beherrscht werden. Es wird deshalb empfohlen, die Ge-
baude ausreichend hoch uUber das umliegende (neue) Gelande hinaus wasserdicht zu er-
richten (Tiefgaragenzufahrten, Keller6ffnungen, Leitungsdurchbriche, Kellerschachte
etc.), um ein Eindringen von Wasser zu verhindern. Hinweise zum hochwasserangepass-
ten Bauen finden sich z.B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundes oder unter Architek-
ten - Einfuhrung (https://www.hochwasserinfo.bayern.de/aktiv_werden/architekten/ein-
fuehrung/index.htm).

Wird eine Gesamtdachflache von 50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung uberschritten,
sind ggf. zusatzliche Reinigungsmalinahmen erforderlich. Bei beschichteten Metallda-
chern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN §5928-8 bzw. die Korrosivi-
tatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine ent-
sprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung
und Rackhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Grandacher) genutzt werden.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushal-
tes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die
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Versickerungsfahigkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser von
Dach- und unverschmutzten Betriebsflachen sollte nicht gesammelt werden, sondern
moglichst auf den Grundstucken uber Mulden oder Rasenflachen breitflachig versickert
werden. Einer direkten Regenwasserversickerung ist grundsatzlich eine Vorreinigung (Ab-
setzschacht, -teich, -becken bzw. Bodenfilter) vorzuschalten. Fur die Vorbehandlung des
Niederschlagswassers ist das Arbeitsblatt DWA A 102 zu beachten und anzuwenden.

Bei Planung oder Bau von Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung ist ggf. das ATV-
DVWK-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ zu be-
achten.

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Pufferung
(dies richtet sich nach dem DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser®) sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung - NWFreiV - vom 01.01.2000, zuletzt geadndert durch § 1 Nr. 367 der Verordnung
vom 22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008
oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist ein was-
serrechtliches Verfahren erforderlich.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht
vorliegen, ist fur das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewasser
rechtzeitig vorher beim Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtli-
chen Gestattung zu beantragen. Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforde-
rungen der Verordnung uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV)
entsprechen.

Fur den Fall, dass die Ableitung Gber ein bereits bestehendes Regenrtckhaltebecken ge-
schieht, ist dessen Aufnahmekapazitat (ATV-Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Parzellen untereinander kdnnen sich dort
errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauher-
ren bei der Planung ihrer Heizungssysteme zu bertcksichtigen und ggfs. durch Gutachter
naher untersuchen zu lassen. Fur den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine
wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem
Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht abzusprechen.

Die Lagerung von sperrigen Objekten in den Gelandesenken sollte vermieden werden.

Fur Grindungen von Gebauden oder sonstigen Bauteilen, welche in das Grundwasser
reichen ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich. Die Grundwasserstande durfen nicht
zum Nachteil Dritter beeinflusst werden. Entsprechende Antragsunterlagen sind beim
Landratsamt Straubing-Bogen einzureichen.

Fir eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten
sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht
abzusprechen.

Niederschlagswasserbehandlung
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Dach- und Oberflachenwasser, sowie das Niederschlagswasser aus allen Bo-
schungen, ist getrennt vom Schmutzwasser zu sammeln.

Sofern sie nicht als Brauchwasser verwendet werden, sind sie soweit wie moglich
auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Nach Pufferung in Mulden kann eine Versickerung erfolgen

4. Vor dem Versickern im Boden oder dem Einleiten in den Kanal muss das Wasser
gem. ATV-DVWK-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
behandelt werden, um Verschmutzungen des Grundwassers zu vermeiden.

5. Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen Umgang haben, mussen dies unter

Beigabe von Planen anzeigen. Die Oberflachenwasser von Betrieben, die mit was-
sergefahrdenden Stoffen im Produktions-, Lager- oder Umschlagbereich in Verbin-
dung kommen kénnen, sind gemaf der entsprechenden gesetzlichen Bestimmun-
gen zu entsorgen.

|C.5 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemale Verwertung des im Zuge der Baumalinahmen anfallenden und
vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbrin-
gen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen
Vorgaben des Bodenschutzrechts gem. BBodSchV einzuhalten. Insbesondere ist nur Bo-
denmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwer-
tung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70 % davon) nicht Uberschreitet. Des Wei-
teren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden
der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf landwirt-
schaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schutzenswer-
ten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Gemal § 4 Abs. 5 BBodSchV ist ein Bodenschutzkonzept (BKS) mit Bodenschutzplan zu
erstellen, sowie eine bodenkundlichen Baubegleitung gem. DIN 19639 zu beauftragen.
Das Bodenschutzkonzept muss vor der Ausschreibung (Phase 1 nach DIN 19639) kon-
kretisiert werden und folgende Aspekte beschreiben:

- die Darstellung der Eingriffsflachen

- die Beschreibung der konkreten Ausfuhrung des jeweiligen Flachenschutzes (Auf-
bau Baustral’e, BE-Flachen, Baggermatratzen usw.)

- die Festlegung von Tabuflachen fur die Befahrung, sowie die Beschreibung der Ab-
grenzung mit der ein Schutz der Tabuflachen sichergestellt wird

- allgemein, alle nach den Phasen 1 und 2 der DIN 19639 zu beachtenden Aspekte.

Die genannten Aspekte sind auch im Bodenschutzplan nach Punkt 6.1.6 der DIN 19639
darzustellen.

Die Erstellung des Bodenschutzkonzeptes und dessen spatere Umsetzung in der Aus-
schreibungs- und Bauphase sollte idealerweise durch dasselbe Blro (oder bodenkundli-
chen Baubegleiter) erfolgen. Als Qualifikationsnachweis ist eine Zertifizierung als boden-
kundlicher Baubegleiter durch den Bundesverband Boden (oder vergleichbarer Nachweis)
zu fordern.
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Das Biuiro und der Qualifikationsnachweis sind dem Landratsamt, SG 22, Bodenschutz
vorzulegen.

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z. B.
durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, etc. ist beim Landratsamt
Straubing-Bogen einzuholen. Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsfla-
chen, Altstandorten, Altlasten, so sind die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-
Mensch, Boden-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rah-
men der Bauleitplanung durchzufihren. Mit den Untersuchungen sind Sachverstandige
und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung Uber Sachverstan-
dige und Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bay-
ern zu beauftragen.

Sollten im Zuge von Baumal3inahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage tre-
ten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu infor-
mieren.

Nach § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dazu wird empfohlen Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen Nutzung
vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalien Umgang und zur rechts-
konformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten die
Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalnahme zu kla-
ren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bo-
denkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende Mal3e sind
fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzuhalten:

B I‘ 5,0 _,|_

0,5
Hohe: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegriinung aus
tiefwurzelnden (aber nicht winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf oder Raps bzw. frosthar-
tem Inkarnatklee oder Winterraps anzusaen. Bei samtlichen Oberbodenarbeiten ist die
jeweils gultige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke
- zu beachten.

Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.
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|C.6 Hinweise zum abwehrenden Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte, 6ffentliche Stralken und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundsticken, einschliel3lich ihrer Zufahrten
mussen Art. 5 Abs. 1 BayBO und AIIMBI Nr. 25/1998 entsprechen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrsflachen ist fur Feuerwehrfahrzeuge bis zu einem Gesamtge-
wicht von 16 t bei einer maximalen Achslast von 10 t auszulegen. Hierzu wird auf die Richt-
linie Uber Flachen fur die Feuerwehr, Stand Februar 2007 (AlIMBI 2008 S. 806), verwiesen.

Es ist sicherzustellen, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens
50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist besonders darauf zu achten, dass die vorgesehenen Wendeanlagen
(-Wendehammer®) fur Feuerwehrfahrzeuge geeignet sind. Zur ungehinderten Nutzung ist
ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m erforderlich. Flr Feuerwehreinsatze mit
einer Drehleiter DLA(K) 23/12 ist ein Durchmesser von mindestens 21 m vorzusehen. Ge-
gebenenfalls sind entsprechende Verkehrsbeschrankungen (z. B. Halteverbote) anzuord-
nen.

Loschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes des Industriegebietes ist eine Gesamtloschwasser-
menge von mind. 1.600 I/min fur eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem Fliel3-
druck grofer 1,5 bar nachzuweisen.

Die Hydrantenleitungen sind moglichst als Ringleitung auszubauen, der Hydrantenabstand
untereinander sollte nicht mehr als 100 m betragen.

Wenn die erforderliche Loschwassermenge nicht aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz ent-
nommen werden kann und in einem Umkreis von 100 Meter keine unabhangigen Ldsch-
wasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfligung stehen, sind Loschwasserbehalter (Zis-
ternen) in entsprechender GrofRe nach DIN 14230 zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6rt-
lich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fuhren und dem Landratsamt
Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen. Das Ldschwasser soll mdglichst aus
Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gem. DIN 3222 entnommen werden konnen; es
sind ausschliel3lich DVGW-zugelassene Hydranten nach Mdglichkeit am Fahrbahnrand au-
Rerhalb des Gebaudetrummerschattens zu installieren.

Der Grundschutz nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Loschgruppe |, 48 m3/Std.) bzgl. der
Loschwasserversorgung wird durch den Wasserzweckverband Straubing-Land gestellt.
Ein weitergehender Objektschutz, insbesondere bei brandgefahrdeten Betrieben, musste
jeweils durch die Grundstlckseigentimer selbst errichtet werden.

Auf das das DVGW-Regelwerk ,Baumbepflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen“ GW 125 wird verwiesen.

Bei einer Erweiterung des Industriegebietes ist die Loschwasserversorgung erneut zu Uber-
prufen. Die Ausrustung und Ausbildung der Ortlichen Feuerwehr muss dem Schutzbereich
angepasst sein.
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Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen

Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den Vorschriften des Ver-
bandes Deutscher Elektrotechniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten. Demnach ist
beim Einsatz von Strahlrohren zwischen Strahlrohr und unter Spannung stehenden Anla-
genteilen bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei Hochspannungslei-
tungen ein Abstand von 10 m zu gewahrleisten. Die Situierung von Gebauden unter Strom-
leitungen kann daher aus Grinden der Brandbekampfung ausgeschlossen sein.
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