


FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Nummerierung nach PLanzV

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
GEmE Gewerbegebiet mit Einschréankung nach

§ 8 BauNVO eingeschrankt auf den Storgrad
eines Mischgebietes (§ 6 BauNVO )

WA GRZ 03 GFZ 06
GEmE GRZ 06 GFZ 1,2

3. Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflachen
--------------- Baugrenze

Es gelten die Abstandsflachen der BayBO

4. Verkehrflichen

offentliche Stralenverkehrsflache
incl. StraRenbegleitgrin

offentliche StraRenverkehrsflache
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Fussweg

Siiaeals offentliche Grunflachen / Strakenbegleitgriin

........

i Flache mit Erhalt des vorhandenen
sec @y Geholzbewuchses
. Erhalt von vorhandenen Einzelbdumen

co0o0CO0O0

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern:
Pflanzzone A:

Hecke 2-reihig auf 30% der Pflanzzonenlédnge

Hecke 4-reihig auf 70% der Pflanzzonenlange
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Pflanzzone B:
Hecke 2-reihig auf 35% der Pflanzzonenlange
Hecke 5-reihig auf 50% der Pflanzzonenlange

Pflanzzone C.
Hecke 1-reihig auf 70% der Pflanzzonenlange

Pflanzzone D:
Hecke mind. 2-reihig auf mind. 60% der Pflanzzonenlange

Baumpflanzung im Strallenbegleitgrin

Baumpflanzung im Bereich der Baugrundstiicke.

Lage ist variabel,

alternativ ist je Baum die Pflanzung von 5 freiwachsenden,
standortheimischen Strauchern moéglich

© @

Larmschutzwall; wirksame Héhe mind. 2,50 m
vorgeschlagen wird:

Erdwall Hohe 1,50 m

Palisaden mit Hinterpflanzung 1,00 m

FESTSETUNGEN DURCH TEXT

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) durch
Flachen mit sickerfahigem Oberflachenbelag (Stellplatze und Zufahrten)
ist zulassig.

2. Bauweise

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBo sind einzuhalten.

3. Baugestaltung_
3.1 WA
Dachform: Satteldach, Pultdach, Walmdach
Dachneigung: Satteldach 16° - 30°
Pultdach 6° - 16°
Walmdach 16° - 30°

Dachdeckung: Dachziegel oder Blechdeckung in rétlichen
oder grauen Farbténen.

unbeschichtete metallische Kupfer- bzw Zinkeindeckungen sind unzuléssig.

Dachgauben: bei Satteldachern und Walmdachern: zulassig mit einer
Vorderansichtsflache von max. 3,00 m?
bei Pultdachern: unzulassig

Wandhéhe traufseitig: max. 6,50 m
als Wandhohe gilt das Maf von der nattrlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
mit der Auenwand mit der Dachhaut.

3.2 GEmE
Dachform: Satteldach oder Flachdach
Dachneigung: 0° - 18°

Dachdeckung: Dachziegel in naturrot, rotbraunen oder grauen Farbtdnen
Blechdeckung, Abdichtungsbahnen
unbeschichtete metallische Kupfer- bzw. Zinkeindeckungen
sind unzulassig.

Wandhohe traufseitig: max. 7,00 m
als Wandhoéhe gilt das Maf von der naturlichen
Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt
mit der AuRenwand mit der Dachhaut.

GEmE

Die bei Gewerbebauten technisch notwendigen Dachaufbauten
sind von der Attika zurlckzusetzen.

Ihre GrofRe und Anzahl muss untergeordnet sein und darf 30%

der Flache des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten.
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6. Werbeanlagen

GEmE

Werbeanlagen insbesondere solche, die auf die Staatsstrae bzw den Kreisverkehr
wirken, durfen den Straenverkehr nicht beeintrachtigen (Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs). Beleuchtete Werbeanlagen sind so

einzurichten, dass die Leuchtstarke reduziert werden kann, wenn dies

aus Sicherheitsgriinden erforderlich wird. Einzelgroe max. 4,00 m?

Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten

© der folgenden Auswahlliste zuléssig:

Botanischer Name: Deutscher Name:

Bdume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarze-Erle (nur bachnah)
Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Obstbdume heimische Arten und Sorten

Stréaucher

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna Eingriffliger WielRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Gewohnlicher Pfaffenhut
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix aurite Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer-Holunder
Sambucus racemosa Trauben Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Roter Hartriegel

Die Pflanzweite betragt 1,00 - 1,50 m. Die Straucharten sind gruppenweise zu verwenden
(in Gruppen von 3-5 Exemplaren je Art). Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial

* gemal eab zu verwenden (Herkunftsregion 5, Ostbayerisches Hugel- und Bergland).

Baumanteil in Heckenpflanzungen 10-20%

¥ Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten:

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100 cm
B&aume im Bereich der Hecke: Heister, 2 x v, 150-200 cm
Baume auBerhalb von Hecken: Hochstamm 3 x v, StU 16-18 cm mit Ballen

Pflanzung von Bdumen auf Baugrundstiicken:

je Parzelle ist pro angefangene 350m? ein groR- bis mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Gepflanzte Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung

zu ersetzen. Alternativ kénnen je Baum 5 freiwachsende standortheimische Straucher
gepflanzt werden.

Unzuldssige Pflanzen

An den Grundstiicksgrenzen sind landschaftsfremde Gehélze mit bizarren Wuchsformen,
buntlaubige Geholze sowie Koniferen nicht zuléssig.

8. Freiflichengestaltungsplan

10. StraBenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende Stralen-
beleuchtung mit dem Leuchtentyp der Natriumdampfhochdrucklampe
mit geschlossenem Leuchtkdrper und méglichst niedriger Leuchten-
bzw. Lichtpunkthéhe vorgesehen werden.

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von
Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und
Grundwasser verzichtet werden.

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
kénnen trotz ordnungsgemanier Nutzung gelegentlich Staub-, Larm- und
Geruchsemissionen auftreten. Diese sind zu dulden.

13. Niederschlagswasserbehandlung

Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. ATV- Merkblatt M 153
zuriickzuhalten. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist erforderlich.

Bei Pflanzungen in einem Abstand unter 2.50 m zur Trassenachse
von Erdkabeln sind geeignete Schutzmalnahmen erforderlich.

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Das externe Kompensationserfordernis von 4.233 m? wird durch Abbuchung vom

gemeindlichen Okokonto Nr.1 "Wiesenfléche bei Bucha" erbracht.

Pflanzabstand Obstb&ume:
- ca. 8- 12 min den Reihen
- ca. 12 - 15 m zwischen den Reihen

Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen 4 m Grenzabstand einhalten.

Abbuchung fir Bebauungsplan
"Birkhofstrafie":

2.149 m?
Kompensationsbedarf: 4.233 m*
Anerkennungsfaktor: 1,97
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GEmE
Bei den Gewerbegrundstiicken Parzelle 13 + 14 ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

| Landsmaﬁsschuugehlm " - - .
| "Bayerischer Wald"

Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Gehdolzen, Holzlatten-, Metall- und
Maschendrahtzaune bis max. 1,20 m Hohe zulassig. Durchgehende Zaunsockel sind
nicht zulassig (ausschlieflich Punktfundamente zulassig). Stutz- und Boschungsmauern
sind an den AuRenseiten des Baugebiets nicht zulassig.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von max. 0,76 m
zulassig. Sie missen einen Boschungswinkel von mind. 2:1 (Lange zu Hohe)
einhalten. In einem Abstand unter 2,00 m zur Grundstuicksgrenze

sind Auffullungen und Abgrabungen unzulassig.

11. Steliplatze

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze anzulegen.

Vor Garagen ist auf Privatgrund ein nicht eingezaunter Stauraum von mind. 5,00 m
freizuhalten. Oberirdische Zufahrten und Stellplatze sind mit

wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

- — —  Baugrenze
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Privalgarten i i Grinstreifen Privalgarien

12. Immissionsschutz
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GEmE o
Zulassig sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe i. S. des § 6 BauNVO StraRenschnitt A - A -
samt betriebsbezogenen Wohnungen. .

Nachtarbeit ist ausgeschlossen ( Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Lodid o
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6. 2085,04 m?

bestehende Gebaude

bestehende Grundstucksgrenzen

bestehende Flurstiicksnummern

geplante Maangaben in m

Parzellennummer

Grofle des Grundsticks

1 B Schnittlinien Strakenquerschnitte

b

8. Archéologie
Archaologische Bodenfunde, welche bei Erdarbeiten zu Tage treten
unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht und missen
unverziiglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege (Abteilung
Bodendenkmalpflege) mitgeteilt werden.

9. Pflanzqut / Verzicht von Mineraldiinger und
Pestizide / Autochthones Pflanzgut

R S e e e e —

Bei festgesetzten Bepflanzungen ist autochthones Pflanzgut (= von
ortsnahen Wildbestanden abstammende Geholze) zu verwenden.
Auf den Einsatz von Mineraldingern und Pestiziden sollte verzichtet
werden.
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Hinterpflanzung

3 Erdwall

wirksame Hahe
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