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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss:

Mit Beschluss vom 25.03.2013 hat die Gemeinde Neukirchen die Aufstellung des vorho-
benbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,Bayerwald Familienpark" be-
schlossen.

Des Weiteren wurde beschlossen, den Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen
durch das Deckblaftt Nr. 12 sowie den Landschaftsplan der Gemeinde Neukirchen
durch das Deckblatt Nr. 12 zu dndern.

1.2. Anlass der Planaufstellung / Notwendigkeit

Ein privater Investor beabsichtigt die Errichtung eines Freizeitparkes auf eigenen Fldchen
ostlich von Neukirchen. Das Gebiet befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbe-
reich, so dass fur die Umsetzung des Vorhabens die Erstellung einer vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanung nach BauGB erforderlich ist.

Die Gemeinde Neukirchen bestimmt die Zuldssigkeit des Vorhabens auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gemaB § 12 BauGB. Das Vorhaben wird auf der Grundlage eines mit der
Gemeinde Neukirchen abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes durchge-
fGhrt. Die nGheren Regelungen werden in einem DurchfUhrungsvertrag getroffen.

1.3. Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen wird durch das Deckblatt Nr. 12
gedndert. Der Landschaftsplan der Gemeinde Neukirchen wird durch das Deckblatt Nr.
12 gedndert.

1.4. Planungsverlauf

Ein Entwicklungskonzept fUr den Familienpark wurde dem Gemeinderat Neukirchen
durch den Vorhabentrdger am 04.07.2012 vorgestellt und vor Ort erldGutert. Auf Basis
einer grundsatzlichen Zustimmung des Gemeinderates fUr das Vorhaben wurde das
Vorhaben weiter detailliert und ein erstes Vorentwurfskonzept zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grunordnungsplan in der Gemeinderatssitzung am 12.12.2012 vorge-
stellt und diskutiert.

Unter BerGcksichtigung der Anregungen der Gemeinde Neukirchen und der Ergebnisse
einer Fachstellenbesprechung am Landratsamt Straubing-Bogen am 23.01.2013 wurde
ein Vorentwurf erarbeitet. Die Vorplanung wurde in ihren Grundzigen durch die Ge-
meinde Neukirchen und den Vorhabentrdger in einer BUrgerversammlung am
21.02.2013 aligemein &ffentlich vorgestellt und diskutiert.

Der Gemeinderat Neukirchen hat in seiner Sitzung am 25.03.2013 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,,Bayerwald Familienpark*
beschlossen und das Verfahren zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 Nr. 1
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BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Absatz 1 Nr. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Regierung von Niederbayern hat als Hohere Landesplanungsbehdrde fur das Vor-
haben ein vereinfachtes Raumordnungsverfahren nach Artikel 26 Landesplanungsge-
setz durchgefUhrt und mit Ergebnis vom 06.08.2013 die Uberprifung abgeschlossen. Das
Vorhaben entspricht unter Beachtung von MaBgaben den Erfordernissen der Raumplo-
nung.

Die Gemeinde Neukirchen hat mit Anfrag vom 22.07.2013 die Herausnahme einer Teil-
fldche von ca. 22,54 ha aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald" bean-
tragt. Der Kreistag Straubing-Bogen hat in seiner Sitzung vom 14.10.2013 der Heraus-
nahme unter der aufschiebenden Bedingung zugestimmt, dass die Fldchennutzungs-
plandnderung wirksam wird.

In der Sitzung vom 16.10.2013 hat der Gemeinderat die EntwUrfe zum Deckblatt Nr. 12
Fldchennutzungsplan und zum Deckblatt Nr. 12 Landschaftsplan gebilligt und die Betei-
ligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.

In der Sitzung vom 30.10.2013 hat der Gemeinderat den Entwurf zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungs- und Grunordnungsplan ,,Bayerwald Familienpark® gebiligt und die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlos-
sen.

Die Deckblatter Nr. 12 zum Flédchennutzungsplan und Nr. 12 zum Landschaftsplan wur-
den in der Sitzung vom 22.01.2014 nach Abwdgung der eingegangenen Stellungnah-
men zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie zur Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB fest-
gestellt.

In der Sitzung vom 12.03.2014 hat der Gemeinderat von Neukirchen die Abwdgung der
eingegangenen Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2
BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Absatz 2 BauGB vorgenommen.

In der Sitzung vom 26.03.2014 hat der Gemeinderat von Neukirchen den vorhabenbe-
zogenen Bebauungs- und Grunordnungsplan ,,Bayerwald Familienpark® als Safzung
beschlossen.
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2. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET

2.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe:

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortschaft Neukirchen, Landkreis Straubing-Bogen. Von
der geplanten Zufahrt an der StaatsstraBe St 2139 Neukirchen — St. Engimar aus umfasst
der Geltungsbereich die bestehende StraBe in Richtung DieBenbach (auch ,,Urberhof*
genannt) sowie die landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzten Fldchen am
Urberberg und im Umfeld des sogenannten Stauweihers. Im nérdlichen DieBenbachtal
umfasst der Geltungsbereich forstwirtschaftliche FliGdchen, die fir AusgleichsmaBnah-
men vorgesehen sind.

_ DieBén'bq:c_hberg

. Stauweid i
< fror

Urberberg .+ 0%

-

Luftaufnahme Neukirchen mit Plangebiet (schwarz umgrenzt)
Quelle: BayernViewer Online, Stand 02/2013

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplanes
umfasst einschl. der Ausgleichsfldchen eine Gesamtfldche von insgesamt ca.
250.040 m? (ca. 25 ha) und wird gebildet aus:

Gemarkung Neukirchen:
Flurnummern 1770/1 (Tfl.), 1770/2 (Tfl.), 1821 (Tfl.), 1822 (Tfl.), 1822/1 (Tfl.), 1822/2 (Tfl.),
1825 (Tfl.).

Gemarkung Obermuhlbach:

Flurnummern 410 (Tfl.), 410/2 (Tfl.), 410/4 (Tfl.), 413 (Tfl.), 421 (Tfl.), 422/2 (Tfl.), 423 (Tfl.),
426, 427, 428, 429 (Tfl.), 430 (Tfl.), 431 (Tfl.), 432 (Tfl.), 434 (Tfl.), 435 (Tfl.), 436, 437, 440/2,
443 (Tfl.), 446 (Tfl.), 449 (Tfl.), 460 (Tfl.), 461 (Tfl.).
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2.2. Beschreibung des Plangebietes

Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht von der StaatsstraBe St 2139 Uber die Gemein-
destraBe nach BUhel / Brandlehen. Von dieser zweigt eine ErschlieBungsstraBe nach
DieBenbach ab, die noch bis auf Hohe eines Naturdenkmals (Eiche) in voller Breite as-
phaltiert ist. Die StraBenbreite betragt im Mittel ca. 3 m.

Blick auf die EinmUn-
dung der Gemein-
destraBe auf die St
2139 in Richtung Orts-
teil Haggn

Zufahrt Richtung Die-
Benbach. 3 m Fahr-
bahn mit unbefestig-
tem Seitenstreifen.
Links mUndet die
GemeindestraBe aus
BUhel / Brandlehen
ein.

Ab dem Naturdenkmal ist die Zufahrt nach Nordosten bis zum Anwesen DieBenbach 1
als teilbefestigter Asphalt-Spurbahnenweg ausgebaut, der nur noch im Kurvenbereich
vor dem Anwesen in voller Breite asphaltiert ist.

Ab H6he DieBenbach sind die Zufahrt und sonstige Feldwege als unbefestigte Schot-
terwege in Breiten von ca. 3 m ausgebaut.
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Wildgehege westlich
von DieBenbach. Im
Hintergrund Waldler-
haus und Scheune.

Zufahrt Richtung Die-
Benbach nach
Nordosten.
Teilbefestigter Spur-
bahnenweg.

Links befindet sich
das eingezdunte
Wildgehege.

Die Zufahrt wird
durch einen Graben
gequert, der aus
Richtung DieBenberg
kommt und innerhalb
des Wildgeheges
zum DieBenbach
sUdlich von BUhel
flieBt.
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Zufahrt zum Anwesen
DieBenbach 1, auch
»Urberhof" genannt.
Die FA&chen westlich
davon werden als
Wildgehege genutzt,
das Nebengebdude
dient u. a. als Stal-
lung und Futterlager.

Beim Anwesen DieBenbach 1 handelt es sich um ein als Baudenkmal geschitztes
Bayerwaldhaus mit einer Scheune im sudlichen Hofbereich.

Anwesen Diel3en-
bach 1 von Siden
aus. Blick in den Hof-
raum des Baudenk-
mals.

Ostlich des Anwesen DieBenbach 1 befinden sich landwirtschaftliche Nutzfldchen, die
als Grunland bewirtschaftet werden. Daran schlieBt sich eine brachliegende Feuchtfla-
che mit nassen Hochstaudenfluren an, die sich in einem fortgeschrittenen Stadium der
Verbuschung befindet. Die Fidche ist teilweise in der Biotopkartierung Bayern erfasst.

Weiter Richtung Norden befindet sich westlich des Feldweges ein eingezduntes Wildge-
hege, das im Norden durch einen Fichtenforst begrenzt wird. Die Waldfldchen erstre-
cken sich durch den Talgrund des DieBenbachs bis zur gegentberliegenden Hangkan-
te. Nordwestlich schlieBt hier wieder ein groBes eingezduntes Wildgehege an.
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Brachliegende
Feuchtfldche 6stlich
von DieBBenbach.
Die Hochstaudenflu-
ren verbuschen an
den RaGndern und im
Kern der Fldche.

Wildgehege norddst-
lich von DieBenbach.
Blick vom Feldweg
aus nach Norden.

Im Hintergrund der
Fichtenforst im Die-
Benbachtal.

Die Fldchen sudlich und &stlich der Zufahrt nach DieBenbach sowie 6stlich des Feldwe-
ges Richtung Urberberg werden landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Die Zufahrt nach DieBenbach und der auf Hohe des Wildgeheges nach Sudosten ab-
zweigende Feldweg Richtung Kreuzhaus sind als Uberregionaler Wanderweg mit dem
Pradikat ,,Goldsteig-Wanderweg" zertifiziert und haben daher besondere Bedeutung
fOr den Tourismus.
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Feldweg nach Nor-
den Richtung Urber-
berg.

Links wegbegleiten-
de Gehdlzbestdnde,
rechts Ackernutzung.

Die Waldflé&chen am Urberberg werden durch nicht standortgemdBe Fichtenforste ver-
schiedener Altersklassen dominiert. Im Oberhang mischen sich Larchenbesténde in
gréBeren Anteilen sowie Kiefern auf d&rmeren Standorten bei. Vereinzelt sind Tannen im
Bestand vorhanden. Der Laubholzanteil ist gering und von untergeordneter Bedeutung.
Es sind Uberwiegend junge Buchen, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn und WeiB-Birke als begleit-
baumarten festzustellen. Ausgeprégte alte Buchenbestdnde oder sonstige alte Laub-
b&ume sind im Bestand nicht vorhanden.

HangfuBbereich des
Urberberges.

Die waldfreie FiGche
wird fl&chig durch
Indisches Springkraut
dominiert.
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Fichtenbestand am
Unterhang des Ur-
berberges.

Fichtenwald mit ge-
ringem Anteil an
Laubbdumen.

Die Waldfldéchen am Hang des Urberberges sind in regeimaBigen Abstdnden von 20 —
25 m durch RUckegassen erschlossen, die sich ausgehend vom HangfuBB bergwdrts in
Richtung der Hanglinie erstrecken. Dadurch sind die Fichtenbestdnde fur die maschinel-
le Bewirtschaftung optimal erschlossen.

Luftaufnahme Wald-
bestand am Urber-
berg.

Deutlich sind die
RUckegassen als re-
gelmdaBige Z&suren
im Bestand erkenn-
bar.

(Quelle:
Bayernatlas.de ; 2013)
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Fichtenbestand am
Urberberg.

Die ca. 5-6 m breiten
RUckegassen erstre-
cken sich weit hang-
aufwarts.

Entflang des DieBenbaches sind westlich und nérdlich von Stauweiher lineare Laubge-
hoélzbestdinde aus Schwarzerlen, Eschen und Ahorn vorhanden. DarUber hinaus domi-
nieren auch hier Fichtenbesténde den Wald.

Im Talraum des DieBenbachs unterstrom des Stauweihers wurde der ehemalige nicht
standortgemd&Be Fichtenbestand herausgenommen und der Bestand zugunsten weit-
gehend natUrlich aufgewachsener Laubhdlzer wie Esche, Schwarz-Erle, Faulbaum und
Weiden stark aufgelichtet. Im Unterwuchs hat sich fldéchendeckend das Indische
Springkraut ausgebreitet.

Aufgelockerter Be-
stand im DieBen-
bachtal unterhalb
des Stauweihers.

Die Fichten wurden
entfernt. Der stark
aufgelockerte Laub-
baumbestand soll
erhalten werden und
dient als GrundgerUst
fUr die geplante Ge-
hegezone.

Am westlichen HangfuB des Urberberges verlduft ein Feldweg Richtung Stauweiher, der
auch als gemeindlicher Rundwanderweg ausgewiesen ist (Rundwanderweg Nr. 5) und
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nordlich am Stauweiher vorbei durch den

fUhrt wird.

TR
AR

T

AN R R AR

l“}_:“h\\\\-\ LILTLRY

MAAMY AR

A h“?“‘“‘“\“\“\“‘\‘“\!\.‘;“‘“\" o
AL S RN
ALY

Wald nach Westen Richtung BUhelberg ge-

Ehem. Nebenge-
bdude am Stauwei-
her. Baufallig.

Der Stauweiher wird an drei Seiten durch eine Mauer aus geschichtetem Granitmauer-
werk begrenzt, im SUden befindet sich eine teils sanierungsbedurftige und undichte Be-
tonmauer mit einem NofUberlauf im Nordwesten. Der Aushub aus frUheren Entlan-
dungsmaBnahmen wurde talseitig zu einem Damm geschittet, der Uberwiegend mit
Laubgehdlzanflug, Brennnesseln und Indischem Springkraut bewachsen ist. Der DieBen-
bach mUndet Uber eine betonierte Sohlrutsche unmittelbar in den Stauweiher. Die Ge-

wasserdurchgdngigkeit ist vollst&ndig unterbrochen.

Nordseite des Stau-

weihers mit der Na-

tursteinmauer.

Im Einlaufbereich des
DieBenbaches hat

sich Geschiebe ab-

gelagert.
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DieBenbach im Waldgebiet westlich des
Wildgeheges.

Das Gewasser fUhrt wegen der Ausleitung
fUr die Wasserkraftnutzung kein Wasser

Das Wasser wird fUr den Betrieb einer Wasserkraftanlage genutzt und Uber eine Rohrlei-
tung ca. 575 m zum Anwesen DieBenbach 1 abgeleitet. Da nahezu das gesamte Was-
ser genufzt wird, fUhrt der DieBenbach ab dem Stauweiher bis zur Wasserkraftanlage
die meiste Zeit des Jahres kein Wasser.

DieBenbach im Waldgebiet oberstrom
des Stauweihers.

Naturnah typisch ausgepréagter felsiger
Mittelgebirgsbbach der Gneisregion.

Ein standortgemdaBer Ufergehdlzsaum ist
nur gering ausgepragt.
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Gemeindlicher Wan-
derweg Nr. 5 durch
den Wald nérdlich
des Stauweihers.

Auch hier dominieren
Fichtenforste den
Bestand.

Im DieBenbachtal nérdlich des Stauweihers (geplantes Gebiet fur Ausgleichsfléchen)
werden die Waldbest&inde am westlichen Urberberg und am DieBenbachberg nahezu
vollstadndig durch nicht standortgemdaBe Fichtenforste eingenommen. Fldchige Laub-
waldbestdnde sind nicht vorhanden. Als Begleitgehdlze sind junge Rot-Buchen, Berg-
Umen, Winter-Linde, Berg-Ahorn, WeiB-Birke und Zitter-Pappel in geringen Anteilen vor-
handen. Entlang des DieBenbaches finden sich abschnittsweise hdhere Anteile an
Laubgehdlzen, vor allem mit Schwarz-Erle und Esche als Hauptbaumarten.

Fichtenforst an der
Westflanke des Ur-
berberges mit Pflege-
schneise.

Stangenartiger, nicht
standortgerechter
Waldbestand an
steilem Hang.
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Oberlauf des Die-
Benbaches (Bereich
geplante Ausgleichs-
maBnahmen).

Naturnahe, reiche
Gewasserstruktur,
aber standortge-
mdaBer Gehdlzsaum
fehlt. Strukturarmer
Fichtenwald ohne
Unterwuchs domi-
niert den Bestand.

Urberberg

Stauweiher /
DieBenbachtal

\ Wildgehege

Blick von SUden auf die maBgeblichen Bereiche des Plangebietes, auf denen der Freizeitpark
entwickelt werden soll.
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2.3. Hohenlagen und Topografie

Das Plangebiet hat seinen Tiefpunkt an der Einmundung der St 2139 mit ca. 374 m
U. NN. und steigt bis auf Hohe DieBenbach zundchst nur gering auf 385 m U. NN. an (bei
455 m Strecke durchschnittlich 2,5% Neigung). Ab DieBenbach steigt das Geldnde ma-
Big steil an und erreicht am HangfuB des Urberberges (Nordgrenze Flurnummer 446) ei-
ne Hohe ca. 430 m U.NN (bei 570 m Strecke durchschnittlich 7,9 % Neigung).

Nach Nordosten beginnt ab dort die steile Flanke des Urberberges, der bis zur nérdlichs-
ten Grenze des geplanten Freizeitparkgeldndes bis auf 565 m U. NN. ansteigt. Bei einer
Strecke von ca. 415 m ergibt sich eine durchschnittliche Neigung von ca. 32,5 %. Der
Richtung Stauweiher verlaufende Weg am HangfuB3 des westlichen Urberberges endet
auf Héhe des alten Nebengebdudes auf ca. 444,50 m U. NN. und ist mit durchschnittlich
14,5 % mdaBig steil. Der Stauweiher befindet sich auf einer Hohenlage von ca. 444 m C.
NN, der westlich liegende Talraum des DieBenbaches senkt sich teilweise 4-6 m tiefer ab
und erreicht erst wieder an der Waldweguberfahrt am Wildgehege anndhernd Geldn-
dehdhe. Vom Stauweiher aus steigt die Flanke des DieBenbachberges zundchst mit ca.
38% Neigung steil auf und flacht sich nach ca. 260 m etwas auf ca. 21% ab. Nach Nor-
den schliefdt sich der enge, von den steilen Hangflachen des Dieflenbachberges, Urberberges
und Reisachberges flankierte Talraum des DielRenbaches an. Der stidwestliche Beginn der ge-
planten Ausgleichsflachen liegt auf ca. 470 m . NN und erstreckt sich bis in die Hanglagen auf
maximal etwa 595 m 0. NN.

Aus obiger Abbildung der amtlichen Karte mit Hohenmodell (Quelle: Bayernatlas Onli-
ne, Stand 02/2013) ist die Topografie des Gebietes gut ablesbar. Deutlich sind die zum
Teil fief eingeschnittenen TalrGume des DieBenbaches und des Grabens aus DieBen-
berg zu erkennen.
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3. VORHABENSBESCHREIBUNG

3.1. Nutzungskonzept / Zielgruppen

Geplant ist die Errichtung einer Freizeitanlage zur Erholung in der Natur. Dabei werden
die ortlichen Besonderheiten der vorhandenen Landschaft als wesentliche Grundlage
fOr das Anlagenkonzept genutzt. Neben den vorhandenen Waldfldchen bieten der
Stauweiher im Verbund mit dem DieBenbachtal und dem DieBenbach hervorragende
Ansatze fUr eine in die typische Bayerwaldlandschaft eingebundene Erholungs- und
Freizeitnutzung.

Die gute Uberregionale Verkehrsanbindung und die Vernetzung mit vorhandenen &rtli-
chen und Uberorilichen Wanderwegenetzen im Gemeindegebiet Neukirchen verbes-
sern das ortliche, regionale und Uberregionale Freizeitangebot im ndrdlichen Landkreis
Straubing-Bogen.

Das Angebot ist auf eine ruhige Form der Nutzung ausgerichtet, auf spektakuldre Fahr-
gastgeschdafte wird bewusst verzichtet. Die geplanten Einrichtungen und Fahrgastge-
schafte sind zum Teil Gberregional in dieser Form nicht zu finden und stellen fUr die Anlo-
ge ein Alleinstellungsmerkmal dar. Die baulichen Anlagen orientieren sich in Baugestal-
tung und Struktur stark an regionaltypischen Elementen des Vorderen Bayerischen Wal-
des. Zielgruppen sind Familien mit Kindern in allen Altersgruppen, d. h. es sollen Freizeit-
angebote sowohl fur Kleinkinder als auch fur Jugendliche und Heranwachsende ge-
schaffen werden. Neben den Eltern als klassische Begleitpersonen spielen insbesondere
auch GroBeltern eine wichtige Rolle. Im Zuge des zu erwartenden demografischen
Wandels wird ein immer groBerer Anteil an GroBeltern mit Enkeln nach spezifischen ge-
eigneten Angeboten suchen. Daher wird im Konzept besonderer Wert darauf gelegt,
dass die Angebote so zugeschnitten sind, dass sie auch von dlteren Personen genutzt
werden kdnnen.

Durch umfassende barrierefreie Zugdnge zu den Einrichtungen der Freizeitanlage und
spezielle Fahrgeschdafte, die auch von Menschen mit kdrperlichen Einschrnkungen ge-
nutzt werden kénnen, wird die Freizeitanlage insbesondere auch fur diese Zielgruppe
attrakftiv.

Die Freizeitanlage erstreckt sich am Urberberg und im Umfeld des Stauweihers und ist
wdhrend der Beftriebszeiten fur jedermann frei zugdnglich. Einfriedungen in der Land-
schaft sind mit Ausnahme der Wildgehege nicht erforderlich. Der Besucher zahlt aus-
schlieBlich fUr die Fahrgeschdafte, die er unmittelbar nutzt oder kann die Gastronomie
besuchen. Damit kénnen auch Gdaste und Besucher, die das ortliche oder Gberortliche
Wanderwegenetz im Gemeindegebiet Neukirchen in Anspruch nehmen, die Angebote
der Freizeitanlage fUr sich nutzen. Die Freizeitanlage wird ab Mitte Marz bis in die erste
Novemberwoche (Ende der Allerheiligenferien in Bayern) tagsuber betrieben. Nachtbe-
trieb und Winterbetrieb erfolgen nicht.

3.2. Geplante Freizeitanlagen

Die Freizeitanlagen umfassen Fldchen am HangfuB und am SUdwesthang des Urber-
berges sowie im angrenzenden Talraum des DieBenbaches in Richtung des Stauwei-
hers. Uber eine neu zu errichtende Linksabbiegespur auf der StaatsstraBe St 2139 erfolgt
die Zufahrt zum Freizeitgeldnde. Die bestehende StraBe nach DieBenbach wird dazu
ausgebaut. Die Besucher werden zu einem Parkplatz 6stlich von DieBenbach auf dem
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Geldnde gefuhrt. Von dort erfolgt die fuBléufige Anbindung an die Freizeitanlage Uber
ein ausgebautes Wegenetz und einen Verteilerplatz am Haupteingang.

3.2.1. SO1 Freizeit / SO2 Gastronomie

Am FuB des Urberberges befindet sich ein Schwerpunkt des Freizeitparkes mit Fahrge-
schaften, Spiel- und Sportanlagen (SO1 Freizeit) sowie der anlagenbezogenen Gastro-
nomie (SO2 Gastro). Im Bereich des Haupteinganges finden sich pavillonartige Ge-
b&ude mit Infostand, Kassen, in denen Fahrchips fur die Benutzung der Fahrgeschdéfte
erworben werden kdnnen sowie erweiterte Angebote wie Souvenir- und Andenkenver-
kauf.

Innerhalb des SO1 Freizeit werden auf den Fldchen verschiedene Fahrgeschdafte und
Spielmodglichkeiten angeboten. Vorgesehen sind nach dem gegenwdartigen Stand der
Planung eine Traktor-Bahn (Platzbedarf ca. 51 m x 38 m), eine Pferdereitbahn (Platzbe-
darf ca. 20 m x 40 m) und im Bereich des nordwestlichen Ausganges ein groBzigiger,
naturnah gestalteter Wasserspiel- und Matschplatz (Platzbedarf ca. 15 m x 20 m).

Beispiel einer Trak-
torbahn.

Auf schienenge-
bundenen Traktoren
kdnnen Kindern ei-
nen Parcours fahren

Quelle:

abc rides switzerland
www.abc-
engineering.ch
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Beispiel einer Pfer-
dereitbahn

Niedriges schienen-
gebundenes Fahr-
geschaft

Quelle:
www freizeitparkweb.de
Ravensburger Spieleland

Unten: Beispiel for
Wasserspielplatz aus
bach, Felsen, Wiesen
und Spielbereichen

Quelle:
www.seewald.eu

Blickfang und eine der wesentlichen Attraktionen im SO1 bildet der ,Maibaum®, ein
Turm-Rundfahrgeschdaft, das sich in der Gestaltung an einen Maibaum anlehnt. Wie an
einem Kettenkarussell werden die 16 Besucher auf eine Fahrthéhe bis zu 11 m angeho-
ben und kénnen dort kreisen. Die Bauhdhe vom Boden bis zur Spitze betrégt 20 m, die
Anlage bendtigt eine Grundflédche 11,5 m Durchmesser. Antrieb und Steuerung werden
unterirdisch unter dem Turm eingebaut, so dass keine Gerdusche nach auBen dringen.

Der ,Maibaum" ist bayernweit einmalig und in keiner anderen Anlage zu finden. Er wird
daher in Neukirchen einzigartig sein.
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Beispiel eines ,,Maibaum?*

Die Besucher befinden sich unter
dem Kranz. Der Antrieb ist unterir-
disch eingebaut.

Quelle:
Abc rides switzerland
www.abc-engineering.ch

Ostlich des Gastronomiebereiches wird eine Halle mit ca. 20 m x 12 m errichtet, in der
wetterunabhdngig Indoor-Freizeitangebote untergebracht werden kénnen. Dies kon-
nen Spielgerate, Rutschen, Trampoline, Kletterwdnde u. &. Einrichtungen sein. Die Lage
ergibt sich aus der notwendigen N&he zur Gastronomie, um bei schlechter Witterung
kurze Wege zu haben.

Im sUd&stlichen Teil des SO1 Freizeit sind noch keine konkreten baulichen Anlagen vor-
gesehen. Der Bereich wird fUr schrittweise Ergénzungen der Einrichtungen vorgehalten,
um auf stark nachfrageabhdngige Entwicklungen in der Freizeitbranche ggf. durch zu-
s@tzliche Angebote reagieren zu kdnnen.

Im Bereich SO2 Gastro befinden sich die Einrichtungen fUr die Verpflegung der Besucher
sowie betriebliche Lagerrdume, Toilettenanlagen, RGume fur die Verwaltung und das
Personal. Das Gastronomiegebdude wird mit einem Hauptbaukérper und zwei Anbau-
ten so in den Hang gebaut, dass moglichst wenig Gelédndebewegung erforderlich wird.
Das Gebdude wird regionaltypisch mit Satteldach sowie Putz- und Holzfassade errich-
tet. Die angrenzenden Pavillons lehnen sich gestalterisch entsprechend an.

Bergseits bilden Zugang zur Gastronomie und die in Richtung Urberberg vorgesehenen
Freischankfldchen eine Ebene. Zwei Uberdachte Pavillons bieten Sitzgelegenheiten bei
ungunstiger Witterung. Im Gebdude sind ca. 100 Sitzplatze vorgesehen, auf den Frei-
schankfldchen sollen ca. 200 Besucherplatze entstehen. Die GesamigréBe wurde im
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Zuge der Vorplanung so dimensioniert, dass die prognostizierten Zahlen an taglichen
Besuchern auch an Spitzentagen angemessen bewirtet werden kénnen.

Fahrgeschdaft ‘Maibaum®

Bt o o

<

——_——
——

Auszug Geldndeschnitt im Bereich SO2 Gastronomie. Quelle: MKS Al GmbH 2014

Durch die zentrale Anordnung ist die Einrichtung gut erreichbar und der Besucher hat
durch die Anordnung der Sitzpl&tze die Méglichkeit, groBe Teile des Gelé&ndes zu Uber-
blicken. Die Gastronomie dient ausschlieBlich der Freizeitanlage und ist auBerhalb der
festgesetzten Betriebszeiten nicht allgemein offentlich zugénglich.

3.2.2. SO3 Wie-Li

Beim Fahrgeschaft ,,Wie-Li* handelt es sich um eine schienengebundene Wagenbahn.
Die Besucher werden in bis zu 4 Personen fassenden Wagen an einem Stahlseil von der
Talstation am SO1 ca. 270 m bergauf bis zum SOé AlIm gezogen (Hohenunterschied ca.
95 m) Von dort aus beginnt die Abfahrt in Kurven und Serpentinen durch den Wald
Richtung Talstation. Ein Zwischenausstieg ist moglich. Dadurch kann die Bahn fUr den
Transport der Besucher von der Freizeitanlage am HangfuB bis zur Aim genutzt werden.
DarUber hinaus werden sadmtliche Ver- und Entsorgungsfahrten von und zur Aim Uber
die Bahn Wie-Li abgewickelt.

Beispiel ,,Wie-Li"

Die Besucher kbnnen
gemutlich in Waggons
die Strecke benutzen

Quelle:
Wiegand GmbH & Co KG
www.wiegandslide.com

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129 Seite 24



Vorhabenbez. Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Bayerwald Familienpark" Neukirchen 26.03.2014

FUr die TrassenfUhrung durch den Wald sind schmale Schneisen mit einer Breite von 5 m
bis 6 m erforderlich. Eingriffe in den Waldbestand sind nur im unmittelbaren Bahnbe-
reich erforderlich, die umgebenden Waldfldchen bleiben erhalten und bilden eine at-
traktive Kulisse, die zu Mischwald umgebaut wird.

Beispiel ,,Wie-Li"

Bodennahe FUhrung
der Bahn in schmalen
Waldschneisen

Quelle:
Ski- und Rodelarena Wasser-
kuppe; Skitalk24

Das Bremsen bergab erfolgt mit verschlieBfreien Wirbelstrombremsen (Magnetbasis), so
dass hier keine Bremsgerdusche entfstehen. Von der Anlage selbst gehen daher keine
wesentlichen Gerduschemissionen aus.

Die Bahn wird bodennah gefuhrt, aufgrund des vorhandenen natUrlichen Gefdlles sind
aufwdandige Aufstdnderungen nicht erforderlich. Die bodennahe Aufstellung erfolgt
ohne Betonfundamente sondern mit Erdn&geln, so dass bauliche Eingriffe in den Unter-
grund nahezu nicht erforderlich sind. Der Bau der Schienenbahn erfolgt in einzelnen
Rohrsegmenten die mit Kleinmaschinen, Quads oder auch per Hand an den Einbauort
verbracht und montiert werden. Es sind keine baubedingten Rodungen fur die Herstel-
lung von Bauzufahrten u. &@. erforderlich. Die vorhandenen Wege und RUckegassen sind
hierfUr ausreichend.

Im Bereich der Talstation ist ein Nebengebdude fur die Lagerung der Waggons erforder-
lich.

Die ,,Wie-Li" gewinnt besondere Bedeutung dadurch, dass auch Besucher mit Behinde-
rung von der Talstation bis zur AlIm fransportiert werden kénnen und den Ausblick von
der Terrasse auf der AlIm in die Landschaft genieBen kdnnen. Dies schafft einen deutli-
chen Mehrwert der Freizeitanlage fur diese Zielgruppe. Aufgrund der weniger rasanten
Fahreigenschaften ist das Fahrgeschaft gut fur Personen geeignet, die es etwas ruhiger
angehen lassen (z.B. Kleinkinder, d&ltere Personen). Diese Bahn hat Uberregional keine
Entsprechung und ware in Neukirchen eine Premiere.

3.2.3. SO4 Rutschenwelt

An den mittleren Hangfldchen des Urberberges entsteht ausgehend von der Aussichts-
terrasse der Aim eine Abfolge von Rutschen, die sich hangabwdarts Richtung SO1 erstre-
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cken, nachfolgend ,,Rutschenwelt” genannt. Bei allen Rutschen handelt es sich um Tro-
ckenrutschen ohne WasserfUhrung.

Beispiel fUr Rutschen.
Links: Gewendelte Réhrenrutsche, steil

Unten: Flachere Rohrenrutsche in den Wald
gebaut.

Quelle:
Wiegand GmbH & Co KG

Der Zugang erfolgt an der Aussichtsterrasse der Alm, die talseitig auf eine Hohe von 6 m
aufgestandert wird. Dieser Hohenunterschied wird fur die Freifallrutsche bendtigt, die
aufgrund ihrer Steilheit eher von wagemutigen Besuchern genutzt werden kann. Alter-
nativ dazu wird daneben eine weniger steile R6hrenwellenrutsche errichtet.

Wer in diesem Abschnitt noch nicht rutschen moéchte, kann auf einem FuBweg zur mitt-
leren Rutsche gelangen. Bei der mittleren Rutsche handelt es sich um Réhrenkurvenrut-
sche, Ladnge ca. 52 m — 55 m. Diese wird bodennah in den Hang gebaut, aufgrund der
natUrlichen starken Geldndeneigung sind umfangreiche Aufstinderungen nicht not-
wendig. In den Zugangsbereichen ist das Gelédnde fUr einen Einstiegsplatz abzugraben.

Da der Rutschenauslauf zum Bremsen flacher anzulegen ist, sind im Auslaufbereich Auf-
schittungen notwendig, die bis zu 4 m Hbhe erreichen kdnnen. Diese werden flachen-
mdaBig auf den unmittelbaren Auslaufbereich beschrankt. Um die B&schungshdhen und
die Aufschuttungsfldchen zu reduzieren wird ein Teil der Hohenunterschiede Gber Tro-
ckenmauern aus Granitfels abgefangen.
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Rutschenwelt

Rutsche 2

Auszug Geldndeschnitt im Bereich SO4 Rutschenwelt, Rutsche 2. Quelle: MKS Al GmbH 2014

Bei der untersten Rutsche handelt es sich um eine breite 4-fach-Kastenwellenrutsche,
auf der mehrere Personen oder ganze Familien nebeneinander zu Tal rutschen kénnen.
Ladnge ca. 50 m - 55 m. Auch diese Rutschen kommen aufgrund der natirlichen
Hangneigung ohne aufwdndige AufstGnderungen. Im Zugangs- und Auslaufbereich
werden wiederum Abgrabungen und Aufschiuttungen erforderlich, um entsprechende
Platzfldchen zu schaffen. Analog zur Rutsche 2 werden AufschUttungen durch den Ein-
bau von Trockenmauern rumlich begrenzt. Vom Auslauf der untersten Rutsche ge-
langt man Uber einen FuBweg wieder zur Freizeitanlage SO1 bzw. zum Gastronomiebe-
reich.

Die ,Rufschenwelt" ist in dieser GroBe und Anordnung in Neukirchen ein wesentliches
Alleinstellungsmerkmal.

3.2.4. SO5 Coaster

Das Fahrgeschaft Alpine-Coaster befindet sich am &stlich Hangbereich des Urberber-
ges. Es handelt sich um ein schienengebundenes Fahrgeschaft mit Zweisitzer-
Komfortschlitten. Von der Talstation am SO1 wird der Fahrgast mittels elekirischen Seil-
zug ca. 350 m bergauf gezogen (Hohenunterschied ca. 115 m). Ab dem Scheitelpunkt
beginnt die Talfahrt auf der serpentinenartigen Strecke.

Auf den Edelstahlronren fahren die Schlitten nach Herstellerangaben gerduschlos
bergab und verursachen selbst keine Larmemissionen. Eingebaute Kreisel, Jumps und
Wellenstrecken erhbhen den Nervenkitzel. Die bodennahen Streckenabschnitte befin-
den sich ca. 1 m Uber dem Geldnde, bei Kreiseln Wellen oder Jumps k&dnnen bis zu é m
Bauhdhe realisiert werden. In Abschnitten mit hoher LinienfUhrung sind zudem seitliche
Sicherheitsnetze erforderlich.
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Beispiel ,,Alpine-
Coaster*

Bobs auf Réhren-
bahn. In Kurvenbe-
reichen mit seitli-
chen Schutznetzen.

Quelle:
www.trier-info.de

Beispiel ,,Alpine-
Coaster*

Geldndeangepass-
te StreckenfUhrung
im Wald mit gerin-
gen Baubreiten.
Keine Betonfundao-
mente erforderlich.

Quelle:
www.alpinforum.com
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Beispiel ,,Alpine-
Coaster*

Waldstrecken koén-
nen eng am Baum-
bestand gefuhrt
werden, um Eingriffe
in den Baumbe-
stand zu minieren.

Quelle:
www.martinspies.de

Beispiel fUr Talstation

Gebdaude fUr Ein-
und Ausstieg;

Quelle:
www rittisberg.at

Der Coaster wird ebenfalls bodennah errichtet und erfordert eine Trassenbreite fir die
Errichtung von 5 — 6 m Breite. Der Alpine-Coaster stUtzt sich ohne Fundamente ab, die
Verankerung erfolgt mittels Erdndgeln. Dadurch sind Eingriffe in den Untergrund nur in
geringem Umfang erforderlich. FUr die Fundamentierung werden ausschlieBlich Erdna-
gel verwendet, Betonfundamente sind nicht notwendig. Auch die Schienen des Coas-
ter werden in Einzelsegmenten anlag dem ,,Wie-Li"* montiert, so dass auch hier keine
Bauzufahrten u. @. im Hangbereich des Waldes erforderlich sind.

Die Waldflachen zwischen den Bahnbereichen bleiben zur Abschirmung erhalten. Um
die Waldkulisse attraktfiver zu machen, wird der Fichtenbestand in einem Mischwald
umgebaut.

Im Bereich der Talstation ist die Errichtung eines Nebengebdudes fur die Lagerung der
Bobs erforderlich. Dieses wird mit den Zugangsbereichen fUr Ein- und Ausstieg kombi-
niert.

Der Coaster richtet sich schwerpunktmaBig an die Altersgruppe der Jugendlichen vom
12 — 16 Jahren, fUr die mindestens ein attraktives Fahrgesch&ft mit Nervenkitzel vorhan-
den sein muss. Ohne ein solches Angebot ist fUr diese Zielgruppe die Attrakftivitat der
Freizeitanlage deutlich geringer.
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3.2.5. SO6 Alm

Das Sondergebiet 6 Alm bildet einen weiteren sehr wichtigen touristischen Anziehungs-
punkt der Anlage und erfUllt verschiedene Funktionen.

Es entsteht ein Kiosk mit Aussichtsterrasse, auf der Getrénke, Brotzeiten sowie Kaffee und
Kuchen angeboten werden. Aufgrund der Lage am Oberhang des Urberberg auf einer
Héhe von ca. 530 m U. NN bietet sich ein attraktiver Ausblick in die umgebenden Land-
schaften des Vorderen Bayerischen Waldes bis hinaus ins Donautal.

Das Kioskgebdude umfasst einen eingeschossigen Bau mit Satteldach, der in den Hang
gebaut wird. Die Abmessungen des Gebdudes betragen ca. 10 m x 8 m. Unmittelbar
sudlich wird eine Aussichtsterrasse mit ca. 200 m? als Freischankfl&che errichtet. Die Ter-
rasse wird mit StUtzen aufgestédndert, bergseitig wird sie nicht hdher als T m Uber dem
Urgeldnde liegen, talseitig bis zu 6 m Gber dem Urgeldnde. Die talseitige Hohe wird
durch die unmittelbar angebauten Rutschen bestimmt. Uber die Terrasse erfolgt der
unmittelbare Zugang zu den oberen Rutschen (Freifallrutsche und Réhrenwellenrutsche)
der Rutschenwelt.

Auszug Geldndeschnitt im Bereich SO6 AIm-Gebdude mit Terrasse. Quelle: MKS Al GmbH 2014

Da die AIm Gber den ,,Wie-Li" auch von Menschen mit Behinderung und kdérperlichen
Einschrénkungen erreicht werden kann, entsteht ein zusatzliches barrierefreies Angebot
fUr diese Zielgruppe.

3.2.6. SO7 Bootsfahrt

Das SO7 Booftsfahrt umfasst den Stauweiher mit seinem Umfeld nach Suden bis zum ge-
planten Wildgehege. Der bestehende Stauweiher (Abmessungen ca. 60 m x 40 m) wird
nach Stden bis auf eine Ausdehnung in Nord-SUd-Richtung von ca. 70 m erweitert. Die
bestehende Natursteinwand enflang der Nordseite beliebt bestehen. Der Damm und
die Beton-Staumauern im Suden werden einschl. der Ausleitbauwerkes fior das Wasser-
krafftwerk abgebrochen. Durch die Schiuttung eines neuen talseitigen Dammes wird der
neuve vergroBerte Weiher begrenzt. Der Wasserspiegel wird insgesamt bis zu 3 m tiefer
als die Oberkante der Natursteinmauer liegen, so dass die Wand als rickwartige Kulisse
fUr das tiefer liegende Fahrgeschaft Bootsfahrt dient.

Das Fahrgeschaft Bootsfahrt umfasst einen Fahrparcours fur Boote innerhalb der Was-
serfldche der durch vorgegebene Strecken und Fahrrinnen abgesteckt wird. Die Boote
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werden mit Elekfromotoren befrieben. Zusatzeinrichtungen wie Weichen, Wasser-
spritzobjekte oder Wasservorhang erhdhen den Erlebniswert. Gestaltungs- und Pflanz-
maBnahmen auBerhalb der Fahrrinnen sowie naturnah gestaltete Uferbereiche bele-
ben die Anlage und binden sie landschaftlich attraktiv ein.

Freizeitanlage "Bootstahr®

Aussichtspunkt

Beispiel ,Interaktive
Bootsfahrt"

Ausgehend vom
Startgebdude wird
auf dem Weiher
gefahren. Die Ufer-
zonen werden be-
pflanzt und attraktiv
gestaltet.

Quelle:
www.martinspies.de

Der bislang unmittelbar in den Weiher flieBende DieBenbach wird umfassend renaturiert
und in sein ehemaliges Bachbett ndrdlich des SO 7 zurUckverlegt. Die Wasserzufuhr for
die interaktive Bootsfahrt erfolgt im Nebenschluss. Der Weiher wird eine Wassertiefe von
etwa 1 m erhalten. Der Auslauf wird durch den neuen Damm nach Suden gefUhrt und
speist die innerhalb von Wildgehege und Streichelzoo neu anzulegenden Teiche, bevor
das Wasser wieder dem DieBenbach zugefGhrt wird.

Am 0stlichen Ufer ist ein Nebengebdude mit ca. 8 m x 5 m als Startplatz sowie fur die
Unterbringung von Betriebs- und Steuertechnik und Bootslager erforderlich. Das baufdl-
lige Nebengebdude am HangfuB wird durch ein behindertengerechtes Toilettenge-
bdude ersetzt. Hier sollen in einem angebauten Kiosk Getfrdnke, Eis u. &. erhdltlich sein.

Das Umfeld des Stauweihers wird durch einen 4 — 8 m breiten Aufenthalts- und Ruhebe-
reich bestimmt, der mit Banken, Sonnenliegen u. &. ausgestattet wird. Im SGden ist ein
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runder Aussichtspunkt vorgesehen, der mit einem Pavillon als Witterungsschutz ausge-
stattet wird. Von dort kann man das DieBenbachtal und das Wildgehege Gberblicken.

Im Kreuzungsbereich der Ausleitung vom DieBenbach mit dem gemeindlichen Rund-
wanderweg wird eine dllgemein &ffentlich zugdngliche Kneippanlage errichtet, die
jederzeit - auch auBerhalb der Betriebszeiten der Freizeitanlage - durch die Gdaste von
Neukirchen genutzt werden kann. Damit kann eine seit langem von der Gemeinde an-
gestrebte Einrichtung angeboten werden.

Der renaturierte DieBenbach wird im Umfeld des Stauweihers fUr die Besucher erlebbar
gemacht. Abschnitte mit flachen Furten und steilere Felspartien stellen das Gewadsser in
unterschiedlichen Strukturen dar.

3.2.7. Themenweg Wasser

Das DieBenbachtal bietet gute Voraussetzungen fur die Einrichtung eines Themenwe-
ges Wasser, der entlang der Besucherwege durch Infotafeln und interaktive Mitmach-
einrichtungen entstehen soll. Inhalte kénnen angeboten werden zu:

¢ Naturnahe Gewdsserabschnitten mit typischer Ausstattung von Vorwaldbdchen
Erlebniszonen, z. B. FuBfUhipfad im Gewdsserbett
Ehemalige Gewdssernutzung (Kraftwerk, Beeintrdchtigungen des Gewadssers)
Renaturierung von Gewdssern
Tier- und Pflanzenwelt im und am Gewdsser.
Wasserkraftanlage DieBenbach: Als Demonstrationsanlage dem Besucher fUr In-
formationszwecke nahebringen.

Das Angebot soll im Zusammenhang mit dem értlichen Rundwanderweg der Gemein-
de Neukirchen entstehen und soll auch fur Rollstuhlfahrer und Kinderwdgen benutzbar
sein. Mégliche Inhalte und Formen der Umsetzung sind im Detail mit der Gemeinde ab-
zustimmen.

3.2.8. Streichelzoo / Wildgehege
Westlich der Zufahrt zum Stauweiher entsteht auf Hohe des SO 1 Freizeit ein Streichelzoo

fUr Kinder mit Kleintiergehege (Ziegen, Schafe), der Uber den noérdlichen Ausgang des
SO1 und vom Hauptweg zum Stauweiher erreicht werden kann.
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Nordlich des Streichelzoos ist ein Wildgehege fUr Elche vorgesehen, das sich bis zum
DammfuB am SO7 Bootsfahrt erstreckt. Uber einen neu anzulegenden FuBweg im Wes-
ten des DieBenbachtals kann der Besucher am Gehege entlang zum Weiher im Norden
gelangen.

3.2.9. SO8 Betriebshof / SO9 Urberhof

Der geplante Betriebshof liegt unmittelbar sUdlich des Anwesens DieBenbach 1 (Urber-
hof), das als regionaltypisches Waldlerhaus unter Denkmalschutz steht. Dort soll der Be-
triebshof fUr die Freizeitanlage mit einem ein Betriebsleiterwohnhaus fir den Leiter der
Freizeitanlage entstehen. FUr betrieblich bendtigte Maschinen und Fahrzeuge sowie fur
die Lagerung von Betriebsmitteln ist im Osten eine Halle (Ldnge ca. 38 m, Breite 20 m)
vorgesehen. Im Suden soll eine kleinere Halle (Ldnge ca. 22 m, Breite ca. 12 m) errichtet
werden. Hier wird eine zentrale Heizung fUr die Freizeitanlage sowie ein Lager fUr Hack-

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129 Seite 33



Vorhabenbez. Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Bayerwald Familienpark Neukirchen 26.03.2014

schnitzel untergebracht. Die Anlage dient der Versorgung von Betriebshof und Freizeit-
park Uber. Das bislang bestehende Nebengebdude wird abgebrochen. Im Westen wird
ein Betriebsleiterwohnhaus mit Garage errichtet, das fir den Leiter des Freizeitparkes
vorgesehen ist.

Die Gebdudeanordnung erfolgt im Zusammenhang mit dem nérdlich liegenden Anwe-
sen DieBenbach 1 in Form einer vierseitig begrenzten Hofstelle mit Wirtschaftsfldche.
Das Betriebsleiterwohnhaus wird dabei nach Suden versetzt, um den Blick von Westen
aus dem DieBenbachtal auf das Waldlerhaus freizuhalten.

Das Anwesen DieBenbach 1 (Urberhof) steht unter Denkmalschutz und wird derzeit
noch bewohnt. Die neuen Gebdude weisen einen Abstand von minimal 15 m zum
Bauernhaus auf. Die Festsetzungen zur Gebdudegestaltung, Dachform und Material-
wahl (Fassade Holz, Putz, Dachziegel) berUcksichtigen die Anforderungen an eine
denkmalgerechte Umgebung.

3.3. Besucherprognose

Die festgesetzten jahrlichen Betriebszeiten ermdglichen einen Betrieb der Anlage an
etwa 254 Tagen im Jahr. AbzUglich von Schlechtwettertagen, an denen die Anlage
witterungsbedingt nicht gedffnet werden kann wird von durchschnittlich ca. 180 - 200
tatséchlichen Betriebstagen pro Jahr ausgegangen.

An den Wochenenden und Feiertagen ist dabei ein hdheres Besucheraufkommen zu
erwarten. Insbesondere in der Hauptsaison wird basierend auf den Erfahrungswerten
des Vorhabentragers mit einem Anteil von etwa 20 Tagen mit einem Aufkommen von
800 - 1.000 Besuchern taglich gerechnet. Spitzentage mit Besucherzahlen von 1.500 —
2.000 Personen, an denen alle Randbedingungen, einschl. Wetter optimal passen, lie-
gen erfahrungsgemaB bei maximal ca. 5-8 Tagen pro Jahr.

Bei Normalbetrieb wdhrend der Woche oder mdaBigem Wetterbedingungen an Wo-
chenenden und Feiertagen wird mit einer durchschnittlichen Zahl von ca. 400 - 500 Be-
suchern taglich gerechnet. Auf Basis dieser Erfahrungswerte stellt sich die Besucher-
prognose wie folgt dar:

Betriebszeitraum Betriebstage | Besucherprognose Besucherprognose gesamt,
/ Tag durchschn. durchschn.
Schlechtwetter 56 - -
Spitzentage 8 1.500 - 2.000 12.000 - 16.000
Hauptsaison 20 800 - 1.000 16.000 - 20.000
Normaltage 170 400 - 500 68.000 - 85.000
Besucherprognose 96.000 - 121.000

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129 Seite 34



Vorhabenbez. Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Bayerwald Familienpark Neukirchen 26.03.2014

3.4. Flachenverteilung

Die Gesamtfldche des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
GrUnordnungsplanes betragt ca. 250.040 m?2.

Davon entfallen auf;

Bauflachen:

Sondergebiet SO1 Freizeit ca. 11.675m?
Sondergebiet SO2 Gastronomie ca. 3.010 m?
Sondergebiet SO3 Wie-Li, einschl. Wald und GrUnfl. ca. 24.715m?
Sondergebiet SO4 Rutschenwelt, einschl. Wald und Grunfl. ca. 5.705 m?
Sondergebiet SO5 Coaster, einschl. Wald und Grunfl. ca. 34.870 m2
Sondergebiet SO6 Alm ca. 827 m?
Sondergebiet SO7 Bootsfahrt, einschl. Grinfldchen ca. 9.987 m?
Sondergebiet SO8 Betriebshof ca. 5.120 m?
Sondergebiet SO? Urberhof ca. 1.130 m2
Flachen fur die Wasserwirtschaft:

Niederschlagswasserversickerung ca. 660 m?
NiederschlagswasserrGckhaltung ca. 280 m?
Teiche in den Gehegen ca. 200 m?

Verkehrsfldachen, Wege, Pldatze:

Linksabbiegespur, Zufahrt bis P1 und Nordausgang SO ca. 6.235 m?
Parkpl&tze Bus, P1, P2 Fahrbahnen Asphalt ca. 3.760 m?
Parkpl&tze Bus, P1, P2 und Angestellte, Schotterbelag ca. 11.030 m?
Wanderweg, Schotterbelag ca. 1.755 m?
Sonstige Wege, Forst- und Betriebswege ca. 4.060 m?
Platzfldchen, Hauptwege, Pflaster ca. 1.380 m2

Grunflachen / Sonstige Flachen:

Grunfldchen (auBerhalb von Baufldchen) ca. 30.540 m?
Wildgehege, (Elch) ca. 5.335 m?
Kleintiergehege / Streichelzoo ca. 1.500 m2
Waldfléchen (auBerhalb von Baufldchen) ca. 16.581 m?
Waldfléchen Zweckbestimmung Immissionsschutz ca. 12.860 m?

Fldchen fir MaBnahmen Schutz / Pflege /Erhaltung

Flachen fir MaBnahmen Artenschutz ca. 10.065 m?
Ausdleichsfléichen nérdliches DieBenbachtal ca. 46.760 m?
Gesamfiflache ca. 250.040 m?
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3.5. Realisierungsabschnitte

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt in Bauabschnitten. Die voraussichtliche Abfolge
ist in nachfolgender Grafik dargestellt.
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Ubersicht der geplanten Bauabschnitte '

Bauabschnitt 1:

e Errichtung der Linksabbiegespur auf der St 2139
Errichtung der Zufahrt sowie der begleitenden FuB- und Radwege, einschl. An-
bindung Goldsteig-Zubringer

e Parkplatz P1, Parkplatz Bus sowie Parkplatz Angestellte
e SOI Freizeit (Mittel- und Westteil)
e S5O2 Gastronomie
e SO3 Wie-Li
o SO4 Rutschenwelt
e SOS5 Coaster
e SO6 Alm
e S0 8 Befriebshof
e Streichelzoo
Bauabschnitt 2:
e Ausbau Zufahrt Stauweiher
e SO7 Booftsfahrt, Kiosk, WC
e FuBwege im DieBenbachtal, einschl. Umfeld SO7
¢ Anbindung Wanderwege im Bereich Bootsfahrt
e Kneipp-Anlage
¢ Naturpddagogische Einrichtungen (Themenweg Wasser)
e FElchgehege
Bauabschnitt 3:

e SOI Freizeit (Ostteil Richtung DieBenberg)
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4. STADTEBAULICHE PLANUNG

4.1. Art der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung

Das Gebiet wird als sonstiges Sondergebiet gemdaB § 11 Absatz 1 BauNvVO mit der
Iweckbestimmung ,,Freizeitpark” festgesetzt.

Hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen erfolgt eine Untergliederung in nachfolgende
Teilgebiete:

SO1 Freizeit:
Umfasst das Gelande am HangfuB des Urberberges; Kernbereich der Freizeitanlage.

$O2 Gastronomie:
Liegt nordlich SO1 etwa mittig der Freizeitanlage; Schwerpunktbereich fir Gastrono-
mieeinrichtungen.

SO3 Wie-Li:
Westteil der Hangfldchen am Urberberg; Bereich fUr schienengebundenes Transport-
und Fahrgastgeschdaft ,Wie Li*.

SO4 Rutschenwelt:
Mittelteil der Hangfldchen am Urberberg; Bereich fUr eine Abfolge an Rutschen ausge-
hend von der Alm (SO¥6) bis zur Gastronomie (SO2).

SO5 Coaster:
Ostteil der Hangfléchen am Urberberg; Bereich fUr schienengebundenes Fahrgeschaft
,Coaster”.

SO6 Alm:
Oberhang des Urberberges noérdlich SO4 Bereich fur Kioskbetrieb; Startpunkt for Rut-
schenwelt; Kioskbetrieb und Aussichtsterrasse.

SO7 Bootsfahrt:
Bereich des Stauweihers und unmittelbares Umfeld; Fahrgastgeschaft zum Bootfahren;
Aufenthalts- und Spielbereiche.

SO8 Betriebshof:
Sudlich Anwesen DieBenbach; Bereich fUr Lager- und Maschinenhalle, Betriebsleiter-
wohnen.

SO9 Urberhof:
DenkmalgeschUtzes Anwesen DieBenbach 1.
4.1.1. Alilgemein zulassige Nutzungen

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen
sich der Vorhabentrager im DurchfGhrungsvertrag verpflichtet.
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Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
sind nachfolgende, ausschlieBlich dem Vorhaben dienende Nufzungen zul&ssig, soweit
durch nachfolgende Festsetzungen nichts anderes bestimmt wird:

- Freizeitanlagen, einschl. Fahrgastgeschafte

- Schank- und Speisewirtschaft, die ausschlieBlich dem Gebiet dient und auBer-
halb der Betriebszeiten nicht allgemein 6ffentlich zuganglich ist.

- Freischankfléchen, einschl. Sonnenschutz und Uberdachungen

- Kassengebdude, Lager- und Wirtschaftsgebdude, Sanitéranlagen

- Parkplatze, betriebliche Verkehrsfldchen und Wege

- Gebdude, Einrichtungen und Ausstattungselemente mit natur- und umweltpa-
dagogischen Inhalten

- Spiel- und Sportgerate, einschl. Indoor-Freizeiteinrichtungen

- Fladchen fur die Haltung von Tieren im Freien; Stallgeb&ude zur Unterbringung von
Tieren, Gebdude fur die Lagerung von Futtermitteln fUr Tiere.

Durch die Festsetzung werden die im Geltungsbereich allgemein zuldssigen Nutzungen
definiert. Die Gemeinde Neukirchen bestimmt die Zuldssigkeit des Vorhabens Uber ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan gemdB § 12 BauGB.
Aufgrund der Festsetzung baulicher oder sonstiger Nutzungen im Plangebiet im Wege
eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO wird gemdB § 12 Absatz 3a BauGB
bestimmt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig
sind, zu deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag ver-
pflichtet. Anderungen des Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
DurchfUhrungsvertrages sind zul&ssig.

4.1.2. Betriebszeiten
Zul&ssige jahrliche Betriebszeiten: 15. Mérz bis 06. November
Zuldssige tagliche Betriebszeiten: 10:00 Uhr bis 18:00 Uhr
im Zeitraum von 15. Juli bis 31. August von 9:00

Uhr bis 19:00 Uhr

Die Festsetzung bestimmt die zuldssigen jGhrlichen und t&glichen Betriebszeiten der Frei-
zeitanlage. Ein Nachtbetrieb und ein Winterbetrieb werden ausgeschlossen.

4.2. Sondergebiet SO1 Freizeit
4.2.1. Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind:

- Freizeitanlagen, Fahrgastgeschdfte, Indoor-Freizeitanlagen
- Kassengebdude, Betriebs- und Lagergebdude

- Gebdude fUr Souvenirverkauf

- Wasserspielplatz

4.2.2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (§ 16 Absatz 2 Nr. 1. BQUNVO):
Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl wird gemaB mit 0,80 festgesetzt.
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Geschossfldchenzahl (§ 16 Absatz 2 Nr. 2. BQuNVO):
Die maximal zulassige Geschossfldchenzahl wird mit 0,40 festgesetzt.

Lulgssige Hohe baulicher Anlagen § 16 Absatz 2 Nr. 4. BQUNVO:

Gebdude:

Die maximal zul&ssige Wandhohe betréagt 6,80 m. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urge-
ldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

Bauliche Anlagen bei Freizeitanlagen:
Freizeitanlagen und Fahrgastgeschdafte sind bis zu einer Hohe der baulichen Anlagen
von 6,00 m zul&ssig. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgeldnde.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- maximal 2 Fahrgastgeschafte mit wechselnden Héhen bis zu 10,0 m
-maximal 1 Fahrgastgeschaft mit wechselnden Héhen bis zu 20,0 m

4.2 3. Bauweise / Baugestaltung

Bauweise:
Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Baugestaltung Gebdude:

Dachneigung: 15°-30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten sowie Kleingebduden
(Kassen, Souvenir u. 4.) ist auch Walmdach oder Pultdach zul&ssig

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben. Bei
untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachdeckungen zu
lassig. Unzuldssig sind unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieinde-

ckungen.

Dachgauben: unzul@ssig

Firstrichtung: frei wahlbar

Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten
Farbténen.

4.2.4. Gelandemodellierungen

AuffUllungen / Abgrabungen:

Gelandeauffullungen und Abgrabungen sind bis maximal 2,0 m bezogen auf das Urge-
lGnde zuldssig.

StUtzmauern:

StOtzmauern oder StiUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen
sind bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber dem Urgeldnde zuldssig. AusfUhrung: Granit-
Trockenmavuer, Gabionen (Drahtschotterkdrbe) oder vollfldchig begrinte Stitzvorrich-
tung.

4.3. Sondergebiet SO2 Gastronomie
4.3.1. Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind:
- Schank- und Speisewirtschaft, einschl. Sanitéranlagen
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- Freischankfléchen, einschl. Uberdachung oder Sonnenschutz
- Lager- und Betriebsrdume
- Personal- und Verwaltungsrdume

4.3.2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (§ 16 Absatz 2 Nr. 1. BQUNVO):
Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl wird gemaB mit 0,80 festgesetzt.

Geschossfldchenzahl (§ 16 Absatz 2 Nr. 2. BQuNVO):
Die maximal zulassige Geschossfldchenzahl wird mit 2,00 festgesetzt.

Luldssige Hohe baulicher Anlagen § 16 Absatz 2 Nr. 4. BQUNVO:

Die maximal zul&ssige Wandhohe betréagt 6,80 m. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urge-
ldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

4.3.3. Bauweise / Baugestaltung

Bauweise:
Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Baugestaltung Gebdude:

Dachneigung: 15°-30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Nebengebduden sowie
Kleingebduden (Freischankfldche u. &.) ist auch Walmdach
oder Pultdach zul@ssig

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben.
Bei untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachde-
ckungen zuldssig. Unzuldssig sind unbeschichtete Kupfer-,
Zink- und Bleieindeckungen.

Dachgauben: Zul&ssig ab einer Dachneigung von 20° und nur im inneren,
mittleren Drittel der Dachfldche. Die Ansichtsfldche darf 2,5
m? nicht Gberschreiten, der seifliche Abstand benachbarter
Gauben muss mindestens 1,5 m betragen.

Firstrichtung: frei wahlbar
Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten
Farbtonen.

4.3.4. Gelandemodellierungen

Auffillungen / Abgrabungen:
Geldndeauffillungen sind bis maximal 2,0 m, Abgrabungen bis maximal 3,0 m bezogen
auf das Urgeldnde zuldssig.

StUtzmauern:

StOtzmauern oder StiUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen
sind bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber dem Urgeldnde zuldssig. AusfUhrung: Granit-
Trockenmavuer, Gabionen (Drahtschotterkdrbe) oder vollfldchig begrinte Stitzvorrich-
tung.
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4.4. Sondergebiet SO3 Wie-Li
4.4.1. Art der baulichen Nutzung
Zuldssig sind:
- Schienengebundenes Fahrgastgeschaft mit Transportbahn, namentlich "Wie-Li".
- Lager- und Betriebsgebdude sowie technische Einrichtungen, die dem Fahrgast-
geschdaft dienen
- Betriebs- und Verbindungswege
4.4.2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl (§ 16 Absatz 2 Nr. 1. BauNVO):

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl wird gemaB mit 0,10 festgesetzt.
FUr die Berechnung ist die Fldche der projektiven Bedeckung durch die Bahn sowie
Gebdude und technische Einrichtungen heranzuziehen.

Zuldssige HShe baulicher Anlagen § 16 Absatz 2 Nr. 4. BauNVO:

Gebdude:

Die maximal zuldssige Wandhdhe betfragt 4,80 m. Als unter Bezugspunkt gilt das Urge-
ldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

Bauliche Anlagen bei Freizeitanlagen:

Schienengebundene Fahrgastgeschdafte sind bis zu einer Hohe der baulichen Anlagen
von 3,00 m zuldssig. Den oberen Bezugspunkt bildet die Oberkante der Schienenbahn,
den unteren das Urgel@nde.

4.4.3. Baugestaltung

Gebdude:

Dachneigung: 15°-30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten ist auch Pult-
dach zul&ssig

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben.
Bei untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachde-
ckungen zuldssig. Unzuldssig sind unbeschichtete Kupfer-,
Zink- und Bleieindeckungen.

Dachgauben: unzuldssig

Firstrichtung: frei wahlbar

Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten

Farbténen.
4.4.4. Gelandemodellierungen
AuffUllungen / Abgrabungen:

Geldndeauffullungen und Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m bezogen auf das Urge-
lGnde zuldssig.

StUtzmauern:
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StUtzmauern oder StiUtzelemente zur Sicherung von Abfrags- und Auftragsbdschungen
sind bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber dem Urgeldnde zul&ssig. AusfGhrung: Granit-
Trockenmauer oder Gabionen (Drahtschotterkdrbe).

4.5. Sondergebiet SO4 Rutschenwelt

4.5.1. Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind:
- Roéhrenrutschen, Kastenrutschen, Wellenrutschen als Trockenrutschen
- Zugangs- und Ausgangs- und Sicherheitseinrichtungen
- Verbindungswege

4.5.2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl (§ 16 Absatz 2 Nr. 1. BauNVO):

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl wird gemaB mit 0,15 festgesetzt.
FUr die Berechnung ist die Flche der projektiven Bedeckung durch die Rutschen sowie
durch technische Einrichtungen heranzuziehen.

Zuldssige HShe baulicher Anlagen § 16 Absatz 2 Nr. 4. BauNVO:

Gebdude:

Die maximal zul&ssige Wandhohe betréagt 4,80 m. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urge-
ldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

Bauliche Anlagen bei Rutschen:

Zuldssig ist eine maximale Bauhdhe von 3,0 m Uber dem Urgeldnde. Oberer Bezugs-
punkt ist bei offenen Rutschen die bildet die Oberkante der Seitenwand. Bei R6hrenrut-
schen die Hohe am Scheitel der Réhre. Ausnahmsweise zul@ssig ist eine Bauhdhe bis
maximal 7,5 m ausschlieBlich fir die unmittelbar an die Aussichtsterrasse angebunde-
nen Rutschen.

4.5.3. Gelandemodellierungen

Auffillungen / Abgrabungen:

Geldndeauffullungen und Abgrabungen sind bis maximal 2,0 m bezogen auf das Urge-
ldnde zuldssig. Im Bereich von Rutschenausldufen sind ausnahmsweise Aufschuttungen
bis maximal 4,0 m Uber dem Urgeldnde zuldssig.

Aufschuttungen Uber 2,0 m Hohe sind durch Trockenmauern aus Granitfels im Geldnde
abzustufen. Hohe der Trockenmauern maximal 3,0 m Uber geplantem Geldnde.

4.6. Sondergebiet SO5 Coaster
4.6.1. Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind:
- Schienengebundenes Fahrgastgeschaft, namentlich "Coaster"
- Lager- und Betriebsgebdude, die dem Fahrgastgeschaft dienen.
- Betriebs- und Verbindungswege
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4.6.2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl (§ 16 Absatz 2 Nr. 1. BauNVO):

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl wird gemaB mit 0,10 festgesetzt.

FUr die Berechnung ist die Fldche der projektiven Bedeckung durch das schienenge-
bundene Fahrgastgeschaft, Gebdude sowie durch technische Einrichtungen heranzu-
ziehen.

Zuldssige HShe baulicher Anlagen § 16 Absatz 2 Nr. 4. BauNVO:

Gebdude:

Die maximal zuldssige Wandhdhe betfragt 4,80 m. Als unter Bezugspunkt gilt das Urge-
ldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

Bauliche Anlagen bei Freizeitanlagen:

Schienengebundene Fahrgastgeschafte (Coaster) sind bis zu einer Hohe der baulichen
Anlagen von maximal 6,0 m zuldssig. maBgeblich ist die Hohe vom Urgeldnde bis zur
Oberkante der Schienenbahn. Sicherheitstechnisch erforderliche Schutzeinrichtungen
(z.B. Netze) durfen die Bauhdhe Uberschreiten.

4.6.3. Baugestaltung

Gebdude:

Dachneigung: 15°-30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten ist auch Pult-
dach zul&ssig

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben.
Bei untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachde-
ckungen zuldssig. Unzuldssig sind unbeschichtete Kupfer-,
Zink- und Bleieindeckungen.

Dachgauben: unzuldssig

Firstrichtung: frei wahlbar

Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten

Farbténen.
4.6.4. Gelandemodellierungen
AuffUllungen / Abgrabungen:

Geldndeauffullungen und Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m bezogen auf das Urge-
lGnde zuldssig.

StUtzmauern:

StUtzmauern oder StiUtzelemente zur Sicherung von Abfrags- und Auftragsbdschungen
sind bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber dem Urgeldnde zul&ssig. AusfGhrung: Granit-
Trockenmauer oder Gabionen (Drahtschotterkdrbe).
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4.7. Sondergebiet SO6 Alm
4.7.1. Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind:
- Kiosk mit einer maximalen Geschossfléche von 120 m2.
- Freischankfldche / Terrasse mit maximal 300 m? Grundfléche
- Sonnenschutz Freischankfldchen
- Lager- und Betriebsrdume
- Sanité@ranlagen

4.7.2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (§ 16 Absatz 2 Nr. 1. BQUNVO):
Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl wird gemaB mit 0,80 festgesetzt.

Geschossfldchenzahl (§ 16 Absatz 2 Nr. 2. BQuNVO):
Die maximal zulassige Geschossfldchenzahl wird mit 1,00 festgesetzt.

Zuldssige HShe baulicher Anlagen § 16 Absatz 2 Nr. 4. BauNVO:

Gebdude:

Die maximal zuldssige Wandhdhe betfragt 4,50 m. Als unter Bezugspunkt gilt das Urge-
ldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

4.7.3. Baugestaltung

Bauweise:
Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Baugestaltung Gebdude:

Dachneigung: 15°-30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten ist auch Pult-
dach zul&ssig

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben.

Bei untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachde-
ckungen zuldssig. Unzuldssig sind unbeschichtete Kupfer-,
Zink- und Bleieindeckungen.

Dachgauben: unzul@ssig

Firstrichtung: frei wahlbar

Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten
Farbtonen.

Baugestaltung Freischankfldche:

FUr die Freischankfldche sind Konstruktfionen aus Holz, aus Holz mit Tragkonstruktion aus
Stahl oder aus Holz mit Tragkonstruktion aus StahlbetonstUtzen zuldssig. Die Fundamen-
tierung ist ausschlieBlich mit Punktfundamenten zuldssig.

4.7.4. Gelandemodellierungen

Auffillungen / Abgrabungen:
Geldndeauffullungen sind bis zu 1,0 m, Abgrabungen sind bis maximal 2,0 m bezogen
auf das Urgeldnde zuldssig.
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StUtzmauern:

StUtzmauern oder StiUtzelemente zur Sicherung von Abfrags- und Auftragsbdschungen
sind bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber dem Urgeldnde zuldssig. Ausfuhrung: Granit-
Trockenmauer, Gabionen (Drahtschotterkorbe).

4.8. Sondergebiet SO7 Bootsfahrt
4.8.1. Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind:
- Fahrgastgeschaft zum Bootfahren, einschl. technischer Betriebseinrichtungen
- Lager- und Betriebsgebdude
- Kiosk und Sanitérgebdude
- Aussichtspavillon
- Spielgerate, Kneippanlage

4.8.2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl (§ 16 Absatz 2 Nr. 1. BQuNVO):

Die maximal zulassige Grundfldchenzahl wird mit 0,35 festgesetzt. FUr die Berechnung ist
die Flédche der projektiven Bedeckung durch das Fahrgastgeschdaft, Gebdude sowie
durch technische Einrichtungen heranzuziehen.

Zuldssige HShe baulicher Anlagen § 16 Absatz 2 Nr. 4. BauNVO:

Gebdude:

Die maximal zuldssige Wandhdhe betragt 4,50 m, bezogen auf das geplante Geldnde.
Als unter Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdu-
demitte falseits zu messen.

4.8.3. Baugestaltung

Bauweise:
Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Baugestaltung Gebdude:

Dachneigung: 15°-30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten ist auch Pultdach zul&s-
sig. Beim Pavillon sind auch Runddach oder Walmdach zul&ssig.

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben. Bei
untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachdeckungen zu-
lassig. Unzuldssig sind unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieinde-

ckungen.

Dachgauben: unzulassig

Firstrichtung: frei wahlbar

Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten Farbto-
nen.
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4.8.4. Gelandemodellierungen

AuffUllungen / Abgrabungen:

Geldndeauffillungen sind bis zu 1,0 m, Abgrabungen sind bis maximal 2,0 m bezogen
auf das Urgeldnde zuldssig.

Ausgenommen davon bleiben Aufschiuttungen zur Herstellung des Teichdammes. Hier
sind Aufschittungen bis maximal 4,50 m Uber dem Urgelédnde zuldssig. Die Dammbo-
schungen sind mit einer Neigung von mindestens 1:3 auszufUhren.

StUtzmauern:

StUtzmauern oder StiUtzelemente zur Sicherung von Abfrags- und Auftragsbdschungen
sind bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber geplantem Gelédnde zuldssig. AusfGhrung: Granit-
Trockenmauer oder begrinte Gabionen (Drahtschotterkérbe).

4.9. Sondergebiet SO8 Betriebshof

4.9.1. Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind:

- Lager- und Betriebsgebdude, Werkstatt
- Anlagen zur Energieerzeugung
- Betriebsleiterwohnhaus mit Garage

4.9.2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl (§ 16 Absatz 2 Nr. 1. BauNVO):

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl wird gemaB mit 0,60 festgesetzt.

Zuldssige HShe baulicher Anlagen § 16 Absatz 2 Nr. 4. BauNVO:

Die maximal zul&ssige Wandhohe betréagt 4,80 m. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urge-
ldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

4.9.3. Bauweise / Baugestaltung

Bauweise:

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Baugestaltung Gebdude:

Dachneigung:
Dachform:

Dacheindeckung:

Dachgauben:
Firstrichtung:

Ortgdnge:

Fassade:

15° - 30°

Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten ist auch Pult-
dach zul&ssig.

Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben.
Bei untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachde-
ckungen zuldssig. Unzuldssig sind unbeschichtete Kupfer-,
Zink- und Bleieindeckungen.

unzuldssig

weitgehend parallel oder senkrecht zur Firstrichtung des
Baudenkmals

Ortgdnge sind mit fraditionellen Windbrettern auszubilden.
Spezielle Ortgangziegel sind nicht zulassig.
Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten
Farbtonen. Holzverschalungen sind mit heimischen, unbe-
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handeltem, sGgerauem oder geburstetem Holz als senkrech-
te gedeckelte Schalung auszufGhren.
Fenster/TUren/Tore: Fenster, Tiren und Tore sind in Holz zu arbeiten.

4.9.4. Garagen

Die maximal zul&ssige Wandhéhe von Garagen und Nebengebduden betragt 3,0 m,
gemessen ab Urgeldnde. FUr Garagen und Nebengebdude gelten die Festsetzungen
zur Baugestaltung gemaB Punkt 8.3.2. der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
analog. Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen Umfangs, z.B. Windfang,
Carport.

4.9.5. Einfriedungen
Einfriedungen sind aus Holz oder Metall mit Gberwiegend senkrechten Elementen bis zu
einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Fundamente sind als Punktfundamente zul&ssig. Durch-
gehende Sockel, Streifenfundamente oder Mauern sind nicht zul@ssig.
4.9.6. Gelandemodellierungen
Geldndeauffillungen und Abgrabungen sind bis maximal 0,50 m bezogen auf das Ur-
gelande zuldssig.
4.10. Sondergebiet SO9 Urberhof
4.10.1. Art der baulichen Nutzung
Zuldssig sind:
- Wohnnutzung
- BUronutzung
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
4.10.2. Errichtung, Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen
Die Errichtung, Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen unterliegt den Bestim-
mungen des Artikel 6 Absatz 1 Nr. 1 und Absatz 1 Nr. 2 DSchG.
4.11. Flachenbefestigungen

4.11.1. Flachen fir den ruhenden Verkehr (planliche Festsetzung 5.1.3)

Befestigung mit Schotterbelag, Schotter-Splitt-Belag, Schotterrasen oder wassergebun-
dener Decke.

4.11.2. StraBenverkehrsflachen (planliche Festsetzungen 5.1.2 und 6.1)
Befestigung mit Asphalt.
4.11.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (planliche Festsetzung 6.3)

Befestigung mit wasserdurchl@ssigen Pflasterbeldgen, z.B. breitfugiges Betonpflaster,
Natursteinpflaster. Asphalt und engfugiges Verbundpflaster sind unzuldssig.
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4.11.4. Ortliche und Uberortliche Wege (planliche Festsetzung 6.7)

Befestigung mit Schotterbelag, Schotter-Splitt-Belag, Schotterrasen oder wassergebun-
dener Decke.

4.11.5. Sonstige Flachenbefestigungen / Befestigung von Stellplatzen

FUr die Befestigung von sonstigen Betriebsflachen, Nebenfldchen, Wegen, Zufahrten,
Feuerwehrzufahrten, Platz- und Freianlagenfldchen sind ausschlieBlich wasserdurchlés-
sige BelGge (Natursteinpflaster, breitfugiges Betonpflaster, Rasengittersteine, Schotterro-
sen, Schotter u. &.) zul&ssig. Asphalt und engfugiges Betonverbundpflaster sind unzul&s-

sig.

4.12. Naturpddagogische Einrichtungen

Im Bereich zwischen Haupteingang Freizeitpark und SO7 Bootsfahrt sowie im Umfeld des
Weihers ist die Errichtung von Informationstafeln und Beschilderungen mit naturpdda-
gogischen Inhalten zuldssig. Zuldssig sind maximal 5 witterungsgeschutzte Info-Hutten in
Holzbauweise mit einer Grundfléche von maximal 4 x 4 m und einer Wandhdhe von
maximal 2,50 m. Die Einrichtungen sind unmittelbar entlang der Wege anzulegen.

4.13. Beleuchtung

FUr Beleuchtungen der betrieblichen Freifldchen in den Sondergebieten nach planli-
cher Festsetzung 1.4.2 sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit insektenschonendem
Lichtspektrum (z.B. Gelblicht, LED) zul&ssig. AuBerhalbb der Betriebszeiten der Anlage ist
eine Beleuchtung ausschlieBlich kurzzeitig (z. B. fUr Wartungs- und Unterhaltszwecke o-
der SicherheitsUberprufungen) zul&ssig.

4.14. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in nachfolgenden Bereichen zugelassen:

Besucherparkplatz "Info":

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind freistehende Werbeanlagen fUr die Frei-

zeitanlage bis zu einer maximalen Bauhdhe von 3 m und einer maximalen Fldche von
insgesamt 25 m? zul@ssig. Fremdwerbeanlagen sind nicht zuld&ssig.

SO1 und SO2:

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind freistehende Werbeanlagen bis zu einer
maximalen Bauhdhe von 4 m und einer maximalen Gesamtfldche von 50 m? zul@ssig.
Die maximal zuldssige GréBe von Einzelwerbeanlagen betragt 6 m2.

Ausnahmsweise zul@ssig ist einmalig ein Werbepylon mit einer Gesamthdhe bis zu mao-
ximal 5 m und einer maximalen Fi&dche von 10 m2 Zusatzlich sind max. 5 Fahnenmasten
mit einer Gesamthdhe von max. 7 m Hohe zuldssig. Werbeanlagen an Fassaden sind
nur bis zu einer Wandhdhe von 5 m und bis zu einer Gesamtfléche von max. 10% der
jeweiligen Fassadenansichtsflche zuldssig. Die Werbeanlagen sind so zu orientieren,
dass sie keine Wirkung in die freie Landschaft sowie zum Siedlungsbereich Neukirchen-
Haggn entfalten.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129 Seite 48



Vorhabenbez. Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Bayerwald Familienpark Neukirchen 26.03.2014

Werbeanlagen, die auf die StaatsstraBe St 2139 ausgerichtet sind, durfen die Sicherheit
und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht beeintréchtigen.

SO3 -SO9:
Werbeanlagen sind unzuldssig.

Unzuldssig sind im gesamten Geltungsbereich Dachwerbeanlagen, Werbeanlagen an
Z&unen und Einfriedungen, Werbeanlagen mit Dauerbeleuchtung, Blink- und Wechsel-
beleuchtung sowie Skybeamer.

4.15. Einfriedungen

Einfriedungen sind unzul&ssig. Ausgenommen davon bleiben:

- Einfriedungen fir Wildgehege gemdaB den planlichen Festsetzungen 12.3 bzw.
15.5. Hier sind Einfriedungen bis zu einer H6he vom maximal 2,50 m zuldssig. Ma-
terial: Holz- oder Metallpfosten mit Drahtgeflecht; im Streichelzoo auch Holzzaun.

- Einfriedungen gemaR texilicher Festsetzung 8.3.9. (SO8 Betriebshof).

- Einfriedungen innerhalb der Anlage, die aus Grunden der Verkehrssicherheit und
zur Besucherlenkung erforderlich sind.

4.16. Ruckbauverpflichtung

Bei einer dauerhaften Aufgabe der vorhabenbezogenen Nutzung (mehr als 5 Jahre)
sind folgende bauliche Anlagen vollstdndig und rUckstandsfrei zurckzubauen und der
ursprungliche Zustand wiederherzustellen:

SO3 Wie-Li, SO5 Coaster, Maibaum, Traktorbahn und Pferdereitbahn im SO1, SO4 Rut-
schenwelt, interaktive Bootsfahrt und weitere technische Anlagen, die spater gebaut
werden (z.B. im SO1, Ostteil). Die RUckbauverpflichtung gilt auch fur alle Anlagen / Ein-
richtungen und Bauten, soweit der RUckbau behordlich vorgeschrieben oder angeord-
net wird

5. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

5.1. VerkehrserschlieBung
5.1.1. Uberortliche Verkehrsanbindung

Die Uberoértliche Anbindung erfolgt Uber die bestehende EinmUndung der Gemein-
destraBe aus BUhel / Brandlehen in die StaatsstraBe St 2139 am 6stlichen Ortsausgang
des Ortsteiles Neukirchen-Haggn.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit auf der St 2139 ist die Errichtung einer Linksabbiege-
spur zur Anbindung der Freizeitanlage erforderlich. Die 6rtlichen Anforderungen wurden
mit dem Staatlichen Bauamt Passau, StraBenbauamt Deggendorf, in einer Vorplanung
abgestimmt.

Die Linksabbiegespur ist nach RAS-K1 (Richtlinie fUr die Anlage von StraBen — Planglei-
che Knotenpunkte, Ausgabe 1988) sowie RAS-L1 (LinienfUhrung, Ausgabe 1995) bemes-
sen. Die Breite der Abbiegespur sowie der Richtungsfahrspuren betragt jeweils 3,25 m.
Die Verziehungsldngen betragen zwischen 82 m (Richtung St. Englmar) und 88 m (Rich-
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tung Neukirchen-Haggn). Die Sichtdreiecke sind nachrichtlich im Bebauungsplan dar-
gestellt.

5.1.2. Ortliche Verkehrsanbindung

Die ortliche Anbindung erfolgt Uber die bestehende GemeindestraBe nach DieBen-
bach sowie die vorhandenen Feldwege bis zum Urberberg. Aufgrund der geringen
Ausbaubreite von 3 m ist eine Verbreiterung der Fahrbahn notwendig.

Um fOr an- und abfahrende Pkw bzw. dem Begegnungsfall Pkw / Bus einen gefahrlosen
Begegnungsverkehr zu ermoglichen wird die Fahrbahn auf 5,50 m verbreitert und
durchgehend asphaltiert. GemdaB RAStT 06 (Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen,
Ausgabe 2006) entspricht dies der Regelfallbreite fur ErschlieBungsstraBen (RASt 06 S. 69,
Tabelle 7). Diese Ausbaubreite wird bis zum Platz am Haupteingang der Freizeit Anlage
weitergefUhrt. Bei verringerter Geschwindigkeit ist durch die StraBenbreite auch der Be-
gegnungsverkehr Bus / Bus ausreichend berUcksichtigt.

Ab dem Haupteingang wird die Fahrbahn auf eine Breite von 3,50 m reduziert, da sie
nur noch fUr den beftrieblichen sowie land- und forstwirtschaftlichen Verkehr benutzt
wird.

5.1.3. Ruhender Verkehr

FUr den Besucherverkehr wird im Bereich des jetzigen Wildgeheges 6stlich von DieBen-
bach ein Parkplatz errichtet, der in 2 Bauabschnitte (P1 und P2) untergliedert wird, um
eine bedarfsangepasste Entwicklung zu ermdéglichen. Die Abmessungen der Zufahrten,
der inneren ErschlieBungsstraBen sowie von Fahrgassen und Stellplétzen sind gemaB
EAR 05 (Empfehlungen fUr Anlagen des ruhenden Verkehrs, Ausgabe 2005) dimensio-
niert.

Der Busverkehr wird getrennt vom Pkw-Verkehr in den Parkplatz gefGhrt. FOr Busse sind
im nordlichsten Teil von P1 insgesamt é feste Stellplatze vorgesehen, die mit Schotter
befestigt werden. Dadurch ergeben sich insbesondere fUr dltere Besucher moglichst
kurze Wege in die Anlage. An Spitzentagen kdnnen weitere Busse auf die entlang der
Nordspange und der SammelstraBe zwischen P1 und P2 geplanten Langsparkstreifen
ausweichen.

Der Pkw-Verkehr wird Uber eine separate Spur im Norden in den Parkplatz gefUhrt, so
dass die Stellplatze von Nord nach SUd sukzessive aufgeflllit werden. Die VerkehrsfUh-
rung innerhalb des Parkplatzes wird durch Beschilderung im Einbahnverkehr geregelt.
Die Zufahrt zu den Stellplatzreinen erfolgt Uber die nérdliche Spange, die eine Fahr-
bahnbreite von 3,50 m aufweist. Die Fahrgassen der Stellplatzreihen haben gemaB
EAR 05 eine Breite von 6,0 m, die Stellplatze eine Tiefe von 5,0 m (4,30 m befestigte FI&-
che + 0,70 m unbefestigter Uberhangstreifen). Die Ausfahrt erfolgt Ober die sidliche
Spange mit einer Fahrbahnbreite von 3,50 m bis zur SammelstraBe an der stdlichen
Grenze P1, die eine Fahrbahnbreite von 5,50 m aufweist. Diese mUndet in eine platzar-
tige Verteilerfldche Uber die die Ausfahrt auf die ErschlieBungsstraBe erfolgt. Die Park-
platzerweiterung P2 besitzt dieselbe ErschlieBungsstruktur, lediglich die sudliche Spange
weist gemdaB EAE 05 eine Breite von 6,0 m auf, da sich enflang der StraBe Stellpl&ize in
Senkrechtaufstellung befinden.

FUr Mitarbeiter der Freizeitanlage ist ein separater Parkplatz mit 12 Stellpldtzen ndrdlich
des Busparkplatzes vorgesehen. Hier wird die bestehende Waldzufahrt als ErschlieBung
genutzt und auf 6,0 m verbreitert. Die Stellpldtze haben eine Tiefe von 5,0 m (4,30 m be-
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festigte Fldche + 0,70 m Uberhangstreifen). Ein dariber hinaus bestehender Bedarf kann
Uber den Parkplatz P1 gedeckt werden.

Anzahl der Stellplatze:

BUS: 6 feste Stellplatze
ca. 9 Ausweichparkplatze entlang Nordspange

Pkw: P1 343 feste Stellplatze
P2 214 feste Stellplatze

Mitarbeiter: 12 feste Stellplatze

An Spitzentagen wird mit einem Besucheraufkommen von ca. 2.000 Besuchern / Tag
gerechnet. Die Aufenthaltsdauer von Besuchern mit Pkw betréagt erfahrungsgemans bis
zu einem halben Tag, so dass auf der Fldche etwa einmal ein kompletter Wechsel er-
folgt. Besucher, die mit Bus anreisen halten sich dagegen Uberwiegend ganztags in der
Anlage auf. Die Parkplatzbelegung wird daher fUr Spitzentage auf einen Durchschnitt
von ca. 1.700 Besuchern mit Pkw und 300 Besuchern mit Bus ausgelegt.

FUr die Pkw-Besucher werden pro Fahrzeug durchschnittlich 3 Besucher angesetzt, so
dass sich bei einer Wechselrate von 0,5 (1.700 Besucher x 0,5 = 850 Besucher) ein Bedarf
von ca. 283 Stellpldtzen errechnet. Der voraussichtliche Bedarf kann somit durch den
Parkplatz P1 gedeckt werden und beldsst noch einen ausreichenden Puffer. Durch die
festen 6 Bus-Stellplatze (50 Personen pro Bus) kann der voraussichtliche Bedarf fur 300
Personen gedeckt werden.

Die Parkplatzerweiterung P2 kommt daher nur zum Tragen, wenn aufgrund der Besu-
cherzahlentwicklung oder einer hdheren durchschnittlichen Verweildauer ein hdherer
Bedarf entsteht. Durch die Festsetzung der Parkplatzfldchen P2 wird gewdhrleistet, dass
auch langfristig ausreichend Kapazitat bereitgestellt werden kann.

5.1.4. FuB- und Radwegeanbindungen

Der zurzeit nérdlich entlang der St 2139 verlaufende gemeindliche Gehweg im Ortsteil
Neukirchen-Haggn (zugleich Goldsteig-Zubringer) wird bis zur EimnmUndung der Ge-
meindestraBe in einer Breite von 1,50 m weitergefuhrt und gepflastert. Ab der EinmUn-
dung in die GemeindestraBe wird der Weg auf 2,50 m verbreitert und durch einen
ca. 1 m breiten Grunstreifen von der Fahrbahn abgesetzt als FuB- und Radweg gefuhrt.

Ab der EinmUndung der GemeindestraBe aus Buhel / Brandlehen wird der Weg im Be-
reich des bisherigen Wildgeheges ca. 7 m von der Fahrbahn abgesetzt errichtet, um die
geplante Trasse ohne groBe AufschUfttungen im ftiefer liegenden Geldnde fUhren zu
kénnen. Der aus DieBenberg kommende Graben wird im stdlichen Kurvenbereich mit
einer Brucke gequert, ab dort verlduft der Weg mit einem Abstand von ca. 4 m zur Er-
schlieBungsstraBe bis auf Hohe des Verteilerplatzes am Besucherparkplatz.

Wanderer kénnen ab dort dem Goldsteig-Wanderweg nach Osten folgen oder den
gemeindlichen Rundwanderweg nach Norden Uber den Stauweiher nutzen. Die Befes-
tigung des Weges erfolgt in Schotterbauweise, um die Anforderungen an die Qualitats-
kriterien des Goldsteig-Pradikats zu bertcksichtigen.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129 Seite 51



Vorhabenbez. Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Bayerwald Familienpark Neukirchen 26.03.2014

Ab dem Parkplatz P1 wird der Besucherweg gepflastert bis zum Platz am Haupteingang
gefUhrt und erhdlt eine Breite von 3,50 m bis 4,0 m, um als Hauptsammelweg ausrei-
chend Platz fir die Besucher zu bieten. Der bestehende Feldweg zum Stauweiher als
Hauptwegeverbindung auf 3,50 m verbreitert. Dadurch kann auch die Zufahrt for be-
triebliche Fahrzeuge und Rettungsfahrzeuge sichergestellt werden.

Neue FuBwege sind zur inneren ErschlieBung der Freizeitanlage im Bereich der Wildge-
hege und entlang des DieBenbaches bis zum Stauweiher vorgesehen. Die Regelbreite
betragt 2,50 m. Notwendige Querungen des DieBenbaches werden mit Brocken ausge-
fGhrt. Der im Westen bestehende Waldweg wird Uber eine Spange vom Ausgang des
SO1 her angebunden. Der bislang unbefestigte Wanderweg noérdlich des Stauweihers
wird bis zum Waldweg im Westen ebenfalls befestigt, damit er als Rundwanderweg ge-
nutzt werden kann.

Im direkten Umfeld des geplanten Stauweihers mit Bootsfahrt (SO7) wird ein umlaufen-
der Wege- und Aufenthaltsbereich vorgesehen, der zwischen 4 m bis zu 8 m Breite er-
halt. Die Fldchen werden nicht vollst&ndig mit Schotter oder Splittbelag befestigt son-
dern durch Pflanzfldchen, Staudenfldchen gegliedert und attraktiv gestaltet.

Ab dem Stauweiher ist ein nicht &ffentlich zugdnglicher Betriebsweg in Richtung Aim
geplant, der als Zufahrt zum SO6 AlIm dient. Soweit méglich wird der Weg auf dem be-
stehenden Forstweg gefUhrt. Der Weg wird aufgrund der Hangneigung mit grobem
Schotter befestigt.

5.1.5. Offentlicher Personennahverkehr

Die ndchstgelegen Haltestellen der VSL Linie 14 (Neukirchen-Perasdorf-Windberg-
Bogen-Straubing) befinden sich im Ortstell Haggn (Anbindung Uber FuBweg Richtung
DieBenbach) und Kreuzhaus (Anbindung Uber Goldsteig-Wanderweg nach Westen).
Von dort aus kénnen Besucher die Freizeitanlage Uber den FuB- und Radweg erreichen.

Eine attraktive OPNV-Verbindung zur Reduzierung des Individualverkehrs und besseren
Erreichbarkeit fUr die vorgesehenen Zielgruppen liegt im Interesse der Gemeinde Neu-
kirchen und auch des Vorhabentragers. Die Voraussetzungen fir eine Anbindung sind
durch die ausreichend verbreiterte Zufahrt und den Busparkplatz mit Wendeanlage
gegeben. Hier kann auch zeitgleich eine Anbindung fur den Goldsteig-Zubringer als
Aus- und Einsteigehalt fur Wanderer etabliert werden. Damit sind grundlegende Voraus-
setzungen fUr eine direkte Anbindung der Anlage geschaffen. Die detaillierte Umset-
zung ist in Abstimmung mit dem Trager des OPNV (VSL Straubing) nach den értlichen
Verhdltnissen und Anforderungen festzulegen.
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5.2. Ver- und Entsorgung

Allgemeines:
Soweit technisch und wirtschaftlich mdglich werden notwendige Ver- und Entsorgungs-
leitungen in gebUndelten Trassen parallel gefuhrt.

5.2.1. Wasserversorgung
Trinkwasserversorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt durch einen Anschluss an die gemeindli-
che Wasserversorgung. Favorisiert wird eine Anbindung an die Wasserversorgung Hun-
gerszell 6stlich von BUhel (Entfernung ca. 800 m), da hier Uber groBe Strecken eine wirt-
schaftliche Trassenbundelung mit dem neu zu errichtenden Schmutzwasserkanal még-
lich ist. Zur Erhéhung der Versorgungssicherheit besteht zudem die M&glichkeit sudlich
der StaatsstraBe St 2139 / EinmUndung StaatsstraBe St 2147 Obermuhlbach an die Was-
serversorgung ObermUhlbach (Entfernung ca. 750 m) anzuschlieBen.

Der Bedarf kann anhand einschldgiger Richtwerte (Gaststatten 15-20 | pro Gast und
Tag) bei einer prognostizierten jahrlichen Besucherzahl von ca. 121.000 Gé&sten mit einer
GréBenordnung von maximal ca. 2.420 m?® jahrlich abgeschatzt werden. Da in den ge-
nannten Richtwerten der Verbrauch fUr ToilettenspUlung enthalten ist (der in der Frei-
zeitanlage durch Brauchwasser ersetzt wird) ist der tatsGchliche Verbrauch eher an der
unteren Grenze mit ca. 1.815 m® anzunehmen. Dies entspricht dem Jahresverbrauch
von ca. 15 Durchschnittshaushalten.

Zur Versorgung des Sondergebiete SO2 Gastronomie und insbesondere der Aim (SO4)
ist voraussichilich der Einbau einer Druckerhbhungsanlage innerhalb des Gebietes er-
forderlich. Standort und technische Auslegung werden mit dem Tréger der Wasserver-
sorgung abgestimmt.

Brauchwasserversorgung

FUr die Toilettenspulung, Anlagenreinigung und GrUnanlagenbewdsserung wird das
anfallende Niederschlagswasser aus Dachfldchen und befestigten Fldchen in Zisternen
gesammelt und verwendet. FUr notendige Nachspeisungen wird Quellwasser aus der
bisherigen Wasserversorgung des Schlosses Haggn (Wasserversorgung Falck) verwen-
det. Das Schloss wird an die &ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen, so dass
die bestehende Quellwassernutzung in Anspruch genommen werden kann. Das Quell-
wasser kann zudem fur den innerhalb der Freizeitanlagen vorgesehenen Wasserspiel-
platz verwendet werden.

5.2.2. Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Innerhalb der Freizeitanlage werden die Gastronomie im SO2, die Aim im SO6, die Toi-
lettenanlagen im Bereich SO 7 Bootsfahrt sowie der Betriebshof SO8 und der Urberhof

SO9 an die Schmutzwasserentsorgung angeschlossen.

Hinsichtlich der prognostizierten Einwohnerwerte (EW) fUr die zu behandelnden
Schmutzfrachten kann im Bebauungsplan zundchst eine Uberschldgige Berechnung
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anhand der prognostizierten Besucherzahlen und der Beschaftigtenzahlen vorgenom-
men werden.

Bemessungsgrundlagen:

e Personal: 30 Beschaftigte x 1 EW = 30 EW

e Gaststatte mit Kichenbetrieb und hdchstens dreimaliger Ausnutzung eines
Sitzplatzes in 24 Stunden: 1 EW pro Platz. Bei 300 Sitzpl&tzen entspricht dies 300
EW. Bei dreimaligem Wechsel wird dadurch eine Zahl von 900 Besuchern er-
fasst. Bei maximal 1.000 Besuchern ist Gberschlégig ein Einwohnerwert von 333
EW anzunehmen. Damit kbnnen die Normaltage und Hauptsaisontage (vgl. Be-
sucherprognose Punkt 3.3) abgedeckt werden.

Insgesamt wird Uberschl&gig von einer Schmutzfracht von etwa 363 EW ausgegangen.

An den wenigen Spitzentagen im Jahr ist mit einem kurzzeitig hdheren Anfall von
Schmutzfracht zu rechnen, die jedoch aufgrund der sehr geringen Anzahl nicht als Be-
messungsmaBstab herangezogen werden kénnen. In der ErschlieBungsplanung ist je-
doch zu priUfen, ob eine Pufferung der Spitzenlasten und eine VergleichmaBigung an-
fallenden Schmutzfrachten vor der Abgabe an das bestehende Kanalnetz vorzusehen
ist.

Das Schmutzwasser wird Gber einen neu zu errichtenden Kanal vom SOT1 Freizeit bis zu
einem vorhandenen Schacht westlich von Brandlehen abgeleitet und der Kldranlage
Neukirchen zur Reinigung zugefthrt. GemdaB den Angaben des gemeindlichen Kanal-
katasters besitzt der Schacht eine Sohlhdhe von 372,34 m U.NN (Deckelhdhe 374,55 m
U.NN), die Rohrnennweite des Schmutzwasserkanals betradgt DN 200. Der DieBenbach
wird auf H6he von Brandlehen unterkreuzt. Die Verlegetiefe kann hier mit ca. 1,5 m Tiefe
erfolgen, so dass eine Beeintrachtigung des Baches auszuschlieBen ist.

Aufgrund der Geldndehdhen ist es moglich bei einer TrassenfUhrung Uber DieBenbach
(Hohenlage bei neuer Zufahrt zum Betriebshof ca. 383 m U.NN) die bestehenden und
geplanten Gebdude des Betriebshofes und Urberhofes im Freispiegelgefdlle anzu-
schlieBen. Ab DieBenbach ist die FUhrung der Kanaltrasse im Bereich des FuB- und
Radweges bis zum SO1 Freizeit aufgrund des ansteigenden Geldndes (Hohenlage ge-
planter Haupteingang ca. 422 m U.NN) im Freispiegelgefdlle moglich. Die Gesamtlange
umfasst ca. 770 m von Endschacht Brandlehen bis zum Haupteingang am SOT.

Das SO6 Alm wird Uber eine Leitung parallel zur Bergaufbahn des Wie-Li im SO3 ange-
schlossen, die am SO2 Gastronomie vorbei bis zum Anschlusspunkt am Haupteingang
SO 1 gefuhrt wird. Die Toiletten am SO7 Booftsfahrt werden Uber eine Leitung im auszu-
bauenden Zufahrtsweg angeschlossen.

5.2.3. Niederschlagswasserbeseitigung
Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser aus Dachfldchen und sonstigen befes-
tigten Fldchen wird in unterirdischen Zisternen gesammelt und fUr ToilettenspUlung sowie

die Grinanlagenbewdsserung verwendet.

Das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser wird so weitreichend wie
maoglich vor Ort Uber unbefestigte Grinfldchen versickert.
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Verbleibendes UberschUssiges Niederschlagswasser aus den befestigten Fldchen der
Sondergebiete SO1 Freizeit und SO2 Gastronomie wird im SUdosten in einem Regen-
rGckhaltebecken gesammelt und gedrosselt an den Graben aus DieBenberg abgege-
ben.

Die Sondergebiete SO3 Wie-Li, SO4 Rutschenwelt und SO5 Coaster werden durch bau-
liche Anlagen nur gering versiegelt. Hier ist die Versickerung des Niederschlagswassers
in den angrenzenden unbefestigten Waldfldchen méglich. Bei punktuell konzentriertem
Anfall von Niederschlagswasser sind Sickerpackungen aus Grobschotter einzubauen.

Im Bereich des Sondergebietes SO6 Alm ist das Niederschlagswasser ortlich in Mulden
oder Rigolen in den Untergrund zu versickern. Im Bereich des Sondergebiets SO7 Boofts-
fahrt wird das Niederschlagswasser in den angrenzenden GrUnfldchen des DieBen-
bachtals flachig versickert.

Im Bereich der Sondergebiete SO8 Betriebshof und SO9 Urberhof ist das anfallende Nie-
derschlagswasser in angrenzenden Grun- und Wiesenfldchen Uber Mulden oder Rigo-
len fldchig zu versickern.

Das Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen und Stellplatzen des Busparkplatzes
und der Pkw-Parkpldtze P1 und P2 wird Uber Mulden in den Grunfldchen zwischen den
Stellplatzreinen teilweise vor Ort versickert. Uberschissiges Wasser wird nach Siden ab-
geleitet und dort in Schotterrigolen innerhalb der durch Planzeichen 10.2.2 festgesetz-
ten Versickerungsfldchen dem Wasserkreislauf wieder zugefGhrt. Zudem soll dadurch
die angrenzende Feuchtfldche zusatzliches Wasser erhalten.

Das Niederschlagswasser aus den Verkehrsfldchen der Zufahrt sowie der FuB- und Rad-
wege wird Uber das Quergefdlle den angrenzenden Grunfldchen zugefUhrt und Uber
Mulden fléchig versickert.

5.2.4. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz des Energieversorgers e€.on
AG. Der Netzanschluss kann an die bestehende 20kV-Hochspannungsleitung im Bereich
des bestehenden Mastes sudlich der Zufahrt DieBenbach erfolgen. Die Kabeltrasse wird
in der auszubauenden Zufahrt gefUhrt. Zur Leistungserhdhung ist innerhalb des SO1 vo-
raussichtlich die Errichtung einer Trafostation notwendig. Der Standort wird in Abstim-
mung zwischen Vorhabentrdger und Energieversorger festgelegt.

5.2.5. Telekommunikation

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann an das Netz der Deutschen Tele-
kom AG erfolgen. Derzeit wird das Anwesen DieBenbach 1 Uber eine Freileitung ver-
sorgt, die sudlich der ZufahrtsstraBe verlduft. Im Zuge der AusbaumaBnahme ist nicht
auszuschlieBen, dass ein Teil der Versorgungsleitungen verlegt oder erdverkabelt wer-
den muUssen. Dies wird mit dem Versorgungstrager vor der Ausfuhrung im Einzelfall ab-
gestimmt.

5.2.6. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und

Land. Die Freizeitanlage kann Uber die auszubauende ErschlieBungsstraBe angefahren
werden.
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5.3. Brandschutz
Die Belange des baulichen und vorbeugenden Brandschutzes sind zu beachten.
Loschwasserversorgung

Die offentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Be-
nUtzung von zwei nachstgelegenen Hydranten — Unterflurhydranten nach DIN 3221 Teil
1 und Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im Verhdlinis 2:1 — ein Férderstrom von je
800 I/min Uber zwei Stunden bei einem FieBdruck von 1,5 bar erreicht wird. Die Hydran-
tenleitungen sind moglichst als Ringleitungen auszubauen. Der Hydrantenabstand un-
tereinander soll nicht mehr als 100 m betragen, sie mUssen auBerhalb des Trimmer-
schattens am Fahrbahnrand eingebaut werden. Wo die geforderte Leistung nicht er-
reicht werden kann und im Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhdngige
Léschwasserversorgung zur Verfugung steht, sind Léschwasserbehdlter (Zisterne) mit
mind. 26 cbm Wasserinhalt nach DIN 14230 zu erstellen.

Die Grundversorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist durch den Vorhabentrager
auf eigenen Flachen sicherzustellen. Die Bereitstellung von Loschwasser ist Gber Hydran-
ten oder andere genormte Ld&schwasserenthahmestellen oder geeignete Saugstellen
sicherzustellen. Die ndchstgelegen Loschwasserentnahmestelle soll innerhalb eines
Laufweges von 100 m erreichbar sein, die gesamte Loéschwasserversorgung muss in ei-
nem Umbkreis von 300 m sichergestellt sein.

Die Loéschwasserversorgung wird Uber den vergréBerten Stauweiher (SO7 Bootsfahrt) als
Reservoir sichergestellt. Das verfugbare Volumen betrégt ca. 3.500 m3. Sollte aufgrund
der Laufwege im SO 1 Freizeitanlage eine weitere Loschwasserentnahmestelle erforder-
lich sein, wird diese durch einen Hydranten oder eine Zisterne entsprechend den Anfor-
derungen des Brandschutzes sichergestellt. Die Speisung einer Zisterne kann Uber einen
Zulauf aus dem Stauweiher oder Uber die geplante Brauchwasserversorgung erfolgen.

FUr die Loschwasserversorgung der Alm (SO6) wird eine Loschwasserzisterne errichtet,
die Uber die Brauchwasserversorgung gespeist wird.

Im Bereich des Betriebshofes SO8 / SO? wird der Brandschutz durch einen Hydranten
am FuB-und Radweg sudwestlich der Zufahrt sichergestellt, der an die geplante 6ffent-
liche Wasserversorgungsleitung angeschlossen wird.

Zufahrten

Alle baulichen Anlagen muUssen Uber befestigte, éffentliche StraBen und Wege erreich-
bar sein. Die Fldchen fur die Feuerwehr auf den Grundsticken, einschl. inrer Zufahrten
mussen Art. 5 Abs. 1T BayBO und AlIMBI Nr. 25/1998 entsprechen. Bei Sackgassen ist do-
rauf zu achten, dass Wendehammer auch fur Feuerwehrfahrzeuge (erforderlicher
Wendekreis 21 m AuBendurchmesser) benutzbar sind.

Die Zufahrten mussen so ausgefthrt sein, dass sie mit Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast von 10 1, einer L&dnge von 10 m, einer Breite von 2,5 m zUgig befahren werden
kdnnen. Aufstellfldéchen nach DIN 14090 mUssen vorhanden sein.

Durch den Ausbau der ErschlieBungsstraBe mit 5,50 m Breite sowie der Zufahrt zum SO 7
Bootsfahrt mit 3,50 m Breite ist eine Zufahrt zur Freizeitanlage im Brandfall gewdhrleistet.
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Eine direkte Anfahrt zur Alm (SO6) ist aufgrund der Steilheit des Geldndes fUr Léschfahr-
zeuge nicht moglich. Das Fahrgeschaft ,,\Wie-Li* wird fUr den Transport von Personen
und Material von der Alm zur Talstation eingesetzt.

Bauliche Anlagen und Starkstromleitungen

Die Abstdnde zwischen bauten und Starkstromleitungen muUssen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elekirotechniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten. Dem-
nach ist beim Einsatz von Stahlrohren zwischen dem Stahlrohr und unter Spannung ste-
henden Anlagenteilen bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei
Hochspannungsleitungen ein Abstand von 10 m zu gewd&hrleisten.

5.2.8. Beleuchtung

Eine Beleuchtung der ErschlieBungsstraBen, der Parkplatze sowie der FuB- und Radwege
im AuBenbereich ist nicht erforderlich.

FUr Beleuchtungen im AuBenbereich der Sondergebiete nach planlicher Festsetzung
1.4.2 sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit insektenschonendem Lichtspekifrum (z.B. Gelb-
licht, LED) zul&ssig.

Die Festsetzung ist aus Grinden des Artenschutzes erforderlich, um die Lockwirkung auf
Insekten zu minimieren. In der Folge kénnen auch Beeintrdchtigungen der Aktivitat vor-
kommender Fledermduse verringert werden.

6. GRUNORDNUNG

6.1. Grunordnerisches Konzept

Die vorgesehenen grunordnerischen MaBnahmen haben vorrangig das Ziel, die Frei-
zeitanlage landschaftlich angemessen und regionaltypisch einzubinden und so die
Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild zu kompensieren. Ins-
besondere besteht das Erfordernis in den Bereichen auBerhalb von Waldfl&dchen bzw. in
den Randlagen zu vorhandenen Waldfldchen.

Folgende Schwerpunkte wurden bei der Festlegung der grunordnerischen MaBnahmen
berUcksichtigt:

e Durchgehende straBenbegleitende Begrinung mit Laubbdumen enflang der Zu-
fahrtsstraBe. Teilweise Erhalt bestehender Gehdlze. Ziel: landschaftliche Gliede-
rung; Beschattung des abgesetzten Wanderweges.

e Pflanzung von Laubbdumen und Obstbdumen westlich und sudlich des Be-
triebshofes (SO8). Ziel: Ortstypische landschaftliche Einbindung der Gebdude.

e Innere Durchgrinung der Parkpldtze P1 und P2 in Ost-West-Richtung an den Bo6-
schungen zwischen den Stellplatzreihen mit Laubbdumen und StrGucher. Ziel:
landschaftliche Einbindung der Stellplatze. Optische Abschirmung nach Suden.
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e Pflanzung von Laubb&umen und einer abschnittsweise gegliederten 5-reihigen
Strauchpflanzung als Waldmantel nérdlich P1. Ziel: Neuanlage artenreicher Le-
bensrGume, Verbesserung der Biotopausstattung.

e Pflanzung von Laubbdumen im Bereich Haupteingang Freizeitpark (SO1), ent-
lang Zugang Stauweiher, im Umfeld Stauweiher sowie entlang der FuBwege und
innerhalb der Wildgehege. Ziel: Raumgliederung und landschaftliche Einbindung
und Attraktivierung der Freizeitanlagen.

e Pflanzung von Laubbdumen und 5-reihigen Strauchhecken entlang der SUd- und

SUdostgrenze der Freizeitanlage (SO1). Ziel: landschaftliche Einbindung der bau-
lichen Anlagen.

e Pflanzgebote fUr Laubbdume innerhalb der Freizeitanlage SOI1. Ziel: Durchgru-
nung der Freizeitanlage, rdumliche Gliederung.
6.2. Erhaltungsgebote
6.2.1. Erhalt von Baumen und Straucher

Die nach planlicher Festsetzung 13.2.3 dargestellten Bdume und Stréucher sind zu erhal-
ten. Ausfallende Gehdlze sind moglichst artgleich zu ersetzen.

6.2.2. Naturdenkmal

Die Eiche im Zufahrtsbereich auf Hohe des DieBenbergbaches ist gesetzlich als Natur-
denkmal gem. § 28 BNatSchG geschitzt. Wahrend der Bauphase ist der Baum ab der
bestehenden sudlichen StraBenkante durch einen festen Bauzaun vor Beeinfrchtigun-
gen im Wurzelbereich zu schitzen.

6.3. Pflanzgebote

6.3.1. Pflanzgebote fur Baume und Siraucher

Zu pflanzende BGume:

Pro Planzeichen ist ein Laubbaum der Gehdlzartenlisten 1, 2 oder 4 zu pflanzen und zu

erhalten. Anteil an B&umen der Artenliste 1 50%, der Artenliste 2 30 %, der Artenliste 4
20% (planliche Festsetzung 13.2.1).

Zu pflanzende Stréucher:

Es sind Stréucher der Gehdlzartenliste 3 zu pflanzen und zu erhalten. Abstand der Pflan-
zen 1,50 m, Abstand der Reihen 1,0 - 1,5 m. Mindestpflanzqualitét: Strauch 2x verpflanzt,
Héhe 60-100 cm (planliche Festsetzung 13.2.2).

Pflanzdichten:

SUdgrenze Parkplatz P2: 3reihige Strauchpflanzung
Zwischen Stellpl&dtzen P1 und P2: Treihige Strauchpflanzung
Parkplatz Betriebsangehorige: 3reihige Strauchpflanzung
SUd- und Ostgrenze SO1 Freizeit: Sreihige Strauchpflanzung
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6.3.2. Pflanzgebote fur Baume innerhalb der uberbaubaren Flachen

SOI1 Freizeit:

Innerhalb des Sondergebietes ist pro 750 m? Gberbaubare Fldche ein Laubbaum der
Geholzartenlisten 1 oder 2 gemdaB planlicher Festsetzung 13.2.1. zu pflanzen und zu er-
halten. Der Mindestanteil Baume der Gehodlzartenliste 1 betragt 50% (textliche Festset-
zung 15.1).

6.4. Geholzartenlisten

FUr sémtliche Pflanzungen ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial aus der Liste
der heimischen Gehdlzarten fUr die Gemeinde Neukirchen zu verwenden (gemdaB SG
51 Regierung v. Niederbayern). Herkunftsregion fur autochthone Gehdlze: Ostbayeri-
sches Grundgebirge (nach Faltblatt "Autochthone Gehdlze" des Landesamtes fir Um-
weltschutz, Herkunftsregion O, bei der EAB (Erzeugergemeinschaft fir autochthone
Baumschulerzeugnisse in Bayern ) von "Wuchsgebiet 5".

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgesetz unterliegen (Zusatz: FovVG) wird
Ware aus folgenden 6kologischen Grundeinheiten akzeptiert: 26 - Frankenwald, Fich-
telgebirge und Steinwald, 28, 36 - Oberpfdizer Wald, Oberpfdizer Becken- und HUgel-
land sowie 37 - Bayerischer Wald.

Liste 1: Baume 1. Wuchsordnung (GroBbdume):
MindestpflanzgréBe: Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn (FOVG)
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn (FOVG)
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle (FoVG)
Betula pendula - WeiB-Birke (FOVG)
Betula pubescens - Moor-Birke (FOVG)
Fraxinus excelsior - Gew. Esche (FOVG)
Quercus robur - Stiel-Eiche (FOVG)
Salix alba - Silber-Weide

Tilia cordata - Winter-Linde (FOVG)
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde (FOVG)
Ulmus glabra - Berg-Ume

Liste 2: Baume 2. Wuchsordnung (MittelgroBe Baume):
MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

Prunus avium - Vogel-Kirsche (FOVG)

Prunus padus - Traubenkirsche (moglichst im Nahbereich gewon-
nenes Material)

Pyrus pyraster - Holz-Birne (moglichst im Nahbereich gewonnenes
Material)

Salix caprea - Sal-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide

Sorbus aucuparia s. sir.

Vogelbeere

Liste 3: Straucher:
Mindestpflanzqualitét: Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm.
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Berberis vulgaris - Berberitze
Cornus sanguinea ssp. Sanguinea Einfachhaariger Roter Hartriegel
(nur diese Unterart zul&ssig!)

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
(Crataegus laevigata bevorzugen!)

Daphne mezereum - Seidelbast

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen

Prunus padus - Traubenkirsche

Frangula alnus - Faulbaum

Juniperus communis - Heidewacholder

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Salix aurita-Ohrchen - Weide

Salix cinerea - Asch-Weide

Salix repens ssp. repens - Kriech-Weide (nur WildherkUnfte aus
dem Nahraum verwendenl)

Salix triandra ssp. triandra - Gleichfarbige Mandel-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Liste 4: Obstbaume:
Mindestpflanzqualitéat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Sfammumfang 10-12 cm

Apfel: Gravensteiner, Danziger Kantapfel, Maunzenapfel, Winterrambur, Eberles Most-
apfel, Erbachhofer, Mostapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Kirchensaller Mostbirne, Gelbmostler, Oberdsterreicher Weinbirne, Schweizer
Wasserbirne

Kirschen: GroBe Prinzessinkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spéte Knorpel-
kirsche

Iwetschgen: Hauszwetschge, BUhler FrUhzwetschge

Zuldssig sind auch sonstige regionale oder lokale Obstsorten. (Eine Beratung im Krei-
sobstlehrgarten Neukirchen wird empfohlen)

6.5. Baumstandorte

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mussen eine MindestgroBe von 12 m? aufweisen
und sind durch geeignete MaBnahmen gegen ein Befahren zu schitzen. Baumstandor-
te sind von jeglichen Leitungstrassen freizuhalten (textliche Festsetzung 15.2).

6.6. Zeitpunkt der Pflanzungen

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind in der auf die Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen bzw. baulichen Anlagen folgenden Vegetationsperiode durchzufUhren. MaB-
geblich ist das Datum der Inbetriebnahme bzw. Nutzungsaufnahme der Anlagen oder
der Funktionsfahigkeit von ErschlieBungsanlagen (textliche Festsetzung 15.3).
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6.7. Dinge- und Spritzmittel

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist der Einsatz von Mineraldinger und che-
mischen Spritzmitteln unzuldssig (textliche Festsetzung 15.4).

6.8. Gelandemodellierung auBerhalb von Bauflachen

AuBerhalb der Baufldchen nach planlicher Festsetzung 1.4.2 sind AuffUllungen und Ab-
grabungen bis 50 cm bezogen auf das Urgeldnde zuldssig. Im Bereich der Parkplatze
sind AuffUllungen und Abgrabungen bis 1,5 m zul&ssig (textliche Festsetzung 19.).

6.9. Freiflachengestaltungsplan

Zu jedem Bauantrag ist fUr die Vorhaben auf privaten und &ffentlichen Fldchen der Un-
teren Naturschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen ein fachlich qualifizierter
Freifldchengestaltungsplan vorzulegen. Dazustellen sind insbesondere die Flidchenbe-
festigungen, PflanzmaBnahmen (Arten, Mengen, Pflanzenlisten) sowie die Fldchenent-
wasserung.

FUr die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind der Unteren Na-
turschutzbehdrde vor AusfUhrung detaillierte Gestaltungspléne vorzulegen und mit die-
ser abzustimmen.

6.10. Landschaftspflegerischer Begleitplan

FUr den Freizeitpark ist zum Bauantrag ein detaillierter landschaftspflegerischer Begleit-
plan im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erstellen. Dieser muss alle
landschaftsrelevanten MaBnahmen und Verdnderungen des Ist-Zustandes aufzeigen
sowie das flachenmdaBige Verhdltnis zwischen Eingriffs- und Ausgleichs-/Ersatzfldchen
darstellen.

7. TIERFREIGEHEGE

FUr die artgerechte Haltung von Sdugetieren innerhalb der durch planliche Festsetzung
12.3 festgelegten Fidchen fUr Tierfreigehege sind die im Gutachten des Bundesministeri-
ums fOr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten fur die fierschutzgerechte Haltung von
Sdugetieren am 10. Juni 1996 festgelegten Mindestanforderungen einzuhalten. Ferner
sind bei der Gestaltung der Gehege die Leitlinien fUr eine fierschutzgerechte Haltung
von Wild in Gehegen vom 27. Mai 1995 zu beachten.

Die Festsetzung berUcksichtigt die Belange des Tierschutzes und einer artgerechten
Tierhaltung. Die Mindestanforderungen betragen fur den Bereich des Streichelzoos
nach Punkt 9. des Gutachtens:

FUr Ziegen, Schafe, B&cke und vergleichbare GroBe: 250 m? fur Gruppen bis zu 5 Tieren,
fUr jedes weitere Tier 20 m2. Es steht eine Fldche von ca. 1.500 m?2 zur Verflgung, so dass
den Anforderungen beider Leitlinien Rechnung getragen werden kann. FUr die Errich-
tung eines Stallgebdudes ist ein Baufenster von 70 m? sudlich des geplanten Weges
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festgesetzt. Als Tréinke wird ein kleiner Teich angelegt, der aus dem Uberlaufwasser des
Stauweihers gespeist wird.

FUr das Elchgehege betragen die Mindestanforderungen: nach Punk 7. des Gutach-
tens:

Mindestens 400 m? AuBengehege fir Gruppen von bis zu 5 Tieren; fUr jedes weitere Tier
20 m? mehr. Es steht eine Fldche von 5.400 m?2 zur Verfugung, so dass ausreichend Platz
gegeben ist. FUr die Errichtung eines Stallgebdudes ist ein Baufenster von 70 m?2 nérdlich
des geplanten Weges festgesetzt. Als Trénke wird ein Teich angelegt, der aus dem
Uberlaufwasser des Teiches gespeist wird.

8. WALDFLACHEN

8.1. Umbavu von Waldflachen

Die gemdB planlicher Festsetzung 12.2 dargestellten Waldfldchen sind durch geeignete
waldbauliche MaBnahmen zu standortgerechten MischwaldbestGnden umzubauen.

Durch die Festsetzung soll das Ziel eines mittel- bis langfristigen Umbaus der derzeit nicht
standortgerechten und wenig stabilen Nadelforsten in klimastabile und weniger Sch&d-
lingsanfdllige Mischwaldbestdnde sichergestellt werden.

8.2. Waldflachen mit Zweckbestimmung , Immissionsschutz*

Die Waldflachen sind durch geeignete waldbauliche MaBnahmen in ihrer Funktfion als
Sichtschutz und zur D&mpfung von Larmimmissionen als geschlossene Waldfldchen zu
erhalten bzw. zu entwickeln. Aufgelockerte Bestdnde sind durch Nachpflanzung stand-
ortgemaBer Bume nachzuverdichten, so dass ein geschlossener Bestand erreicht wird.
Unzuldssig ist ein fldchiger Bestandshieb. Erforderliche MaBnahmen zur Borkenk&ferbe-
k&mpfung sind zuldssig.

Durch die Festsetzung soll die abschirmende Funktion der WaldflGchen gegenUber der
Streusiedlung DieBenberg gesichert werden.

9. MASSNAHMEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT

FUr den Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft
werden innerhalb des Geltungsbereichs MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft durchgefUhrt. Hierfur sind zwei Kernbereiche festge-
setzt:

Bereich 1: Nordliches DieBenbachtal:
Hier sind Ausgleichsfléchen nach § 15 Absatz 2 BNatSchG sowie vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen nach § 44 Absatz 5 Satz 3 BNatSchG vorgesehen.

Bereich 2: Ostlich DieBenbach.
Hier sind ausschlieBlich vorgezogene AusgleichsmaBnahmen nach § 44 Absatz 5 Satz 3
BNatSchG vorgesehen.
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DarUber hinaus sind innerhalb des Plangebietes weitere vorgezogene Ausgleichsmal-
nahmen nach § 44 Absatz 5 Satz 3 BNatSchG vorgesehen.

9.1. Ausgleichsflachen

FUr den Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft werden im
nordlichen DieBenbachtal Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt (Planliche Festsetzung 13.1.). Die FlGchen
umfassen eine Gesamftflache 46.760 m? auf den Flurnummern 432 (T) und 435 (T) der
Gemarkung ObermUhlbach. Lage und Abgrenzung sind im Plan B 1.0 vorhabenbezo-
gener Bebauungs- und Grunordnungsplan ,,Bayerwald Familienpark® in Karte 2 - Aus-
schnitt Ausgleichsfldchen — dargestellt. Der Ausgangszustand der Ausgleichsfléchen ist
in Plan B 1.6 — Ausgleichsfldchen Bestand — dargestellt. Die detaillierten Ziele und MaB-
nahmen sind dem Plan B 1.7 Lageplan Ausgleichsfléchen — MaBnahmen zu entneh-
men. Die Beschreibungen sind der strategischen Umweltprifung, Punkt 4.3 zu entneh-
men. Auf die Inhalte wird verwiesen.

Grundlegendes Ziel ist es, die Eingriffe des Vorhabens in Uberwiegend bewaldete FI&-
chen im Nahbereich durch eine dkologische Aufwertung von nicht standorfgemaBen
Walfldchen zu kompensieren. Besondere BerUcksichtigung bei den festgesetzten MaB-
nahmen finden die Anforderungen des Artenschutzes, die sich aus den Ergebnissen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ableiten lassen.

Durch die festgesetzten MaBnahmen kénnen Kompensationsfldchen in einem Umfang
von 97.747 m? bereitgestellt werden (vgl. suP Punkt 4.3.4). Dadurch kann der ermittelte
Kompensationsbedarf gemdadB Punkt 4.3.1. der strategischen Umweltprifung (suP) in HO-
he von 79.990 m? abgedeckt werden. Es verbleibt ein ,,Guthaben" in Hohe von
17.757 m?, das nach Umsetzung der MaBnahmen als Okokonto bevorratet werden
kann.

Die Fldchen befinden sich vollstandig im Eigentum des Vorhabentrdgers, so dass eine
rechtliche Sicherung der MaBnahmen sichergestellt ist.

9.2. Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Tier- und Pflanzenarten wirde in einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) untersucht. Auf Basis der Ergebnisse wurden in
der Plankonzeption umfangreiche MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Umweltauswirkungen auf bestimmte Artengruppen festgesetzt. FUr unvermeidbare
Auswirkungen wurden Fldchen fur MaBnahmen des Artenschutzes und zum Ausgleich
von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser FiGdchen
kann durch gezielte MaBnahmen des speziellen Artenschutzes sichergestellt werden,
dass die konfinuierliche 6kologische Funktionalitdt aufrecht zu erhalten ist. Die arten-
schutzrechtlichen Belange werden soweit berUcksichtigt, dass mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die lokalen Populationen zu rechnen ist, die zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes fUhren.

FUr MaBnahmen des Artenschutzes werden &stlich von DieBenbach Fidchen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
(Planliche Festsetzungen 13.1. und 13.2.). Die Fldchen umfassen eine Gesamtfldche
10.065 m? auf den Flurnummern 413 (T) und 421 (T) der Gemarkung Obermuhlbach. Die

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129 Seite 63



Vorhabenbez. Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Bayerwald Familienpark" Neukirchen 26.03.2014

detaillierten MaBnahmen sind der strategischen Umweltprofung Punkt 4.3.3. zu entneh-
men. Auf die Inhalte wird verwiesen.

DarUber hinaus sind im Vorhabenbereich einzelne MaBnahmen des Artenschutzes (CEF-
MaBnahmen) festgesetzt (Planliche Festsetzungen 13.2.). Die detaillierten MaBnahmen
sind der strategischen Umweltprifung Punkt 4.3.3. zu entnehmen. Auf die Inhalte wird
verwiesen.

Der Uberwiegende Teil der MaBnahmen des Artenschutzes wird im nérdlichen DieBen-
bachtal im Zusammenhang mit den Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt (Planliche Festsetzungen 13.2.).
Die Zuordnung der MaBnahmen sind dem Plan B 1.7 Lageplan Ausgleichsfldchen —
MaBnahmen zu entnehmen. Die Beschreibungen sind der strategischen Umweltpru-
fung, Punkt 4.3.3 zu entnehmen. Auf die Inhalte wird verwiesen.

10. IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Beurteilung der Auswirkungen von Larm auf schutzbedUrftige Nachbarschaft wurde
ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Beauftragt wurde durch den Vorhabentréager
das Sachverstandigenburo fur Immissionsschutz und Akustik hoock-farny ingenieure aus
84028 Landshut.

Das Gutachten Nr. NKI-2571-01 vom 04.02.2103 liegt dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grunordnungsplan als Bestandteil bei.

Als maBgebliche Immissionsorte wurden die in folgender Ubersicht dargestellten Berei-
che herangezogen:

IO 1 (Mischgebiet) Wohnhaus DieBenberg 2, FI.Nr. 808/1
1O 2 (Mischgebiet) Wohnhaus Brandlehen 1, FI.Nr. 3056
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IO 3 (Allg. Wohngebiet) Wohnhaus Ziegelfeld 21, FI.Nr. 140/19
1O 4 (Allg. Wohngebiet) Wohnhaus Ziegelfeld 13, FI.Nr. 140/16

Nachfolgend werden die Ergebnisse der gutachterlichen Bewertung zusammenfassend
wiedergegeben und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf das Vorhaben beurteilt.

10.1. Freizeitlarm

Beurteilungsgrundlage:

FUr die schalltechnische Bewertung der Umweltauswirkungen von Freizeitanlagen ist die
18. BImSchV (Sportanlagenlé@rmschutzverordnung) an den maBgeblichen Immissionsor-
ten zu beachten.

Es wird der schalltechnisch ungUnstigste Ruhezeitenblock an Sonn- und Feiertagen zwi-
schen 13.00 Uhr und 15:00 Uhr zugrunde gelegt.

Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens:

Hinsichtlich des Freizeitldrms wird die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. Bim-
SchV gewadhrleistet. An allen maBgeblichen Immissionsorten werden die Werte um ca.
10 dB(A) unterschritten. Auch prognostizierte Spitzenpegel im Bereich der AuBenbe-
reichssiedlung DieBenberg unterschreiten die wdhrend der empfindlichsten Ruhezeiten
einzuhaltenden Maximalpegel deutlich.

Auswirkungen auf das Vorhaben:
Festsetzungen zum Larmimmissionsschutz im Bebauungsplan sowie die Aufnahme von
Auflagen zum Schallschutz in die Baugenehmigung sind nicht veranlasst.

10.2. Anlagenbedingter Verkehrslarm

Beurteilungsgrundlage:
Der StraBenlé&rm auf offentlichen Verkehrsfldchen ist gemaB Nr. A.2.1 der 18. BimSchV
nach der Richtlinie fUr den Ladrmschutz an StraBen (RLS 90) zu berechnen.

Als Berechnungsannahme wird ein ,Worst-Case" zugrunde gelegt, der fur jeden prog-
nostizierten Besucher eine Pkw-Anfahrt beinhaltet. Das tatsdchliche Verkehrsaufkom-
men wird weit unter den angegebenen Werten liegen.

Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens:

Gegenuber dem Bestand an den Immissionsorten 10 3 und 10 4 ist hinsichtlich der an-
lagenbedingten Verkehrsgerdusche eine prognostizierte Pegelerhdhung von 0,4 dB(A)
berechnet. Diese Pegelzunahme liegt deutlich unter der Relevanzgrenze von 3 dB(A),
ab der entsprechend Nr. A.1.1 des Anhanges zur 18. BImSchV Verkehrsgerdusche auf
offentlichen Verkehrsfldchen in der schalltechnischen Beurteilung berUcksichtigt wer-
den sollen. Es kann davon ausgegangen werden, dass an den ndchstgelegenen Immis-
sionsorten im Baugebiet Ziegelfeld kein maBgeblicher Beitrag zur bereits bestehenden
Immissionssituation zu verzeichnen ist.

Auswirkungen auf das Vorhaben:
Festsetzungen zum Larmimmissionsschutz im Bebauungsplan sowie die Aufnahme von
Auflagen zum Schallschutz in die Baugenehmigung sind nicht veranlasst.
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11. DENKMALSCHUTZ
11.1. Bodendenkmaler

Im Vorhabensgebiet sind Bodendenkmdler zu vermuten. Auf der Flurnummer 413 Ge-
markung ObermuUhlbach ist im Urkataster ein Hof &stlich von DieBenbach verzeichnet,
der heute nicht mehr vorhanden ist. Auf Basis von historischen Karten wurde die unge-
fahre Lage und der Umfang abgegrenzt und nachrichtlich im Bebauungsplan darge-
stellt.

GemdaB Artikel 7 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art erlaubnis-
pflichtig. Vor MaBnahmenbeginn hat der Vorhabentréger im Bereich von Denkmalfl&-
chen eine Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG bei der Unteren Denkmalbehdrde einzu-
holen. Im Planungsbereich muss frhzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondao-
gegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durch-
gefuhrt werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchdolo-
gie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hier-
fUr sind vom Vorhabentréger zu Ubernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden
werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung auf
Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege
durchfUhren zu lassen.

11.2. Baudenkmadler

Im Plangebiet ist ein Einzelbaudenkmal vorhanden. Es handelt sich hierbei um das
Waldlerhaus, DieBenbach 1, 6stlich von Neukirchen. In der Denkmalliste des Bayeri-
schen Landesamtes fir Denkmalpflege wird das oben genannte Gebdude unter der
Aktennummer D-2-78-154-7 gefGhrt.

Der ins Jahr 1795 datierte Einfirsthof stellt in seiner Waldlerhaus-Bauweise ein gut Gberlie-
fertes Beispiel eines Bauernhauses dar. Gro8 und behdbig mit eineinhalb Geschossen
steht das staftliche Anwesen eng am DieBenbach. Der Wohnteil ganz in Blockbau, der
Stallteil aus Bruchsteinen aufgemauert. Die erhaltene, sternférmig aufgedoppelte Haus-
tUre belegt durch ihre Kostbarkeit eine gewisse bduerliche Wohlhabenheit.

Auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 - 6 DSchG wird verwiesen. Jede Art
von Ver@nderung am Denkmal und / oder in seinem Ndhebereich bedarf gem. Art. 6
DSchG der Erlaubnis. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen Plo-
nungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei
allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmdler / Ensembles
unmittelbar oder in ihrem Ndhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

12. HINWEISE

12.1. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfladchen ist tempordr mit Staub-, Larm- oder Geruchsbel&stigungen zu rechnen. Die-
se sind im landlichen Raum zu dulden. Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des
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Ausfuhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzab-
stdnde zu Nachbargrundsticken sowie nach Art 48 AGBG erforderliche Grenzabstén-
de zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

12.2. Stromversorgung / Netz

Im Rahmen der ErschlieBung sind die einschlégigen Hinweise des Stromversorgungsun-
ternehmens zu beachten.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk AG
oder es sollen neu errichtet werden. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbautrédger und anderen Versorgungstra-
gern ist es notwendig, dass der beginn und Ablauf der erschlieBungsmaBnahmen im
Planbereich frGhzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schrift-
lich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen so-
weit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Je nach Leitungsbedarf kdnnten die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. FUr die Tra-
fostation wird je nach Stationstyp ein GrundstUck mit einer GréBe zwischen 18 m? und 35
m? bendtigt, das durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Bay-
ernwerk AG zu sichern ist. Bereits bei Baubeginn der ersten Geb&ude muss gewdhrleis-
tet sein, dass Uber die Stationsgrundsticke verfGgt werden kann. Es mussen zu dem
Leitpunkt befestigte Verkehrsfldchen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befah-
ren werden kdnnen.

Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit gefdhrden und sind nur mit
Einverstandnis der Bayernwerk AG méglich. Die Standsicherheit muss zu jeder zeit, auch
bei voribergehenden MaBnahmen, gewdhrleistet sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutzzonenbereich zu 20kV-Einfachfreileitungen
in der Regel beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse und fUr 20kV-Doppelfreileitungen in
der Regel beiderseits je 10,0 m zur Leitungsachse betrégt. Auf die bestehenden bau-
und Bepflanzungsbeschrédnkungen wird hingewiesen. Pléne fur bau- und bepflanzungs-
vorhaben jeder Art sind der Bayernwerk AG rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

12.3. Telekommunikation

In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzen-
der Baume sind die einschlédgigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998,DIN 18920,
Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&dumen usw.) zu
berUcksichtigen.

12.4. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu
sammeln und fur die Gartenbewdsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Es wird
darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage dem
Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist.
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Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem offentlichen
Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trdger der Wasserversorgung anzuzei-
gen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des 6f-
fentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zul&ssig ist.

12.5. Wasserwirtschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV v. 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008) und
der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfléchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

FUr die VergréoBerung des Stauweihers durch die Schittung eines neuen Dammes ist
eine wasserrechiliche Genehmigung erforderlich. FUr die Nutzung der Wasserkraftanlo-
ge als ,,Demonstrationsanlage” wird eine wasserrechtliche Genehmigung empfohlen.

FOr MaBnahmen am DieBenbach ist ein entsprechendes Wasserrechtsverfahren erfor-
derlich (Planfeststellung bzw. Plangenehmigung n. Art. 68 WHG). Der Hochwasserschutz
ist zu berGcksichtigen. Dabei sind die wassersensiblen Bereiche entlang des DieBenbao-
ches besonders zu berUcksichtigen. AuffUllungen und Einz&unungen quer zur FlieBrich-
tung (z. B. Wildgehege, FuBwege) sind im Uberschwemmten Bereich nicht zuldssig.

FUr die Enthahme von Quellwasser zur Brauchwasserversorgung ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 15 BayWHG erforderlich.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlas-
tenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstndigen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
flieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darGber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende GrundstUcke veré&ndert werden.

12.6. Recyclingbaustoffe

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes
und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

12.7. Hinweise des StraBenbaulasttragers

Anspriche wegen Ldrmschutz oder Entschddigung an den StraBenbaulastirdger der St

2139 kdnnen weder von der Gemeinde Neukirchen noch von Anwohnern oder Grund-
stUcksbesitzern gestellt werden.
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12.8. Verwendung von Streustoffen

Zum Schutz von Boden, Wasser und Vegetation soll auf die Verwendung von Streusalz
und anderen atzenden Stoffen im Winterdienst verzichtet werden.

13. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABSATZ 4 BAUGB

FUr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans
»Bayerwald Familienpark Neukirchen" wird die Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4
BauGB durchgefuhrt.

Aufgrund von Art und GréBe des Vorhabens unterliegt der Bebauungsplan der Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitspriofung. Die UVP-Pflicht ergibt sich gemdaB § 3b des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) aufgrund der Art und GroBe des Vor-
habens:

GemdaB Anlage 1 Punkt 18.3.1 UVPG ist fUr Bau eines Freizeitparks, fur den im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt
wird, mit einer GroBe des Plangebiets von mehr als 10 ha eine Umweltvertraglichkeits-
prufung verpflichtend durchzufGhren.

FUr Plane nach Anlage 3 Nr. UVPG erfolgt die BerUcksichtigung der Umweltbelange im
Wege der Strategischen Umweltprifung (SUP) gemdB § 14 b UVPG. Es werden die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und gemdaB § 14g UVPG in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in
§ 14 f UVPG geregelt.

Die strategische UmweltprGfung (SUP) mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Be-
bauungs- und Grunordnungsplan ,,Bayerwald Familienpark® in der Fassung zur Safzung
vom 26.03.2014 bildet einen eigenst&ndigen Teil der Begrundung.
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14. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,,Bayer-
wald Familienpark" Neukirchen:

(Verfahrensstand Satzung vom 26.03.2014)

Pldne:

Lageplan B 1.0 Vorhabenbezogener Bebauungs- und GrUnordnungsplan,
M 1:1.000

Lageplan B 1.1 Festsetzungen / Verfahrensvermerke

Lageplan B 1.2 Prinzip-Geldndeschnitt Parkplatz Bus / P1 / P2, M 1:250

Lageplan B 1.3 Prinzip Geldndeschnitt Rutschenwelt, M 1:250

Lageplan B 1.4 Prinzip-Geldndeschnitt Stauweiher, M 1:250

Lageplan B 1.5 Eingriffsermittiung, M 1:2.000

Lageplan B 1.6 Ausgleichsfldchen Bestand, M 1:1.000

Lageplan B 1.7 Ausgleichsfldichen MaBnahmen, M 1:1.000

Lageplan B 1.8 Ausgleichsfldchen Anerkennungsfaktoren, M 1.2.000

Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
»Bayerwald Familienpark" Neukirchen.

Strategische Umweltprifung (SUP) / Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Bayerwald Familienpark*.

Fachgutachten:

Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Familienpark Neu-
kirchen, 19.09.013, Dipl.-Biologe Wolfgang Ahimer et. al., 93109 Wiesent

Schalltechnisches Gutachten NKI-2571-01 vom 02.04.2013, hoock farny ingenieu-
re, 84028 Landshut
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