EINBEZIEHUNGSSATZUNG nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

GEMEINDE: HUNDERDORF
ORT: GAISHAUSEN
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN




I BEGRUNDUNG

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Die Gemeinde Hunderdorf plant im Ortsteil Gaishausen die

Aufstellung einer Einbeziehungssatzung um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines Einfamilienhauses

auf dem Grundsttick Tfl. FI.Nr. 110 zu schaffen.

Die Einbeziehungssatzung basiert auf der Grundlage des Abgrenzungsvorschlages
des Landratsamtes.

1.1 Luftbild




2. ErschlieBung

Verkehr:

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt (iber das bestehende Ortswegenetz.

Wasser:
Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz

des Wasserzweckverbandes der Bogenbachtalgruppe
sichergestellt.

Abwasser:

Die Abwasserentsorgung erfolgt zentral in die gemeindliche Klaranlage.

Elektro:

Die Stromversorgung ist durch das Leitungsnetz der e.on AG sichergestellt.

Abfall:

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land
Ubernommen. Die Abfallbehélter sind dabei an den Abfuhrtagen an den 6ffentlichen StraBen
bereitzustellen.



3. Planungsvorgaben und -grundlagen

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Hunderdorf ist regionalplanerisch als landlicher Teilraum eingestuft, dessen Entwicklung
in besonderem MaBe gestéarkt werden soll. Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets gemaB Regionalplan. Das Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz am Bogenbach
reicht bis an den Ortsrand heran.

Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Vorhabensgebiet als
Flache fir die Landwirtschaft vor. Fiir Bache und Talraum liegen landschaftsplanerische
Entwicklungsziele vor.

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Straubing-Bogen:
Bestand und Bewertung:

Der 6stlich des Vorhabensgebiets verlaufende Bogenbach ist als Lebensraum von regionaler
Bedeutung eingestuft. Ebenfalls 6stlich des Geltungsbereiches liegt das Uberregional bedeutsame
Wiesenbriitergebiet der ,Bogenbachwiesen zwischen Hunderdorf und Gaishausen®. Dieser Bereich ist
gleichzeitig als Schwerpunktgebiet Naturschutz abgegrenzt.

Entwicklungsziele:

e Sicherung und Optimierung der Lebensraumqualitat von Bogenbach und aus Westen zuflieBendem
Seitenbach

e Erhalt und Wiederausdehnung blitenreicher Magerrasen, Magerwiesen, -weiden und Saume.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)
Keine Aussagen fir den Planungsbereich.



Amtliche Biotopkartierung

Die vorhabensnahen Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind im beigefligten Bestandsplan
dargestellt:

o Gehdlzsdume am Bogenbach (Biotopnummer 7042-0334-005)
e Gewasserbegleitgehdlz an kleinem Graben (Biotopnummer 7042-0334-006).
Die erfassten Flachen Uberlagern sich nicht mit geplanten Baugrundstiicken.

Schutzgebiete, geschiitzte Flachen

Das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald liegt stdlich und dstlich der Einbeziehungsgrundstiicke.
Eine rdumliche Uberlagerung von geplanter baulicher Entwicklung und Schutzgebiet ist nicht gegeben.
Innerhalb des Schutzgebiets liegen lediglich bereits bebaute Flachen und als gliedernde Griinflachen
festgesetzte Bereiche.

Es ergibt sich keine erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebietsziele.
Die Gehdlzstrukturen am Bogenbach besitzen Auwaldstatus und sind gemaB § 30 BNatSchG bzw. Art.
23 BayNatSchG geschutzt. Sie werden vom Vorhaben nicht berihrt.

4. Nattrliche Grundlagen

Der Planungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Falkensteiner Vorwald (Untereinheit
Bogenbachtal und Hunderdorfer Tertiarbucht). Die Tertidrbucht bildet den Ubergang vom Donautal zu
den Anhéhen des Falkensteiner Vorwalds.

Potentiell natlirliche Vegetation: Hainsimsen-Buchenwald im Ubergang zum Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald; fir die Tallagen sind Eschen-Ulmen und Erlen-Eschen-Auwalder als potentiell
naturliche Vegetation anzunehmen.

Klima: verhaltnismaBig mild und sonnenscheinreich; mittlere Jahrestemperatur 7° Celsius; jahrliche
Niederschlagsmenge 700-900mm;

Untergrund: der Geltungsbereich liegt am Rand der Hunderdorfer Tertiarbucht (Tertidre Tone und
Sande)

Bdden: als Bodenart herrschen Lehme mit mittlerer Ertragsfahigkeit vor;

5. Bestandssituation

Die Bestandssituation ist im beigefligten Bestandsplan dargestellt.

Das weitgehend ebene Vorhabensgebiet wird von der OrtsstraBe in einen westlichen und 6stlichen
Bereich unterteilt.

Der westliche Einbeziehungs- und Klarstellungsbereich wird von der OrtsstraBe im Osten mit
begleitender 1-2 zeiliger Bebauung und der ehemaligen Bahnlinie (jetzt Radweg) nach Mitterfels im
Westen begrenzt. Entlang der Bahnlinie sind abschnittweise Gehélze vorhanden. Am Nordrand verlauft
ein kleiner, grabenartiger Bach, der von Westen her kommend dem Bogenbach zuflieBt. Im Bereich des
Feuerwehrhauses und der DorfstraBe ist der Bach auf ca. 35m Lange verrohrt. Im Nordwesten liegt ein
gehdélzumstandener Fischweiher im Hauptschluss des Baches.

Der 6stliche Bereich ist durch seine Randlage zum Bogenbachtal hin gekennzeichnet. Hier ist bisher
eine lockere Bebauung mit Wohnh&usern vorhanden. Zentral liegt ein landwirtschaftliches Anwesen.



6. Eingriffsbewertung, Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Bewertung erfolgt geméaB dem ,Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, 2003*“. Die
flurstlicks- und bestandstypenbezogene Bewertung ist in nachfolgender Tabelle dargestelit.

Bei der geplanten Bebauung ist ein niedriger Versiegelungsgrad gegeben (festgesetzte
Grundflachenzahl max. 0,35).

Die Flachenangaben umfassen die Baugrundstlcke einschlieBlich der festgesetzten Pflanzzonen. Die
geplanten Ausgleichsflachen gehen nicht in die Bilanz ein.

Es ergibt sich durchgehend eine Einstufung als Gebiet geringer Bedeutung.

i
\Einstufung

|

T

| |
| |
l | |
\ des Plange- | ; | i ,
biets nach | : | | i ‘1
Bedeutung | | ‘- 1 ] ‘
der Schutz- | | ! |
Bestandstyp guter ‘, | | ! | |
Artenund ' | | 1 |
Lebensrau- | Klima und Land- |
i Bl GEme ~_ |Boden Wasser Luft Ischaftsbild |Gesamt
Parzelle 1 e
[+ (Flachen |+ (Ortsrand-
Il- (Anthro- II- (Gebiet ohne klein- lage ohne
pogen Uber- mit hohem, klimatisch einbindende
I+ (intensiv  pragter intaktem wirksame  Ortsrand-
Héaufig gemahte Rasenfla- gepflegte  Boden unter Grund- Luftaus- elemente im
che mit Magerkeitszeigern Griinfla- Dauerbe-  wasserflur- tausch- Uberplanten
(Feld-Hainsimse) chen) ‘wuchs) abstand)  bahnen) Bestand) |
I+ (Flachen I+ (Ortsrand-
ohne klein- lage ohne
I+ (Fld&chen Kklimatisch einbindende
mit redu-  wirksame  Ortsrand-
I- (teilver- |- (teilver-  zierter Ver- Luftaus- elemente im
Bebauter Bereich, Lager- siegelte siegelte sickerungs- tausch- Uberplanten
flache 'Flachen) Flachen) leistung) bahnen) Bestand) [
Parzelle 2 E
I+ (Flachen I+ (Ortsrand-
[I- (Anthro- II- (Gebiet ohne klein- lage ohne
pogen Uber- mit hohem, klimatisch einbindende
pragter intaktem wirksame  Ortsrand-
I+ (intensiv Boden unter Grund- Luftaus- elemente im
Wirtschaftswiese, intensiv genutztes Dauerbe-  wasserflur- tausch- Uberplanten
genutzt Grinland)  wuchs) abstand) bahnen) Bestand) I
Erlauterung Wertstufen:
I = Gebiet geringer Bedeutung - = unterer Wert
Il = Gebiet mittlerer Bedeutung + = oberer Wert

Gebiet hoher Bedeutung.

Der anzusetzende Kompensationsfaktor liegen damit in der Spanne 0,2-0,5.
Aufgrund der festgesetzten MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung wird der Kompensationsfaktor von

0,2 gewahilt.



7. Planungsziele

Vorrangiges Planungsziel ist fiir den Bereich des Naturhaushalts die Sicherung der Biotopwertigkeit des
Bogenbachtalraums (vgl. Kapitel Planungsvorgaben). Entsprechend wird im Ostteil des
Planungsbereiches die mégliche Bebauung auf die bestehende Bebauungskante begrenzt, die Linie der
vorhandenen Bebauung wird nicht tiberschritten.

Fir die Baugrundstlcke wird in Abhangigkeit von ParzellengréBe eine Mindestbepflanzung festgelegt.
Aufgrund der geringen BaugebietsgréBe und der als Ausgleichsflache festgesetzten Griinstruktur wird
eine weitere Fixierung der Grinstrukturen in Form von Pflanzzonen nicht als erforderlich eingestuft.
Damit wird gleichzeitig eine hohe Flexibilitat fiir die Bauherren erreicht.

8. MaBnahmenplanung

8.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung

e Einfriedungen sind nur in sockelloser Bauweise (ohne durchgehenden Zaunsockel) zulassig, um
die biologische Durchlassigkeit zu erhalten

e keine Stitzmauern an den Parzellenaussengrenzen.

e die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen wird an den ParzellenauBengrenzen
ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und
Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen)

e Zufahrt und Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt

e Festsetzung zur Baugebietsein- und durchgriinung.

8.2 MaBnahmen zur Eingriffskompensation

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird fiir Parzelle 2 im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
erbracht. Es wird die Anlage eines Hecken-Streuobststreifens festgesetzt.

Far Parzelle 1 (Flurstiick 113/2) wird aufgrund der geringen ParzellengréBe ein externer Ausgleich
bevorzugt.



8.3 Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Nachfolgende Tabelle ermittelt den Kompensationsbedarf und stellt die geplanten MaBnahmenflachen
gegenuber.

mittlung des Kompensationss Kompensa- Kompensa- pensationsfla-
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Fur Parzelle 1 erfolgt der Ausgleich tiber das Okokonto Ehren (Okokonto Nummer 2 der Gemeinde
Hunderdorf) auf Flurstiick 265 Gemarkung Gaishausen.

Fir Parzelle 2 erfolgt der Ausgleich auf dem Baugrundsttick innerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung.
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SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlasst die Gemeinde Hunderdorf
folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR
den im beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit flr ein Gebiet des festgelegten Innenbereiches eine
rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich

die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan M 1:1000



§ 4 Textliche Festsetzungen

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird auf max. 0,35 festgesetzt.

Dachform

Hauptgebaude sind mit einem symmetrisch geneigten Satteldach
auszubilden. Bei Nebengebauden und untergeordneten Anbauten sind
Pultdacher zuldssig.

Wandhéhe
Die zuladssige Wandhdhe betrégt traufseitig 6,50 m, gemessen ab Geléndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Auffillungen und Abgrabungen
Auffillungen und Abgrabungen sind ab Urgelande nur bis zu 0,75 m zuléssig.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen, Holzlatten-, Metall-
und Maschendrahtzaume bis max. 1,2m Héhe zulassig. Durchgehende Zaunsockel
sind nicht zuldssig (ausschlieBlich Punktfundamente zulassig). Stiitz- und
Béschungsmauern sind an den AuBenseiten des Baugebiets sowie im Bereich der
Pflanzzonen nicht zul&ssig.

Wegebeldge an Stellpldtzen, Zufahrten

Auf privaten Stellpldtzen und Zufahrten sind ausschlieBlich versickerungsfahige Belage
zuléssig (z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken).
Alternativ ist die Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers in ausreichend
versickerungsféhige Grunflachen auf dem Baugrundstiick méaglich.

Gehodlzpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Je angefangene 150m? Baugrundstiicksflache sind ein standortheimischer Laubbaum
oder 5 standortheimische Straucher zu pflanzen. Bei Strauchpflanzung sind Gruppen
von mind. 5 Stlick zu bilden. Standort und Anteil von Baumen / Strduchern sind frei
wahlbar. Die Bepflanzungen in den festgelegten Ausgleichsflachen werden hierfiir nicht
angerechnet.

Es gilt folgende Auswahlliste:

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Prunus padus Traubenkirsche
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix fragilis Bruch-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Obstbdume heimischer Arten und Sorten



Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Mindestpflanzqualitaten:

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Gewohnlicher Pfaffenhut
Gewohnlicher Liguster
Gewodhnliche Heckenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Straucher 3-5 Triebe, 60-100cm

Baume in Hochstammgqualitdt, Obstbdume als Halbstamm oder Hochstamm;

bei Baumpflanzungen in Hecken oder Baumreihen Heister, 2xv, 150-200cm
Pflanzabstand Straucher in der Gruppe und in Hecken 1-1,5m

festgesetzte Straucher und Hecken sind als freiwachsende Gehdlze zu entwickeln
(keine Schnitthecken, ein periodischer Riickschnitt ist moglich).

Bei der Verwendung von Obstbaume wird die Verwendung regional typischer Sorten
empfohlen (Empfehlungsliste LRA Straubing-Bogen):

Apfelsorten
Brettacher
Zuccalmaglio
Danziger Kantapfel
Schéner von Wiltshire

Schéner von Nordhausen

Kaiser Wilhelm
Jakob Fischer

Birnensorten

Gute Graue

Stuttgarter Gaishirtle
Schweizer Wasserbirne
Osterreich. Weinbirne
Alexander Lucas

Zwetschgensorten
Hauszwetschge
Buhler Friihzwetschge

Kirschsorten

Hedelfinger Riesenkirsche

GroBe, schwarze Knorpelkirsche

Unzulassige Pflanzen

An den Grundstlcksgrenzen sind landschaftsfremde Gehdlze mit bizarren
Wuchsformen, buntlaubige Gehdlze sowie Koniferen nicht zulassig.



MaBnahmenumsetzung Ausgleichsflédchen

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen ist beim jeweiligen Bauantrag nachzuweisen. Die
Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen hat spatestens in der an die Fertigstellung
anschlieBenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Freifldchengestaltungsplan
Zum Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die festgesetzte
Bepflanzung nachweist und die Eingriinung darstellt.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Fir Parzelle 1 (Flurstiick 113/2 Gmkg. Gaishausen) erfolgt der Ausgleich tber das
Okokonto Ehren (Okokonto Nummer 2 der Gemeinde Hunderdorf) auf Flurstiick 265
Gemarkung Gaishausen.

Fur den erforderlichen Ausgleich ist eine Flache von 153m2 abzubuchen.

Far Parzelle 2 (Flurstiick 110 Gmkg. Gaishausen) erfolgt der Ausgleich auf dem
Baugrundsttick innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung. Die erforderliche
AusgleichsflachengréBe betragt 224mz2.



a)

§ 5 Hinweise

Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch ordnungs-
gemaBe landwirtschaftliche Nutzung gelegentlich Staub-, L&rm-
und Geruchsemissionen auftreten kénnen; diese sind zu dulden.

Abfallzweckverband
Abfallbehaltnisse sind an den Abfuhrtagen an der DurchgangsstraBe
bereitzustellen.

Niederschlagswasserableitung

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und
unverschmutzten Hofflachen, soll Gber Griinflachen oder Mulden breitflachig
versickert werden.

Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung und die techn. Regeln zum Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser zu beachten (TRENGW).

Mineraldiinger und Pestizide, Streusalz

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte
verzichtet werden. Ebenso sollte auf privaten Verkehrs- und
Stellflachen auf den Einsatz von atzenden Streustoffen verzichtet
werden.

Bei archdologischen Bodenfunden ist umgehend das Bayer. Landesamt

fr Denkmalpflege (AuBenstelle Landshut) oder die Untere Denkmalschutz-
behérde (Landratsamt Straubing-Bogen) zu versténdigen.

§ 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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il VERFAHREN (vereinfachtes Verfahren)

1. OFFENTLICHKEITS-
BETEILIGUNG:

1. Blrgermeister

2. BEHORDENBETEILIGUNG:

Hunderdorf, 200613 .........
ke <§

1. Blrgermeister

3. ERNEUTE BEHORDEN-
BETEILIGUNG:

Hunderdorf, ..2.0. 06, 13..........

...... M.

1. Burgermelster

4. SATZUNG:

1. Burgermeister

5. AUSFERTIGUNG:

Hunderdorf, 2 Q___ﬂ_ﬁ_,_jg ...........

1. Burgermeister

6. BEKANNTMACHUNG:

1. Blrgermeister

Stand 08.11.2012

Planung: [

Den betroffenen Biirgern wurde gem. § 34 Abs. 6

Satz 1 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB

in der Zeit vom 14.06.2012 bis 13.07.2012 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Den beriihrten Behérden und Tragern éffentlicher
Belange wurde gem. § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB in der Zeit

vom 14.06.2012 bis 13.07.2012 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Den bertihrten Behérden und Tragern 6ffentlicher
Belange wurde gem. § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Ziff. 3 Bauﬁ lﬁ qu‘-r Zeit

vom .0, {2 ¢ .bis .51 t...l..rerneut Gelegenheit zur
Stellungiafm& gegeben.

Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom ..1.0,.04,.3die Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am .94. -06; -13-- ortsublich bekannt gemacht.
Die Satzung ist damit rechtskréftig.

Team G+S

Umwelt Landschaft

F. Halser, C. Pronold
Perlasberger StraBe 3
94469 Deggendorf



