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10. Niederschlagswasser
191 /14 181730 F
191/11 . I N
Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Regenwasser auf den privaten Grundstiicken in ausreichend DECKBLATT ZU BEBAUUNGSPLAN "WA BUHLER FELD"
SN P> e e e o s, GEMEINDE NEUKIRCHEN
= = . da. . y
= . . o : -
s o131 Z° Regenwassernutzungsanlage der Gemeinde zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
& . ..;:':‘ b Wassernachspeisung aus dem 6ffentlichen Trinkwasser ausgestattet, ist die Anlage dem Trager der REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN
< % 7o / ,'% g WA GRz 04 Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zu lassen. Es wird
&, \\ . e 19 / S o hierbei ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des 6ffentlichen Leitungsnetzes mit
- o \\ © ® a1 // D ; / e & w;-| max |, dem privaten Regenwassernetz nicht zu Iassig ist. Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung 1. BESCHLUSS Neukirchen, den ... .. . ...
N 3 - < i AN AN J| ¢ , . . L . .
& \ \ 191/8 = % © // .05 o ‘ GSD!SITD’ C (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in Der Gemeinderat hatam 13 04 . 2023
\\ 9 \ 191/16 ,§ - ;:@.; J, oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
K’ A\ g //L"H I \ wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von gem. § 13 BauGB beschlossen. ng}g;meister
\\00 & \ 191/7 s // A Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138
A )N v [ IRV und M 153 einzuhalten.
X © 191/33 //’. OTNEN .
2048 \ q \ \wyéA R 0.35 &SN 2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG Neukirchen, den ... ... ...
A\ % 191/8 ) g P L2, 11. Metalldécher
\ e o PEnd ) 7 } & Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB
\\ ° o N WH max 95 /J .“.Z,;a 7 %/ b 4 N 4,“96 108118 wurde in der Zeit vom 08 . 05 . 2023 bis 12 . 06 . 2023 durchgefihrt.
o o \\ 675m | | ST ZLLK , , ‘ ‘ Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8 bzw. Wallner
RS \\\ 131/5 . y SN Y \ " ANy AN . o . . 1. Blrgermeister
\\\o \X\ B Aol 2\ : \ ) , N die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
\ﬁ\%‘; i 5¢/ - ‘ Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmaflnahmen des
191/34 . d - . . .
o E . 2% ) : / A/A\ : > Xt abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich. 3. TRAGERBETEILIGUNG Neukirchen, den .. . ... ..
’ S é d \ ' ' / Y . / ~ Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs..2 BauGB
P \\\ 191/35/// o/ 1 ' , ' N 12. Ressourcenschonung wurde in der Zeit vom 08 . 05 . 2023 bis 12 . 06 . 2023 durchgefiihrt.
i 1 191/3 > PN <f ' e v Wallner
- \\56 % : N . ‘ X AL . L L 1. Birgermeister
\\\ | e 10 A > o \ A 5o " fs Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der
) \\\ lll A g : , . L g Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
{ Il =] nstra&e 7= \ 3 oo . . . . . . .
a S _—= \\\ / Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager 4. SATZUNG Neukirchen, den . . .. . .
= 059 3077 zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
/ primér mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden. Den Der Gemeinderat hat mit dem Beschluss vom ~ 10 . 07 . 2023
\ ® \ / . . . . . . die Anderung des Bebauungsplanes gem § 10 Abs.1 BauGB
I 9N\ 5 Y NP , . : £ / Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezlglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen. Wallner
Nab A A ' : ‘: 081 /8 Institut/ Darmstadt) zu bedienen. 1. Birgermeister
/ A 13. Grundwasserwarmepumpen .
5. AUSGEFERTIGT Neukirchen, den ... ... ...
‘ ’ 3081/8
Auf Grund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen sich dort errichtete
A ‘ Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Wallner
/ Heizungssysteme zu beriicksichtigen. Fiir den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine 1. Burgermeister
o @ " wasserrechtliche Gestattung erforderlich.
o (O
M\\\\% 6. INKRAFTTRETEN Neukirchen, den ... ... ...
b @ IV HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Die Satzung wurde gem. § 10 Abs.3 BauGB am .. . ... ...
\\ ° 0814 3081/10 ortstiblich bekanntgemacht.
Seq. ‘ Yo v oF3m % < >l Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich. Wallner
Q) ol AR X 50 N X 1. _——5—__  pestehende Grundstiicksgrenzen Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff., sowie § 214 und § 215 BauGB 1. Blrgermeister
7 EN /\‘ ° Oo° N\ P wird hingewiesen.
< 3103 N A S0 5 AN s
/7 \ R N A A o coO \//
A & 2 / 307878 2. 3096 Flurnummer
% \ (9 // 3078/5
ST S W ;00°O /// - S 3. P03 Parzellennummer
\\ 4 3 > 5
3 I § 4. 750 m? Parzellengrofle
P 3078713
3100 14S] 3079/2
! — 5. —3227  Héhenschichtlinien
3081/1
/ v m 7o ST 6. bestehende Gebaude
7. -—————— Grundstiicksgrenze geplant N
| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Il FESTSETZUNGEN DURCH TEXT VI BEGRUNDUNG
8. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Schemabaukérper geplant; Wohnhaus
1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung Vorgaben Heckenpflanzung 1. ANDERUNGEN
. . ) WA Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO Pﬂ.an%ung eines 2-reir.1igen Gewésser.beglfitgeht.jlzes. Die Pflanzweite betragt bei Strauchern 1,0 - 1,5 m, 9. % Schemabaukorper geplant; Garage 11 Dachform
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 sind im gesamten WA unzuléssig. b?l Baumen 2,0 m.. Mlndestbaums.mtell 60%. Breite d.er Pflanzzone 6,0 m. . Auf Grund eines einheitlichen, ortstypischen Erscheinungsbildes soll eine maximale Dachneigung fiir
_ Die Straucharten sind gruppenweise zu verwenden (in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art). 10. 8,00 geplante MaRangabe in Meter Satteldécher i.S.d Art.81 BayBO ergénzt werden.
2. MaR der baulichen Nutzung 2. MaR der baulichen Nutzung Es sind mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden. R
bzw. 0,40 2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Festlegung einer : Die textlichen Festset q o folat snzt b sndert (siche rote Marki _
. L . maximal zulassigen Grundflachenzahl und der maximal zulassigen Gebaudehdhe definiert. Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100 cm . . le textlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt bzw. geandert (siehe rote Markierung):
2.2 WHG6,75m maximal zulassige Wandhdhe . s 12 Tabuzone flr Regenrlckhaltung;
Baume : Heister, 2 x v, 150-200cm ' keine Rickhalteeinrichtungen und Gelandeveranderungen zulassig; Dachneigung: Satteldach: mind. 16°, max. 35°
23 Il maximal festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse 2.2 Grundflachenzahl GRZ 0,35 bzw. 0,40: In begrUné:ieten Einzelfallen auch max. 40°
. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl ist im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,35 bzw. 0,40 Vorgaben Einzelbaume: 13. [ bestehende Boschung/ StralRengraben Dachneigung ausnahmsweise zulassig
24 SD symmetrisches Satteldach i . . N ; . . e . . . - e
beschrankt. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Garagen, Mindestpflanzqualitat: Hochstamme mit StU 16-18 cm oder vergleichbare Solitarqualitat.
25 PD gegenlaufiges, versetztes Pultdach Stellplatzen mit inren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 % 1.2  Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO
. Uberschritten werden. 9.2 Unzuléssige Pflanzen : . . .
2.6 WD Kruppelwalmdach . . i . . Die Unzuléssigkeit der Ausnahmen gem. §4 Abs.3 BauNVO wird um die in §4 Abs 3 BauNVO genannten
Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen wird an den Grundstlicksgrenzen ausgeschlossen Nr. 1-5 erweitert
3. Baugrenze / Bauweise 2.3  Hohenlage des Gebaudes: (bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten, ’ '
Thujen, Scheinzypressen). . . . - .
3.1 - ---- - Baugrenze 234 P01-03. PO9-10. P13-14. P16 I yp ) V PRINZIPSCHNITTE ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN Samtllche Fes"tsetzungen und H_|nwe|s? qes rechtskraftlgen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
e ' ' ' bleiben unberihrt und behalten ihre Gilltigkeit.
3.2 o offene Bauweise Die Rohbodenoberkante (ROK) des Erdgeschosses darf max. 0,25 m tber oder unter der 9.3 Beleuchtung
Oberkante ErschlieRungsstralRe in nérdlicher oder stidlicher Grundstiicksmitte liegen. Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieRlich insektenfreundliche Beleuchtungssysteme zulassig Prinzipschnitt Planstrafie A 2 BAULEITVERFAHREN
3.3 Einzelhduser und Doppelhauser zulassig (Empfehlung weilte LED 2500 K bis 3500 K). Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Maft zu reduzieren. Fir die Aufstellung dieses Deckblattes wird das Vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB angewandt
2.3.2 P04-08, P11-12, P15, P17-23 Die Lichtstrahlung ist nach unten zu richten. Horizontal oder nach oben abstrahlende Beleuchtungen sind nicht oo . ) . ) o
. - . . i N . . : o da durch die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht berthrt
o Die Rohbodenoberkante (ROK) des Erdgeschosses darf max. 0,25 m tber oder unter der zulassig. Eine Bestrahlung von Gehdlzbestanden ist zu vermeiden. 12 g . o . .
34 4—» festgesetzte Firstrichtung . . . . . . . . L . . g g werden. Ferner werden durch die Anderungen in diesem Deckblatt keine Zulassigkeiten von Vorhaben
Oberkante ErschlieBungsstrale im Bereich der nordlichen hangaufwarts liegenden Im Bereich des Riickhaltebeckens ist eine dauernde Beleuchtung nicht zulassig. & | | 8! vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
. Gebaudeflucht liegen. ! \ \ ! dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann aus-
4. Verkehrsflichen 9.4 Mallnahmenumsetzung 1 ‘E _ ! ; geschlossen werden, dass Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
) 2.4  Wandhohe WH: Die Durchfilhrung der PflanzmaRnahmen hat spatestens in der an die Gebaudefertigstellung anschlieRenden privates 1 Fahrbahn - Mehraweckstreifon | privates § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen. _
4.1 Offentliche Straenverkehrsflache Als Wandhohe gilt das MaR der AuRenwand von der ROK Erdgeschoss bis Schnittpunkt Pflanzperiode zu erfolgen. Grundstick ; ! Grundstiick Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht ngch
der AuRenwand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der AuRenwand ; ; § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
42 [ ] Wiesenweg : ) F 2.50 i 5.50 F 2.50 a 2.50 F verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen.
9.5 Geholzrodungen Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.
43 } . ) . 2.5 Haustyp: Die Beseitigung von Gehdlzen hat auRerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen.
' Flache fir temporaren Wendehammer mit wassergebundenem Belag Bei einer Hangneigung von mehr als 1,5 m gemessen auf die Haustiefe, ist zwingend der Typ (also keine Rodungen im Zeitraum Marz — September).
des Hanghauses U+E zu wahlen. Vor dem Entfernen von Geholzen ist zu priifen, ob potenzielle Quartiersbdume fiir Fledermause und héhlenbriitende Prinzipschnitt Planstralle B
4.4 StraBenbegrenzungslinie Vogelarten vorhanden sind. Die Rodung potenzieller Quartiersbaume erfolgt dann im Oktober im Beisein einer
45 =+ = < Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2.6 Sonnenkollektoren/ Photovoltaikanlagen sind in Dachneigung zuléssig. qualifizierten Umweltbaubegleitung. Vorhandene Stammabschnitte mit Hohlen werden schonend gefallt und als N
Freistehende oder aufgestanderte Anlagen sind unzulassig. Quartier gesichert durch Anbringen des Stammabschnitts im verbleibenden Gehdlzbestand. Alternativ ist ein ! m ml PRAAMBEL:
4.6 offentlicher Geh- und Radweg Anbringen von drei Fledermauskasten je beseitigtem potentiellem Quartiersbaum maéglich. 8 i 31 !
3. Bauweise Fir den Gehdlzbestand im Nordosten (am Hohlweg) gilt zusatzlich: Gehdlzrodungen sind im Oktober durchzufiihren. ! } | Die Gemeinde Neukirchen erlasst auf Grund
5. Grunflachen Die gerodeten Gehdlze sind fiir ein paar Tage im Eingriffsbereich zu belassen. Alternativ erfolgt eine Fallung der ’ 0 5
— Fir das gesamte Baugebiet wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Geholze im Zeitraum Oktober bis Februar, ohne die Flache zu befahren. Die Entfernung der Wurzelstdcke erfolgt GPrvates | Fahrbahn . Mehraweck- oorates des Baugesetzbuch (BauGB), neugefasst durch Bek.v. 3.11.2017 1 3634
5.1 SIS offentliche Grinflache . ! ! zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 26.4.2022 | 674,
o dann ab Mai. ! ‘
4. Nebenanlagen ) * 250 * 4.00 +— 200 250 * sowie des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
6. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung 9.6 Regenrickhaltebecken vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
des Wasserabflusses Garagen und Nebengebé&ude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgeb&ude anzupassen. Die Errichtung des Regenrickhaltebeckens hat auBerhalb der Laichzeit / Hauptwanderzeit der Amphibien zu das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704)
Flachdacher sind bei allen Dachformen zugelassen. erfolgen oder das Baufeld ist durch einen Amphibienzaun abzuschirmen. ) i _ _
— und des Art.23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat i.d.F der Bekanntmachung
6.1 i | Umgrenzung von Flachen fiir Regenriickhaltebecken om 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
Looninned 5. Stellplitze /| Garagenvorplitze 9.7 Die nicht mit baulichen Anlagen versehenen privaten Grundstlicksbereiche sind als Grunflachen bzw. offene ::I/ie zuIetthéiguurch §2 dSes Gesetzes vom{) Dezember 2())22 (GVBL. S. 674)
Vegetationsflachen anzulegen. Eine Versiegelung sowie die Gestaltung als Schotter-/ Kiesflachen sind unzulassig.
\7’6':‘"133':3:'T§3 I‘_‘::J;Eﬁ:f‘:“ fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Zufahrten zu Garagen mit einer Tiefe sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, in der Fassung der Bekanntmachung
von 5,00 m kénnen darauf angerechnet werden. Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen diirfen zur Strale 10. Niederschlagswasser vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zulet.zt geéndert durch Gesetz
71 @ Baum zu erhalten hin nicht eingezaunt werden und sind mit versickerungsfahigem Belag zu befestigen. vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023 dieses Bebauungsplandeckblatt als
Das anfallende Oberflachenwasser ist Uber Riickhalte- und Sickereinrichtungen auf dem privaten Grundstick zu SATZUNG
79 @ Obsthochstamm (standortheimische Sorten) gemaB Plandarstellung 6. Dicher/ Dachaufbauten versmkern. De"r offentllche'n Niederschlagswasserableitung darf lediglich eine Menge von max. 0,3 I/s pro100 m
2u pflanzen Grundstiicksflache zugeleitet werden.
Dachform: Satteldach; gegenlaufiges, versetztes Pultdach: Krippelwalmdach Fir die Behaltergrofie gilt: mindestens 0,4 m® Fassungsvermdgen je 100 m? Grundstiicksflache.
7.3 @ Standortheimischer Laubbaum gemaf Plandarstellung und Vorgabe in den textlichen
Festsetzungen zu pflanzen Dachneigung: Satteldach: mind. 167, max. 35° G E M EI N D E
In begriindeten Einzelfallen auch max. 40° IFHINWEISE DURCH TEXT VI PRINZIPSCHNITTE HAUSTYP HANGHAUS
7.4 @ Standortheimischer Laubbaum zu pflanzen; Lage auf dem Baugrundstiick innerhalb eines 5 m Dachneigung ausnahmsweise zulassig 1. Archiologie N E U KI RC H E N
s . o o -
breiten Korridors entlang der angrenzenden Stralenverkehrsfléche variabel; weitere Vorgaben gegenlaufiges, versetztes Pultdach: 6° - 12
i i Krippelwalmdach: 16° - 35° o . . . . . : .
siehe textliche Festsetzungen ruppeiwaimaac Im Plangebiet kénnen ggf. Bodendenkmaéler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu LKR. STRAUBING-BOGEN
ccoooo } } ) Dachdeckuna: Lulissia sind Dachsteine aus Zieael oder Beton in arauen oder roten Farben und Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht nach § 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG unterliegen und dem bayerischen
7.5 500000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzung vom Baumen und Strauchern; ¢ 9 . 9 . 9 . o . Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich bekannt gemacht werden
Das Queren dieser Flachen durch Grundstiickszufahrten ist unzulassig; Holzdachschindeln; grelle und leuchtende sowie reflektierende Materialien und glasierte miissen
Dachziegel sind nicht zuldssig. unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Blechdeckungen '
Entwicklung einer Streuobstwiese; Pflanzung von Obsthochstimmen geméaR Plandarstellung, sind unzulassig; 2 Altlasten
StU mind. 14-16 cm; Pflege durch 2-3 schiirige Mahd mit Abtransport des Mahguts, erster Dachgaube: Stehende Dachgauben sind ausschlieRlich bei Satteld&cher zuldssig. £ i
SChnItt ab 15'06'; kelne Dungung’ keln E|nSatZ von PeStIZIden! keln Elnsatz von Sle S'nd mlt elner VOFderanSlChtSf|aChe von max. 2,50 m2 ab elner Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Neukirchen altlastenfrei Bei Aushubarbeiten ist ffffffffffffffffffffff  —— — ‘/ —
Schlegelmulchmahern Mindestdachneigung von 25° zulassig. das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen =1 =
8. Einfriedungen/ Auffiillungen / Abgrabungen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen und das Wasserwirtschaftsamt U\,ge\énde/ ] . -
Entwic!dung einer Extensjvwiese; Einsaat m.it Reg.iosaatgut Ursprungsgebiet/Herkunf.tsregion 19 Deggendorf zu informieren. | _ ] U 7}
(Bayer|scr1er und.Obe.rpfaIzer W_ald?’ Ty;? Frischwiese Od?r Heumulchansaat aus reglonaler _ 8.1 Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzdume bis max. 1,2 m Hoéhe zulassig. - =
Spenderflache, fj'e rr?lnd. den Krltenen. emer Flachlandmahwiese (LRT 65_?0) entsprlc.ht und frei Abstand Unterkante Zaun — Boden muss mindestens 15 cm betragen, um die biologische Durchlassigkeit far 3. Sicherheitsabstidnde Baumpflanzungen/ Grenzabstédnde W
von Neophyten ist; d'_fe .Spenderﬂac.:he ist mit der Unter(-‘in Naturschutzbeho.rde abzustimmen; Kleintiere zu erhalten. Ferner sind Hecken aus standortheimischen Geholzen zulassig.
Pfliege d"urch 2-3 sc?hur!ge Mahd mit At.)tlransport' des. Mahguts, erster Schnitt ab"15.06., Durchgehende Zaunsockel sind unzuldssiges. Es sind ausschlieRlich Punktfundamente zulassig. Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver-
keine Dingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegelmulchmahern Stltz- und Béschungsmauern sind an den Parzellengrenzen nicht zuldssig. und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
. o ) _ 3 3 _ 82 Stit bei G tahrten: Schutzmalinahmen zu Gberprifen. Auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
F’flanzung eines 2-reihigen Gewass.erbegleltgeholz.es g?mafs <?Ier Artenliste 11 9.1 und Vorgaben : . L:czma;ern el acrjage(z;zu : t"e: htot werden. diirfen im Bereich der G et Entsorgungsleitungen" - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fur StraBe- und Verkehrswesen in KéIn - wird
in den textlichen Festsetzungen. Mindestbaumanteil 60%. Breite der Pflanzzone: 6 m o"ern aragen.an er fsrundstuc s.grenze g.rrlc etwer "en, Y "en 'm Bereich der t>aragenzutahrien verwiesen. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.
Stutzmauern errichtet werden. Auf diesen Stlitzmauern dirfen Zaune nach den Regeln
7.6 st Flache zum Erhalt von Vegetation und Gelandestruktur dI.eser"Festsetzung"errlchtet werden. . o ) 4. Brandschutz VI PRINZIPSCHNITTE DACHNEIGUNG SATTELDACHER
Die Stltzmauern dirfen von der Strallenkante bis zur Vorderkante der jeweiligen Garage ausgefiihrt
Erhalt des vorhandenen Geholzbestandes und der vorhandenen Gelandestruktur werder\. Die Oberkantle der Stgtzm?uer darf im I?eremr? der Zufahrt m?x. 0,50 m Uber der OK Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu
ErschlieBungsstralle liegen. Die Stitzmauern mussen in den Bauantrdgen exakt nach Lage, W . . I i .
o _ } L3 4 Hah t Angab Hahenkot FuRounkt d den Oberkanten) d ellt q bertcksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugange sind
Erhalt des vorhandenen Extensivwiesenbereiches und der vorhandenen Gelandestruktur; ange und Hohe (mit Angabe von Hohenkoten an Fullpunkten und den Oberkanten) dargestellt werden. gemaR den "Richtlinien Giber Flachen fiir die Feuerwehr" herzustellen.
Pflege durch 2-malige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahguts, erster Schnitt ab 15.06.; mind. 16° max. 35°
keine Diingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegelmulchmahern 8.3 AIUfSCfJUttUHQ"En und"Abgrabung.en sind blS'ZU einer H?he von 1-,.50 m, in Ausnahmen bis 2,00 m, Z.L.J|aSS|9- 5. Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide .
Sie missen einen Béschungswinkel von mind. 2:1 (Ldnge zu Héhe) zu den benachbarten Grundstiicken ﬁ\1 5 5e 4
7 o - Flache fir Malinahmen des Naturschutzes; Einfriedungen, bauliche Anlagen, einhalten. Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.
* Gelandeveranderungen, Freizeitnutzung, Nutzung als Lagerflache sind nicht zulassig; 9. Griinordnung
Ausgleichsflache fiir vorhabensbedingte Eingriffe (Grof3e:67 m? und 367 m?) 6. Streusalz/ itzenden Streustoffe D E‘ KB LA I I N R. 0 1
9.1 Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden Auswabhlliste
8 Entwicklung Nassflache durcrl Abflachen der vorhandf:-nen G"rabenboschung und Anlage einer zulassig. Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaf eab zu verwenden (Herkunftsregion 5, Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz
Flachmulde; Sohltiefe 10 cm tiber Grabensohle; Begriinung tiber Heumulchauftrag aus Ostbayerisches Hiigel- und Bergland). Die angestrebte Geholzentwicklung ist durch geeignete MaRnahmen der von Boden und Grundwasser verzichtet werden. Begriindeter Einzelfall B E BAU U N GS_ U N D
angrenzendem artenreichen Wiesenstreifen. Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder
7. Hang- und Schichtwasser "
Mulchung der Fléchen 2 reduzieren. GRUNORDNUNGSPLAN
8. Sonstige Planzeichen Abgangige Pflanzen sind zeitnah zu ersetzen. Dies gilt auch fir die als zu erhaltend festgesetzten Gehdlze. Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser " .- " N
== Ba Straucher gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig WA B U H L E R F E L D
oy == Geltungsbersich des Bebauungsplancs dume _ _ aucher , fiir anliegende Grundstiicke verandert werden.
L Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Corylus avellana Hasel M= 1000
8.2  Nutzunasschablone: Alnus glutinosa Schwarz-Erle Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn 8. Landwirtschaft
' 9 ) Art der baulichen Nutzung max. Grundflachenzahl Betula pendula Hange-Birke Euonymus europaeus Gewdhnlicher Pfaffenhut .
Carpinus betulus Hainbuche Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster . . . . . . . PLANVERFASSER: DATUM:
Bauweise Bauweise Populus tremula Espe Lonicera xylosteum Gewshnliche Heckenkirsche Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen 10.07.2023
Prunus avium Vogel-Kirsche Prunus spinosa Schlehe Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Ladrm- und Geruchsimmissionen -
maximal zulassige Wandhohe max. Anzahl der Vollgeschosse Prunus padus Trauben-Kirsche Rhamnus cathartica ~ Purgier-Kreuzdorn entstehen konnen. Diese sind zu dulden. i
Quercus robur Stiel-Eiche Rosa canina Hunds-Rose Jurgen Hagn
Dachform Salix caprea Sal-Weide Salix caprea Sal-Weide 9. Winterairt Schlehental 37
Salix fragilis Bruch-Weide Salix cinerea Grau-Weide 2. Wintergarten . hlfgn 84036 Landshut
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche Salix aurita Ohr-Weide architektur}| Tel. 0177 5531792
Tilia cordata Winter-Linde ngbucus nigra Schvyarzer Holunder Es sollen nur unbeheizbare und vom Gebaude thermisch isolierte Wintergarten oder in die Gesamtdammung
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Viburnum lantana Wolliger Schneeball mit entsprechender Warmeschutzverglasung integrierte Wintergarten errichtet werden.
Obstbaume heimischer Arten und Sorten Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

H/B = 891 / 950 (0.85m?)
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