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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1 KARTE M 1/25.000
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2, PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

I zwei VollgeschoRe als Héchstgrenze

2.1 GeschoRflachenzahl
GFZz max. 0,6

2.2 Grundflachenzahl
GRZ max. 0,3

3. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

o
f nur Einzelhduser zulassig
SR

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

(o]

&,

=N offentliche StraBenverkehrsflachen
= inkl. StralRenbegleitgriin

=3 Sammelstralle

et FuRweg / Trampelpfad

sllliilni offentliche Griinflichen

private Griinflichen




6. Wasserfldchen und Fl&chen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

Graben

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

7.2 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewéssern

zu pflanzende Kleinbdume, frei zu
O wahlender Standort im 6ffentlichen

und privaten Griin

zu pflanzende GroBbiume, frei zu

wéhlender Standort im 6ffentlichen
und privaten Griin

@ zu pflanzende Laubbdume
(Standort zwingend)

geplante Hecken

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

nicht eingezdunter Vorgartenbereich

ILz,o




2.1. Planliche Hinweise

Grenzpunkte und Grenzen

Strallen und Wege

440

Verschiedenes

391

[T

Polygonpunkt

Flurstiicksgrenze

Grenzstein

abgemarkter Weg

Hohenlinien

Parzellennummer

Flurstiicksnummer

Bodschung

mdglicher Baukérper mit vorgeschlagener
Firstrichtung

Garage
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3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Festsetzungen zum Bebauungsplan

A 3.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen sind gem.
§ 1 Abs. 6 Bau NVO nicht zul&ssig.

A 3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen
festgesetzt. Untergeordnete Bauteile sind bis zu einer
Tiefe und Breite von 1,50 m auRerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Die Abstandsflachenregelung der BayBO ist

zu beachten.

GRz
GFZ

max. zuldssige Grundflachenzahl 0,3

max. zuldssige GeschoRflachenzahl 0,6

A 3.3 Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig

A 3.4 Baugestaltung Hauptgebiude

Dachform: Satteldach symmetrisch geneigt.
Dachneigung: Sattelddcher 18° - 30°
Dachdeckung: kleinformatige Dachplatten in rotlichen Tonen oder
Blechdeckung.
Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer Vorder-
ansichtsflache von max. 2,5 m2.
Wandhohe max. 6,75m
traufseitig: Als Wandhdhe gilt das MaR von der bestehenden
Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut.
Hausform: Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m
(Urgeldnde gemessen auf die Haustiefe ) ist
zwingend der Typ des Hanghauses zu wéhlen
(U+E+D).
Fassaden: Putzfassaden bzw. Fassaden mit Holzbekleidungen sind zul3ssig.
Fassadenbekleidungen mit Sichtmauerwerk sind unzuléssig.
Farbgebung:  Putzflachen wei bzw. erdfarbene gebrochene Farbténe
Sockel: Sichtbar abgesetzte Sockel sind unzulssig.

Der Sockelanstrich ist im Farbton der Fassade auszufiihren.



A 3.5 Baugestaltung Nebengebiude

Wahlweise kénnen begriinte Flachdicher oder in Dachform und
-neigung an das Hautgebaude angepasste Décher errichtet werden.

A 3.6 _Stellpldtze /| Garagenvorplitze

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.
Garagenvorplatze miissen einen Mindestabstand von 3,0 m vom
Garagentor zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen. Dieser
Kfz-Stauraum muss in seiner gesamten Lénge und Breite mit
einer wasserdurchlassigen Bodenbefestigung ausgefiihrt werden
und darf zur Stra8e hin nicht eingez&unt werden.

A 3.7 Abstandsflichen Garagen

Grenzgaragen im Sinne des Art. 7 Abs. 4 BayBO diirfen aus gestalterischen
Griinden von der Grundstiicksgrenze einen Meter abgesetzt werden.
Werden Garagen in einem Abstand von einem Meter errichtet, darf

deren mittlere Wandhéhe bezogen auf das Urgelénde may.46m betragen,
wenn deren grenzseitige Lange 8 m und deren Gesamtnutziiache 50 m?
nicht Uberschreitet.

Die Wandhéhe auf der Garageneinfahrtsseite darf dabei jedoch 3,5 Meter
nicht Ubersteigen. Hierbei ist fur Parzellen, die bergseitig erschlossen werden
vom Urgelande, fiir Parzellen, die talseitig erschlossen werden, vom
Straenniveau im Grundstiickszufahrtsbereich aus zu messen.

A 3.8 Geldndegestaltung / Stiitzmauern

Aufschiittungen und Abgrabungen auf Privatgrundstiicken mit einer Hohe von
mehr als 1,20 m ab Urgelénde und einem Abstand zur Grundstiicksgrenze
unter 3,0 m sind unzulassig.

Stutzmauern diirfen ausschlieflich als Trockenmauern oder Gabionen
ausgefihrt werden. Hohe max. 1,20 m.

A 3.9 Einfriedungen

Parallel zu den Wohn-und ErschlieBungsstraken sind Einfriedungen ohne
durchl. Zaunsockel aus Holzzaunen, naturbelassen bzw. hell, mit senkrechter
Lattung bis zu einer max. Héhe von 1,20 m zuldssig. Lebende Z&une sind als
Hecken nur mit heimischen Laubhdlzen wie z. B. Liguster, Weide, Hain- und
Rotbuche zulassig.

Bei den seitlichen und riickwértigen Einfriedungen sind zusatzlich Maschen-
drahtzéune ohne durchlaufende Zaunsockel bis zu einer Héhe von max.

1,20 m zulassig.

A 3.10 _Geldndeschnitte

Mit den Bauantragsunterlagen sind fiir Wohnhaus und Garage mit
Hohenkoten versehene Geldndeschnitte vorzulegen, die den Verlauf
des Urgelédndes und des geplanten Geldndes vom Anschluss an die
ErschlieBungsstrale bis zur riickwartigen bzw. seitlichen Grundstiicks-
grenze aufzeigen.

A 3.11 Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu verlegen.



B Festsetzungen zum integrierten Griinordnungsplan

B 3.1 Offentliche Griinfléichen

a) In den é&ffentlichen Griinflichen der Randeingriinung entlang der Parzellen 7 + 8
sind je 100 m? Flache 30 Stiick standortheimische Straucher sowie 2 standortgerechte
B&ume zu pflanzen.

b) In den éffentlichen Griinstreifen der Randeingriinung siidéstlich der Parzellen 1-4 sind
50 % der Gesamtflache wie unter a) genannt zu bepflanzen.

c) In der &ffentlichen Griinflache nérdlich der Parzelle 1 sind 4 Obstbaume (Hochstdmme)
heimische Sorten zu pflanzen.

d) Auswahl der Gehélze nach Ziffer 4.2

e) Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen ist dem Landratsamt ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

B 3.2 Private Griinflachen

3.21 StraBenbegleitende Einzelbiume

Zu pflanzende Einzelbdaume mit Festlegung nach Art und Standort:
SA Sorbus aucuparia ,Edulis* Mahrische Eberesche

Mindestpflanzqualitat:
Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 18 cm

3.22 Randeingriinung Parz. 5 + 6

Entlang der an die freie Feldflur grenzenden westlichen Grundstiicksgrenzen der
Parzellen 5 und 6 ist auf privatem Grund eine mind. 2-reihige Bepflanzung mit
einheimischen Badumen und Strduchern zu schaffen.

Pflanzenauswahl der Straucher siehe Gehélzlistenauswahl der textlichen Hinweise.

B 3.3 _StraRenbeleuchtung

StraBenbeleuchtungen sind mit insektenschonenden Leuchtmitteln auszustatten;
z.B. Natriumdampfhochdrucklampen mit geschlossenen Leuchtkérpern

und niedriger Lichtpunkthéhe.

Die Auswahl der Leuchtmittel hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde zu erfolgen.

C Okologische Ausgleichsfldche

Die erforderliche Ausgleichsflache von 7.440 m? wird innerhalb des Geltungsbereiches
des Okokontos ,Hochfeld" Fl. Nr. 334 Tfl. der Gemeinde Windberg bereitgestelit
(Kompensationsfaktor 2,0).
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4. TEXTLICHE HINWEISE

4.1 Genehmigungsfreistellung

Die Gemeinde Windberg wird die Bauantrage zur Genehmigung an das

Landratsamt Straubing-Bogen weiterleiten. Art. 64 BayBO findet keine Anwendung.

4.2 Geholzlistenauswahl

Baumarten:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Straucharten:

Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigr. Wei3dorn
Crataegus monogyna - Eingr. WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

4.3 Pflanzgut / Verzicht von Mineraldiinger und Pestizide

Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, sollte fiir 6ffentliche Pflanzungen weitest-
gehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestinden abstammende Gehdlze)
Verwendung finden. Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet

werden.

4.4 Archdologie

Bei archdologischen Bodenfunden ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Straubing-Bogen) oder
das Landesamt fiir Denkmalpflege (AuBenstelle Landshut) zu
verstéandigen.

4.5 Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landw. Nutzflichen auch
nach guter fachlicher Praxis Staub-, L&rm- und Geruchs-
immissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

4.6 Bauschuttrecycling

Als Material fiir den Unterbau von StraBen und Wegen sowie
fur Garagenzufahrten sollte anstatt Kies oder Schotter aufbe-
reitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschutt-
verwertung verwendet werden. Dieses Material muss die

Z 1.1-Werte der Techn. Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-
lischen Reststoffen/Abfallen - einhalten.



4.7 Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern

und befestigten Flachen zur Schonung der Ressource Grund-
wasser in Regenwasserriickhalteanlagen (Zisternen, Garten-
teiche etc.) zu sammeln und Uber gesonderte Regenwasser-
leitungen einer 6kologisch sinnvollen Verwendung (z.B. Garten-
bewasserung, Toilettenspiilung) zuzufiihren.

Die Regenwasserzysternen missen iiber eine Drossel verfiigen,
die stets ein Puffervolumen von 3 m? gewihrleistet.

Auf die Toxizitat von Kupferdachrinnen wird hingewiesen
(Verwendung von Titanzink!).

4.8 Sicherheitsabstinde

Fir die Hausanschliisse der Versorgungsleitungen (Erdkabel)

soliten von den Bauwilligen entsprechende Kabeleinfiihrungen
vorgesehen werden.

Auf die zwingende Beriicksichtigung der im &ffentlichen StraRen-
raum festgelegten Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher
Abstand mit den Hauszuleitungen - wird hingewiesen.

Sollten die erforderlichen Abstinde im Einzelfall nicht eingehalten
werden kénnen, sind bauseits geeignete Schutzmafnahmen
(Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Ebenso wird auf die Unfallverhlitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektr. Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen
und das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” hingewiesen.

Bei allen Erdarbeiten in der Nahe von Erdkabeln ist das zusténdige
Energieversorgungsunternehmen zu versténdigen.

4.9 Hang- und Schichtwasser

Mit dem Auftreten von Hang- und Schichtwasser ist aufgrund der
Geléndeausformung zu rechnen.

4.10 Streusalz, dtzende Streustoffe

Auf den privaten Verkehrs- und Stellflachen soll auf den Einsatz von
Streusalz und anderen atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden
und Grundwasser sowie angrenzender Vegetation verzichtet werden.



