AUSSENBEREICHSSATZUNG gem. § 35 Abs 6 BauGB

GEMEINDE: NEUKIRCHEN
ORT: OBERKOGL

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN




BEGRUNDUNG

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Der nordwestlich von Neukirchen gelegene Weiler Oberkogl ist hinsichtlich seiner
Siedlungsstruktur als Splittersiedlung einzustufen. Die vorhandene Bebauung ist nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Um den AuBenbereich der Siedlung grundsatzlich zu erhalten, jedoch gleichzeitig eine
angemessenen Nachverdichtung bzw. LiickenschlieBung des Siedlungsgefliges

zu ermdglichen; erldsst die Gemeinde Neukirchen eine AuBenbereichssatzung

nach § 35 Abs. 6 BauGB.

ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber das bestehende Ortswegenetz.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tiber Kleinklaranlagen.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber private Wasserversorgungsanlagen.

Die Stromversorgung ist durch das Bayernwerk Versorgungsnetz gesichert.

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt
und Land Gbernommen.



SATZUNG

Nach § 35 Abs. 6 BauGB erlasst die Gemeinde Neukirchen folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan 1:1000.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben
nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

§ 3 Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan M 1:1000
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§ 4 Hinweise

Regenwasser:
Niederschlagswasser ist mdglichst zu versickern oder gedrosselt einem Wiesengraben bzw.

Vorfluter zuzuleiten. Die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
(TRENGW u. TRENOG) sind zu beachten.

Abfallbeseitigung:
Abfallbehilter sind an den Abfuhrtagen an den befahrbaren StraBen bereitzustellen.

Landwirtschaft:

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und
Geruchsimmissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

Archdologie:

Bei archdologischen Bodenfunden ist umgehend dass Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege oder

die Untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Straubing-Bogen) und die Kreisarchdologie
Straubing-Bogen zu verstandigen.

Metalldacher:

Bei Metalldachern von iber 50m2 sind gegebenenfalls zusétzliche ReinigungsmafBnahmen
erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist die Korrosionsklasse Il bzw. die
Korrosivitatskategorie C3 einzuhalten.

Altlasten:

Bei erforderlichen Erdarbeiten ist das anstehende Erdreich organoleptisch untersuchen zu
lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hang und Schichtwasser:

Bei Gelandeschnitte muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wildabflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstiicke verandert werden.

Sicherheitsabstdnde Baumpflanzungen/ Grenzabsténde:

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach
Leitungsart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu tberpriifen. Auf das "Merkblatt (iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der
Forschungsgesellschaft fir StraBe- und Verkehrswesen in KéIn - wird verwiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen (AGBGB) an
landwirtschaftlichen Flachen wird verwiesen.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt geméafB § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Oberkogl

Geltungsbereich der Aussenbereichssatzung

unterirdische Versorgungsleitung
(nachrichtliche Ubernahme)

HIW

HORNBERGER,

ILLNER, WENY
Gesellschaft von
Architekten mbH

Aussnebereichssatzung
(OBERKOGL

Gde. Neukirchen
28.04.2014 M=1/1000

LANDSHUTER STRASSE 23

94315 STRAUBNG
TEL: 09421/96364-0
FAX: 09421/96364-24




VERFAHREN

1. BETEILIGUNG DER Den betroffenen Biirgern wurde gem. § 13 Abs. 2 Ziff. 2
OFFENTLICHKEIT: BauGB in der Zeit vom 28.02.2014 bis 31.03.2014
: Z 4(( Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Neukirchen, .

A9

r 1. Bgm.

Den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange wurde gem. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB in der Zeit
vom 27.03.2014 bis 28.04.2014 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde Neukirchen hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 28.04.2014 die Satzung beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Die Satzung wurde am?-..?-.?:f’..qin ortstiblicher Weise
bekannt gemacht und ist daher rechtskraftig.
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BEKANNTMACHUNG

iiber die Aufstellung der Auflenbereichssatzung ,,Oberkogl*

L
Der Gemeinderat Neukirchen hat am 28.04.2014 fiir das Gebiet ,,Oberkogl* eine
Einbeziehungssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.

1L,

Die Satzung i. d. F. vom 28.04.2014 liegt samt Begriindung ab Vertffentlichung dieser
Bekanntmachung im Rathaus der VG Hunderdorf, Sollacher Str. 4, 94336 Hunderdorf,
Zimmer Nr. 4, wéghrend der allgemeinen Dienststunden auf Dauer 6ffentlich aus. Ergdnzend
kann die Satzung auch im Gemeindeamt Neukirchen, Hauptstr. 2, 94362 Neukirchen,
eingesehen werden.

Die Satzung tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

II.
Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBlerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erlschen Entschéddigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.

Hunderdorf, 18.07.2014
GEMEINDE NEUKIRCHEN

A
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