Soweit durch nachstehende Festsetzungen nichts Anderes bestimmt wird, gelten die Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Bayerwald Familienpark™ in der Fassung vom 26.03.2014 unverdndert.

Anderungen durch das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Bayerwald Familienpark” sind
nachstehend durch "Feftdruck™ gekennzeichnet.

Nachrichtlich angepasst sind die schematischen Darstellungen der Fahrgeschafte im SO 1 Freizeit gemdaB dem der-
zeitigen Bautenstand.

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gemdB der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

ElG
1 2 1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise
314 3. Max. zuldssige Grundfladchenzahl

4. Max. zul@ssige Geschossfléchenzahl

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BQuNVO )

1.4 Sonderbaufldchen nach § 11 Absatz 1 Nr. 4 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNvVO

Iweckbestimmung: Freizeitpark;
untergliedert in nachfolgende Teilbereiche:

SO1: Freizeit

SO2: Gastronomie
SO3: Wie-Li

SO4: Rutschenwelt
SO5: Coaster
SO6: Alm

SO7: Bootsfahrt
SO8: Betriebshof
SO9: Urberhof

3. Bauweise

(§ 92 Absafz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVvVO )
351 @ — — e — Baugrenze

9 Griinflé

(§ ? Absafz 1 Nr.15 BauGB)

9.1 - Grinfléchen

(§ 9 Absatz 1 Nr.16 BauGB)
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Fldchen fUr die Regelung des Wasserabflusses.
Zweckbestimmung: NiederschlagswasserrrOckhaltung

anungen, IN

M N
(§ 2 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

ngsregelungen, MaBnahmen und
cde UNd ENTW KIUNG vONn NG

MaBnahmen

13.2. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

13.2.1 ‘

13.2.2 e

Anpflanzen von Bdumen

Pro Planzeichen ist ein Laubbaum der Gehdlzartenlisten 1, 2 oder 4 zu pflanzen und zu er-
halten. Anteil an B&umen der Artenliste 1 50%, der Artenliste 2 30 %, der Artenliste 4 20%.

Anpflanzen von Str&uchern

Es sind Straucher der Gehdlzartenliste 3 zu pflanzen und zu erhalten. Abstand der Pflan-
zen 1,50 m, Abstand der Reihen 1,0 - 1,5 m. Mindestpflanzqualitat: Strauch 2x verpflanzt,

Héhe 60-100 cm.

Pflanzdichten:

Sudgrenze Parkplatz P2:
Zwischen Stellplatzen P1 und P2:
Parkplatz Betriebsangehdrige:
SUd- und Ostgrenze SO1 Freizeit:

15 Sonstiqe F il

15,13 e e m——

1514 (O—)—

15.15 -

3reihige Strauchpflanzung
Treihige Strauchpflanzung
3reihige Strauchpflanzung
Sreihige Strauchpflanzung

B&ume, Strducher, Ufergehdlze (auBerhalb Geltungsbereich)

Umgrenzung von Fldchen und Objekten der Biotopkartierung Bayern mit amtlicher
Nummer.

17.3 _— H&henschichtlinien, 10-m-Abstand, Digitales Geldndemodell DGM 5 Bayer. Landes-
vermessungsamt

174 —— — —

175 -
17.6 %

17.7 | |

...

Héhenschichtlinien, 5-m-Abstand, Digitales Geldndemodell DGM 5 Bayer. Landes-
vermessungsamt

Gebdudeskizze

Gebdudeskizze. Gebdude unterirdisch.

Gebdudeskizze. Erhaus unterirdisch.

Gebdudeskizze Baumhaus

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplans "Bayerwald Familienpark”

ste 2 BS o g:

MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

Prunus avium

Prunus padus

Pyrus pyraster

Salix caprea

Salix fragilis

Sorbus aucuparia s. str.

ste 3 St .

Vogel-Kirsche (FoVG)

Traubenkirsche (mdglichst im Nahbereich gewonnenes Material)
Holz-Birne (mdglichst im Nahbereich gewonnenes Material)
Sal-Weide

Bruch-Weide

Vogelbeere

Mindestpflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm.

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea

ssp. sanguinea

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Prunus padus

Frangula alnus
Juniperus communis
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Salix aurita

Salix cinerea

Salix repens ssp. repens
Salix triandra ssp. friandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Berberitze

Einfachhaariger Roter Hartriegel (nur diese Unterart zuldssig!)
Hasel

Zweigriffliger WeiBdorn

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata bevorzugen!)
Seidelbast

PfaffenhUtchen

Traubenkirsche

Faulbaum

Heidewacholder

Schlehe

Kreuzdorn

Ohrchen-Weide

Asch-Weide

Kriech-Weide (nur WildherkUnfte aus dem Nahraum verwenden!)
Gleichfarbige Mandel-Weide

Schwarzer Holunder

Roter Holunder

Gew. Schneeball

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Umgrenzung der Anderungsbereiche des Deckblattes Nr. 1 zum vorhabenbezogenen

Bebauungs- und Grinordnungsplan "Bayerwald Familienpark™

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Il. PLANLICHE HINWEISE

14. Planzeichen der Flurkarten Bayern

(Nachrichtliche Ubemahme der Digitalen Flurkarte Bayemn)

16.1
16.2 o
16.3 1486
16.4
16.5

Flurgrenze

Grenzstein
Flurstcksnummer
Nutzungsgrenze
Topografische Grenze

Gebdudebestand

DECKBLATT NR. 1 VORHABENBEZOGENER BEBAAUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

GRZ 0,80 | GFZ 2,0

Anderungs—
bereih 1-1

GRz 0,80 | GFZ 0,40

>

Anderungs-
bereich 1-2

01 R . .
Zul@ssige jahrliche Betriebszeiten:  Es ist ein ganzjdhriger Betrieb zugelassen.

Zul@ssige tagliche Betriebszeiten:  7:00 Uhr bis 22:00 Uhr.
Der Betrieb der Schank- und Speisewirtschaft sowie der Betrieb der Fahrgeschdafte
ist bis maximal 21:00 Uhr zuldssig.

LR ich SO1 - Freizei
L1, Art der baulichen Nutzung

- Freizeitanlagen, Fahrgastgeschafte, Indoor-Freizeitanlagen
- Kassengebdude, Betriebs- und Lagergebdude

- Gebdude fUr Souvenirverkauf

- Wasserspielplatz

- Erdhaus

- Baumhaus

- Kiosk / Cafe” mit einer maximalen Geschossflache von 120 m2.
- Freischankfldche mit einer maximalen Grundflache von 300 m2.

1.2. Mal der baulichen Nutzung

Zul&ssig sind:

1.2.1. GRZ 0,80 maximal zuléssige Grundflachenzahl
1.22. GFZ0,40 maximal zuldssige Geschossfldchenzahl
1.23. WH 6,80 maximal zuléssige Wandhdhe bei Geb&uden:
Die maximal zul@ssige Wandhdhe betrégt 6,80 m. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgeldnde,
als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugs-
punkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.
FOK Festgesetzte FuBbodenoberkante von Gebduden in m G.NN.
Indoor Halle 2: 430,0 m U NN. Zuldssig ist eine Abweichung von maximal 30 cm.
TH max Maximal zuldssige Traufhohe von Gebduden in m G.NN.
Indoor Halle 2:
Maximal zulassige Traufhohe: 439,0 m U NN.
FH max Maximal zulassige Firsthohe von Gebduden in m . NN
Indoor-Halle 1:
Maximal zuldssige Firsthhe: 431,0 m U.NN.
Notwendige Absturzsicherungen diirfen die festgesetzte Hohe um maximal 1,5 m
Uberschreiten.
Indoor Halle 2:
Maximal zuldssige Firsthhe: 441,5m U. NN
1.2.4. Hdhe baulicher Anlagen bei Freizeitanlagen:
Freizeitanlagen und Fahrgastgeschdafte sind bis zu einer Hohe der baulichen Anlagen von
6,00 m zuldssig. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgelénde.
Ausnahmsweise zuldssig sind:
- maximal 3 Fahrgastgeschdfte mit einer Bauhéhe bis zu 10,0 m.
- maximal 1 Fahrgastgeschdaft mit einer Bauhdhe bis zu 18,0 m.
- maximal 1 Fahrgastgesch&ft mit einer Bauhoéhe bis zu 20,0 m.
1.2.5. Erdhaus / Baumhaus:

Zulassig ist ein Erdhaus mit einer Grundfliche von maximal 120 m2.
Zuldssig ist ein Baumhaus mit einer Grundfldche von maximal 70 m2.

1.3.1.  Esist die offene Bauweise festgesetzt.

1.3.2. Baugestaltung Gebdude

Satteldach 15° - 30°. Flachdach maximal 10°.

Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten sowie Kleingebduden (Kassen, Souvenir
u. @.) ist auch Walmdach, Flachdach oder Pultdach zuld&ssig.

Indoor-Halle 1, Erdhaus: Es ist ausschlieBlich ein Flachdach zulassig.

Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben. Holzschindeln.
Indoor-Halle 2: Zulassig ist eine Dacheindeckung mit Metalldach in graver

Farbe. Bei untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachdeckungen

zul@ssig. Unzul@ssig sind unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen.
Flachddacher sind ausschlieBllich als begriinte Ddcher zugelassen.

Dachneigung:
Dachform:

Dacheindeckung:

Dachgauben: unzuldssig
Firstrichtung: frei wahlbar
Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten Farbténen.

Granit-Natursteinmauverwerk.

| 4 Gelé .

1.4.1. Geldndeauffillungen sind bis maximal 2,0 m bezogen auf das Urgeldnde zul&ssig.
Geldndeabgrabungen sind bis maximal 3,5 m bezogen auf das Urgeldnde zul&ssig.
e . | .

Liste der heimischen Gehdlzarten fur die Gemeinde Neukirchen (SG 51 Regierung v. Niederbayern).

Herkunftsregion fUr autochthone Gehdlze: Ostbayerisches Grundgebirge (nach Faltblatt "Autochthone Gehdlze" des
Landesamtes fUr Umweltschutz, Herkunftsregion O, bei der EAB (Erzeugergemeinschaft fir autochthone Baumschul-
erzeugnisse in Bayern Jvon "Wuchsgebiet 5"

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgesetz unterligen (Zusatz: FoVG) wird Ware aus folgenden dkologischen
Grundeinheiten akzeptiert: 26 - Frankenwald, Fichtelgebirge und Steinwald, 28, 36 - Oberpfélzer Wald, Oberpfalzer
Becken- und HUgelland sowie 37 - Bayerischer Wald.

iste 1 B& ] .
MindestpflanzgréBe: Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.
Acer platanoides - Spitz-Ahorn (FOVG)

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn (FOVG)

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle (FOVG)

Betula pendula - WeiB-Birke (FOVG)

Betula pubescens - Moor-Birke (FOVG)

Fraxinus excelsior - Gew. Esche (FOVG)

Quercus robur - Stiel-Eiche (FOVG)

Salix alba - Silber-Weide

Tilia cordata - Winter-Linde (FOVG)

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde  (FOVG)

Ulmus glabra - Berg-Ulme

. . ) { )

Mindestpflanzqualitédt: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Apfel: Gravensteiner, Danziger Kantapfel, Maunzenapfel, Winterrambur,
Eberles Mostapfel, Erbachhofer, Mostapfel, Roter Eiserapfel
Birnen: Kirchensaller Mostbirne, Gelbmostler, Oberdsterreicher Weinbirne,

Schweizer Wasserbirne

Kirschen: GroBe Prinzessinkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate
Knorpelkirsche
Zwetschgen: Hauszwetschge, BUhler Fruhzwetschge

Zuldéssig sind auch sonstige regionale oder lokale Obstsorten. (Eine Beratung im Kreisobstlehrgarten Neukirchen
wird empfohlen)

23.1 MaBnahmen zur Konfliktvermeidung:

23.1.1 Die Rodung von Gehdlzen ist auBerhalb der Brutzeit von Végeln im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchzufUhren (gem. Bestimmungen § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG).

23.1.5 Der potenzielle Lebensraum von Zauneidechse am Sidwestrand des Planungsgebietes ist entlang des gesam-
ten Baubereiches durch einen stabilen Bauzaun mit integriertem Reptilienschutzzaun vom Baubereich abzu-
grenzen. Ein Befahren sowie das Ablagern von Baumaterial und sonstigen Gegenstdnden sind im Lebensraum
der Art wadhrend der Bauzeit unzuldssig.

25 K Honsflécl

FUr den Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft durch die Anderung durch Deck-
blatt Nr. 1 wird nachfolgende Kompensationflache festgesetzt:

Kompensationsflache Waldausgleichsfldche nérdliches DieBenbachtal. Teilflache Flurnummer 432, Gemar-
kung Obermiihlbach, anteilige Grundstiicksfldéche 914,0 m2. Lage und Abgrenzung sind in Anlage 2 zum
Deckblatt Nr. 1 vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan "Bayerwald Familienpark” im MaB-
stab 1:2.000 dargestelit.
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V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Neukirchen hat in der &ffentlichen Sitzung vom 16.12.2019 die Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungs- und Grunordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.12.2019
bekannt gemacht.

2. Biligungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde Neukirchen hat am 16.12.2019 das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan in der Fassung vom 16.12.2019 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Trégerbeteiligung

Das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogne Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde mit der Begrindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.01.2020 bis einschlieBlich 11.02.2020 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt.

4. Erneute Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tragerbeteiligung

Das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogne Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde mit der Begrindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2020 bis einschlieBlich 27.07.2020 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt.

5. Saftzungsbeschluss

Die Gemeinde Neukirchen hat den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der
Fassung vom 22.04.2021 nach Profung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 27.05.2021 als Satzung beschlossen.

Neukirchen, den .......cccovveeune...

(M. Wallner, 1. BUrgermeister) (Siegel)

7. Ausfertigung
Der vorhabenbezogene Bebauunngs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Neukirchen, den ........ccceeune.

(M. Wallner, 1. Birgermeister) (Siegel)

8. Bekanntmachung

Die Gemeinde Neukirchen hat den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiblich am .....cccccvevveieeee. bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Gronordnungsplan ist damit
rechtskraftig.

Neukirchen, den .........ccccceeee.

(M. Wallner, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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