2. BAULICHE FESTSETZUNGEN

2.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

2.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRZ 0,3
Gescholiflachenzahl GFZ 0.6

2.1.3 BAUWEISE

o] Offene Bauweise



2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 28° - 35°

Dachiberstéande: Traufe: max. 1,00 m
Ortgang: max. 1,20 m
bei Balkonen: max. 0,30 m

ab VK Balkon
Dachdeckung: rote, kleinformatige Dachplatten
Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer

Vorderansichtsflache von max.
2.5 m? Anordnung im mittleren -
Drittel der Dachflache.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig

Kniestock: max. 1.20mbeiE+D

unzuldssig bei ll (max. 0,40 m konstruktiv)
undU+E+D

Sockel: sichtbar abgesetzte Sockel sind
unzuldssig. Der Anstrich ist im
Farbton der Fassade auszuflhren.



2.1.5 BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform
und -neigung dem Hauptgebaude anzupassen.

Begrinte Flachdacher sind zuldssig.

Zufahrten gepflastert (Granit, Beton) mit
offenen Fugen oder mit wassergebundenen
Decken.

Asphaltierte Zufahrten unzuldssig.

2.16 EINFRIEDUNGEN

Stralenseitig: senkrechter Holzlattenzaun
naturbelassen oder hell lasiert;
durchiaufende Zaunsockel
unzulassig
Zaunhéhe gesamt max. 1,20 m

Gartenseitig: Holzlattenzaun wie oben oder
Maschendrahtzaun,
durchlaufende Zaunsockel
unzulassig;

Zaunhéhe gesamt max. 1,20 m

2.1.7 STUTZMAUERN

Stlitzmauemn sind nur als Trockenmauern
zuféssig. Max. Héhe 1,20 m.



2.1.8 ABSTANDSFLACHEN

Entgegen Art. 6 und 7 BayBO durfen lediglich Grenz-
garagen i.5.d. Bay. Bauordnung aus gestalterischen
Granden 1 m von der Grundstiicksgrenze abgesetzt
gebaut werden. Ansonsten ist die Abstandsregelung
der BayBO zu beachten.

Ergeben sich aufgrund der Hanglage zweigeschossige
Garagen, so ist das Obergeschoss mit Holz zu verkleiden.

2.1.9 IMMISSIONSSCHUTZ

Die der Staatsstralle zugewandten Fenster von Schiaf-, Ruhe-
und Aufenthaltsréumen mussen mindestens der Schallschutz-
klasse 3 entsprechen. Sofern keine andere Liftungsmdéglichkeit
besteht, ist an diesen Stellen eine wirksame Dauerliftung vor-

zusehen.
2.1.10 GELANDEQUERSCHNITT

Mit dem Bauantrag ist ein Geldndequerschnitt einzureichen,
der den Anschluss zur StralRe (Urgelande und gepl. Gelande)
und die Fullbodenoberkante Erdgeschoft (EFOK) darstellt.
Die Strallenprofile der Erschiieffungsplanung kénnen bei der
Gemeinde eingesehen werden.

2.1.11 UBERFAHRTEN, GRUNSTREIFEN

Die Uberfahrten Uber &ffentliche oder private Grunflachen
bei den Garagenzufahrten sind als Rasenfugenpfiaster
oder Schotterrasen auszufithren.



2.2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

221 ™ Grenze des raumlichen
b ol Geltungsbereiches

2.2.2 Emm——— Baugrenze

2.2.3 6ffentliche Verkehrsfldche

Fahrbahn

— StraRenbegrenzungslinie grin

Pflaster mit Rasenfuge ( Zwischenkehre )

2.2.4 WA Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 Bau NVO

2.2.5 . Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

2.2.6 ll=U+E+D UntergeschofRl + ErdgeschoR+
Dachgeschol

Zwei VollgeschoRe als Héchstgrenze-
Dachgeschof3 kein VollgeschoR

Bei einer Hangneigung von mehr als
1,50m - gemessen auf die Haustiefe-
ist zwingend die Hausform U+E+D
zu wéhlen ( Hanghaus )



3.1

3.1.1

3.1.2

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
STRASSENBEGLEITENDE PFLANZUNGEN

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung
von Standort und Art

AP Acer psendoplantanus
Bergahorn
PflanzengréRe: H3 x v m.B. 14/16

QR  Quercus robur
Stieleiche
Pflanzengrée: H3 x vm.B. 14/16

SICHERUNG DER STRASSENBAUME

Die entlang der Erschlieffungsstrafie zu
pflanzenden Baume sind durch geeignete
MalRnahmen gegen Beschadigungen durch

Fahrzeuge zu schitzen.
Unterirdische Leitungen missen einen Abstand
von 2,50 m zu den geplanten Baumstandorten

einhalten.



3.1.3 PFLANZFLACHEN AM BAUGEBIETSRAND

Pflanzenliste:

Biume 1. Ordnung

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbaumhochstamme

altbewahrter bzw. lokaler Sorten
gem. nachstehender Liste

Pflanzengréfle: H2 x vm.B. 8/10

Baume 2. Ordnung

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus ancuparia. Eberesche
Populus tremula Zitterpappel

Pflanzengrofie: H2 x v.B. 150/200



Stréaucher:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Enonymus europaeus Pfaffenhltchen
Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus monogyna Weildorn
Pflanzengrée: Str. 2 x v 60/100

Lokale Apfeisorten:

- Neukirchner Rambur

- Schoner von Schénstein
- Karl Miedaner

Apfelsorten:
- Jakob Fischer

- Graham’s Jubilaum
- Bitterfeldner

- Kaiser Withelm

- Winterrambur

- Wiltshire

- Roter Eiser

- Boskop



3.14

Birnensorten:

- Minchner Wasserbirne

- Salzburger Birne

- Oberdsterreichische Weinbirne
- GrofRer Katzenkopf

- Rémische Schmalzbirne

- Rotbichibirne

- Bayer. Weinbirne

WalnUsse:

- Esterhazy Il
- Weinsberg 1
- Klon 26

- Klon 139

Kirschen;

- Barlat

- Kassins's Frithe

- GroRe Schwarze Knorpel
- Hedelfinger Riesenkirsche

Pflanzabstand ca. 10x 10 m

Fur die ¢ffentlichen Grinflachen am
Baugebietsrand sind spatestens mit Fertig-
stellung der Stralenerschlieffung Bepflanzungs-
plane im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu erstellen.



3.2

3.2.1

3.2.2

PRIVATE GRUNFLACHEN

In den privaten Hausgarten ist mind. 1 Obstbaum-
Hochstamm als sog. Hausbaum zu pflanzen.

Auswahl aus der vorstehenden Liste altbewahrter
bzw. lokaler Sorten,

Am nordwestlichen Baugebietsrand sind heimische
Gehdlze aus nachfolgender Liste zu pflanzen:

- Winterlinde
- Stieleiche
- Bergahorn

- Hainbuche
- Feidahorn
- Eberesche

- Hasel

- Schlehe

- Holunder

- Hundsrose

- gem. Schneeball
- roter Hartriegel

- Pfaffenhiiichen
- Hartriegel



3.2.3 ZEITPUNKT DER PFLANZUNGEN

3.24

Die Pflanzungen im privaten Bereich
missen in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Bauarbeiten (Bezugsfertig-
keit der Gebaude) erfolgen.

Jedem Bauwerber wird von der
Gemeinde die Broschure des Land-
kreises Straubing-Bogen mit
Gestaltungshinweisen fir Privat-
garten ausgehandigt.



4. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

4.1.1 D Gebaudebestand

412 370 Flurstlicksnummern

4.1.3 f(\ Flurstlicksgrenzen mit
Grenzstein

414 - T~ _ Héhenlinien (m. 0. NN)

415 I Béschungen (z.T. mit Bepflanzung)

4.1.6 Parzellennummer

4.1.7 Vorgeschiagener Standort

fir PKW-Garagen

Garagen in den Hang geschoben
Flachdach begrunt




4.2  TEXTLICHE HINWEISE
421 OBERFLACHENWASSER

Die auf den Privatgrundstiicken anfallenden
Oberflachenwésser (von Dachern und versiegelten
Flachen) sollten wie folgt behandelt werden.

Rickgewinnung als Brauchwasser (z. B. in Zisternen
oder Regentonnen zur Gartenbewdasserung und
Einleitung in eine sog. Grauwasserleitung flir das
WC etc.)

422 ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Straubing-Bogen)

zu verstandigen.

4.2.3 BENACHBARTE LANDW. FLACHEN

Die Bewohner des Baugebietes missen die, zeit-
weilig von der Nutzung der landw. Fldchen und des
landw. Betriebes ausgehenden Geruchs-, Staub- und
Gerauschentwickiungen tolerieren.



4.24

4.2.5

426

SICHERHEITSABSTANDE

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht
mdglich, so sind geeignete Schutzmalknahmen vorzu-

sehen.

STRASSENVERKEHRSLARM

Die Orientierungswerte fur StraRenverkehrsiarm der
DIN 18005 kénnen im Bereich der Parzellen 3, 4 und
S tagstiber um 4 dB(A) und nachts um 5 dB(A) tber-
schritten werden (vergl. 2.1.8 u. 7.3.5).

PFLANZGUT

Fur die Pflanzungen auf dffentlichen Flachen soll
maoglichst autochthones Pflanzgut verwendet werden.



STADTALKF

GEMEINDE NEUKIRCHEN

N "NUSSBAUMER HOHE"
ERWEITERUNG 2 NR.
o o 5
g g;l MASSTAB
a8 3
BEBAUUNGSPLAN 11000

ARCHITEKTEN| 19.07.00 [C% %
HORNBERGER| 10.10.00  [GEA mec
ILLNER+WENY| 06.12.00 [cehstac
LANDSHUTER STR. 23

94315 STRAUBING

TELEFON 08421/82121
TELEFAX 09421/82277

191

-~ BEST. BAUMHECKE
AN BOSCHUNGSKANTE

~ N

. NEUE - N\
7, ABGREN\Z'UN\\G\

*-fs?,'« £ ~ N

l 427150

KARTIERTES
BIOTOP AR.
397.03

3042 o ~ N
% NN
; % ™
\ Oﬂ'enfhanfr. \
904.03 m \ ¥
X

ey

R V/ALKUS
4 N\ '
’ 427100 ,

KARTIERTES
BIOTOP AR.
397.02

' 427050

OFFENTL
GRUNFLA CHE

427000



