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B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGS-
PLAN NACH § 9 BAUGB

i Planungsrechtliche Festsetzungen

It Art der baulichen Nutzung

ksl Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Von den Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, BauNVO sind nur
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulidssig.

12 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Grundflachenzahl (GR#Z)=: 0F 3
Geschoffldchenzahl (GFZ): Qb be i F L)
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1503 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Zulassig ist eine Traufhdhe iber gewachsenem Gelinde bis
4. 6m beis B £ D S bhisigim beit L.

1.4 Bauweise (§ 22 BaulNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

s Uberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung der Gebdude
Die uberbaubare Grundsticksflidche ist durch Baugrenzen im
Plan festgesetzt.

1.6 Fldachen fiir Ver- und Entsorgqungsleitungen

456 Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungenen sowie Abwasser-—
kKandle sind unter o&ffentlichen Fahrbahnen und Gehwegen zu
verlegen.
Die strafenbegleitenden Pflanzstreifen sind hiervon
ausdriicklich freizuhalten. Ein Mindeststabstand der
Leitungen 2zu den festgesetzten Baumstandorten von 2,50 m
ist durch den Jjeweiligen Spartentrdger in jedem Fall
einzuhalten (s. Anlage 5.1 - Schnitt).

16 Uberschiissiges Oberfldchenwasser von offentlichen

Erschliefungsflachen und von privaten Dach- und Stellplatz-
flachen ist lUber ein getrenntes Leitungssystem zu erfassen
und Uber vorgelagerte Absetzbecken dem Pirglmihlbach
zuzuleiten.
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s Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
221 Gestaltung der Hauptgebdude
2.1.1 Dachform: Zulassig sind Sattelddcher.
Flachdacher, auch bei Garagen und der

Trafostation, sind unzulassig.

2.1.2 Dachneigung: 30° bis 35°

203 Dachdeckungi Ziegel- oder Betonpfannen, Farbe rot;
Zulassig sind Solaranlagen 2zur Warmwasser-
bereitung und Photovoltaikanlagen;

Extensive Dachbegrinungen

2.1.4 Dachgauben: Zulassig sind stehende, Schlepp- oder
: Tonnengauben, max. 2 pro Dachseite, 2zusam-

men bis 2zu einem Drittel der Dachléange.
Anordnung in der unteren Dachhadlfte.
Unzulassig ist die gleichzeitige Anordnung
von Dachgauben und Dachfenstern auf einer
Dachseite.
Die Vorderansichtsfldche je Dachgaube darf
2,50 m? nicht lUberschreiten.

2.1.5 Traufuberstand

und Ortgang: mind. 0,50 m
2.1.6 Kniestock: bei E + D max. 1,20m, ab OK RFB bis UK
Dachkonstruktion

bei II nicht zulédssig

2.1.7 Gebaudesockel: max. 0,20 m uber gewachsenem Geldande am
héchsten Punkt des uberbauten Urgelandes

2.1.8 Fassadenge-

staltung: Die Aupenflichen sind mit Putzoberflédchen
in heller Farbgebung 2zu versehen. Grelle
Farbtdéne sind unzuldssig. Holzverscha-
lungen ohne deckende Farbzusatze, Glasan-
bauten Zur Energieeinsparung sowie
Fassadenbegriunung sind zulassig.
Unzulédssig sind Waschbetonplatten, Glas-
bausteine, Asbestzementwerkstoffe, Klin-
ker, reflektierende Metallverkleidungen.

2.2 Gestaltung der Garagen und Nebengebaude; Kfz-Stellplatze

2.2.1 Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebdude in Form und
Gestaltung anzupassen.
Bei zeitlich vergsetzter Errichtung von unmittelbar
aneinander gebauten Garagen entlang gemeinsamer Grenzen ist
die zweite an die erste in Héhe, Form und Dachneigung
anzupassen.
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Vor jeder Garage ist ein Stellplatz mit 5 m Tiefe auf dem
Grundstick anzulegen, der zum Offentlichen Grund nicht
eingezaunt werden darf. Aneinandergebaute Stellplatze auf
benachbarten Grundstiicken dirfen entlang der gemeinsamen
Grenze ebenfalls nicht eingezdunt werden.

Die Stellplatzfladche ist zwingend mit wasserdurchlassigen
Bel&dgen auszubilden.

Bei den Parzellen 11 und 12 ist von der Erschliefungsstrafe
bis zur Vorderkante der Garagen an den zum FuPBweg hin
liegenden Grundstiicksgrenzen (im Bereich der Stellplatze
auf je ca. 5 m Lange) auch keine seitliche Einzaunung
zuldssig.

Einfriedungen:

Strapenseitig und zu den Ooffentlichen Fupwegen hin: max.

1,20m hohe Holzzdaune mit senkrechter Lattung (keine
"Jager"zaune) . Durchlaufende Betonsockel sind nicht
zulassig.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur: max.
1,20 m hohe Holzzaune und verzinkte oder
kunststof fummantelte Maschendrahtz&dune ohne durchlaufende
Betonsockel.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stilitzmauern

Private Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis 2zu einer
Héhe von max. 40 cm ab derzeitigem Gelande zulassig.
Aufschiittungen auf den bachzugewandten Grundstiicksseiten
der Parzellen sind ab der Dbachzugewandten Baugrenze
grundsétzlich unzuléassig.

Die Ausbildung jeglicher Stiitzmauern ist unzuléassig.

Gestaltung Offentlicher Strafen und Wege

2.5,

Die bogenfdérmige 3,50 m breite Haupterschliepungsstrafe und
die Wendeflachen sind bitumindés zu befestigen oder 2zu
pflastern.

An den beiden Einmiindungen in die BayerwaldstraBe sind
Aufpflasterungen vorzunehmen, um den Wohncharakter zu
betonen. Art und Umfang @ werden im Rahmen der
Erschliepfungsplanung festgelegt.

Der 2,50 m breite Mehrzweckstreifen ist wasserdurchléassig
mit Rasenfugenpflaster (Fugenbreite mind. 2 c¢m) oder mit
Schotterrasen auszubilden.

Der Streifen ist hoéhengleich (!) mit der Fahrbahn her-
zustellen, das Entwasserungsgefdalle 1ist nach Mdéglichkeit
zum Randstreifen hin auszulegen, um dessen Versickerungs-
fliche mit zu nutzen. Strapeneinldufe sind in diesem Fall
an die AuPenkanten der Randstreifen zu legen.
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D5 Die FuBwege sind entspr. den Festsetzungen durch
Planzeichen auszubilden.
35 Festsetzungen zur Grinordnung
A Offentliche Griunflichen
el Umsetzung
Die o&6ffentlichen Griinflidchen sind entsprechend den plan-
lichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern
und dauerhaft 2zu erhalten. Sie sind spatestens 1in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen
fertigzustellen.
Sils Liste zu verwendender Obstbiume
Apfel: Neukirchner Renette, Schoéner von Schénstein,
Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder,
Jakob Fischer, Winterrambour
Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne,
Stuttgarter Geishirtle
Zwetschgen: Hauszwetschge
Kirschen: Grofe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,
Schattenmorelle, Kassins Frithe Herzkirsche
WalnuB: als Samling
u.a. alte, bewahrte und heimische Sorten
3siles Liste zu verwendender Gehdlzarten an den Oberflichen-
wassermulden
Stuckzahl wund Artenzusammensetzung je nach Gropfe und
Feuchtigkeit der Pflanzflichen
Alnus glutinosa Hei 2xv o.B. 150-200 - Schwarzerle
Viburnum opulus Str 2xv o.B. 60-100 - Wasserschnee-
ball
Prunus padus Str 2xv o.B. 60-100 - Traubenkirsche
Frangula alnus Str 2xv o.B. 60-100 - Faulbaum
Salix cinerea Str 2xv o.B. 60-100 - Asch-Weide
Bl Sicherung der Baumstandorte

Die gemdp Festsetzungen durch Planzeichen vorzunehmenden
Baumpflanzungen im Mehrzweckstreifen und am Fahrbahnrand
sind durch geeignete MaPBnahmen gegen
Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zZu schiitzen
(Poller, Granitfindlinge o.4.)



Samtliche Wiesenfldchen sind durch ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr als extensive Flachen zu erhalten. Erforderliche
kleinflachige Neuansaaten sind mit standortangepaPtem
Saatgut mit hohem Krduter- und Staudenanteil vorzunehmen.

Jegliche Behandlung mit Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln

Ein ausreichend breiter Streifen am Ufer ist durch
einmalige Mahd alle 2-3 Jahre als Hochstaudensaum zu

Zur optimalen Gestaltung des gepl. Abenteuerspielplatzes am
Wald- und Bachrand ist eine detaillierte Planung im MaPstab

Je Parzelle sind mind. 2 Laub- oder Obstbaum-Hochstimme (!)
als Hausbaume 2zu pflanzen, um ein MindestmaB an optisch

Flir weitere Gestaltungshinweise zur Anlage privater Haus-
garten wird Jjedem Bauwerber von der Gemeinde die vom
Landkrels Straubing-Bogen erstellte Broschiire ausgehandigt.
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Der Blirger im landlichen Raum  mup zeitweilig von
landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben ausgehende
Geruchs-, Staub- und Gerduschentwicklungen tolerieren.

Der Geltungsbereich wird von einem vorhandenen Schmutz-
wasserkanal in einer Tiefe von nur ca. 2,50 m durchquert

Die Bauwerber der betroffenen Grundstiicke werden darauf
hingewiesen, dap eine Uberbauung nur mit nicht
unterkellerten Nebengebduden =zuldssig ist und mit der
Eintragung entsprechender Grunddienstbarkeiten zu rechnen

3.1.5 Wiesenflichen, Uferstaudensaum
ist unzulassig.
erhalten.
3.1.6 Kinderspielplatz
mind. 1 : 200 zu erstellen.
Bie 2 Private Grunflachen
ol
wirksamer innerer Durchgriinung zu erzielen.
3522
4. Hinweise
Al ek Landwirtschaftliche Immissionen
4.2 Vorhandener Schmutzwasserkanal
(s. Plan).
ist.
4.3 Stellfldchen fiir Abfallbehédlter

Ausreichend groPfe Stellflichen fiir Abfallbehidlter auch fur
die gepl. Einflhrung getrennter Restmiillerfassungen (z.B.
organische Abfalle) sind auf den Privatparzellen
vorzusehen.




Herbizide, Pestizide und Mineraldiinger

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Mineraldiinger
auf Offentlichen und privaten Flachen sollte zum Schutz des
Grund- und Oberflachenwassers unterbleiben.

Wandbegrunung von Garagen und Nebengebiuden

Aufenwande von Garagen und Nebengebauden sollten allseitig
mit Kletter- oder Spalierpflanzen begriint werden.

Oberfliachenbehandlung von Holzziunen

Holzzdune sollten nicht mit l&semittelhaltigen Laéken und
Lasuren behandelt werden.

Nutzung von Dachwasser

Anfallendes Dachwasser sollte zur Schonung des Trinkwasser-
verbrauches in Regenwassersammelanlagen (Zisternen) gesam-
melt und. zur Gartenbewdsserung und Toilettenspllung benutzt
werden.

Bodendenkmaler

Vor Beginn jeglichen Humusabtrages ist die Untere Denkmal-
schutzbehdérde (Kreisarchidologe Herr Boéhm) im Landratsamt
Straubing-Bogen (Tel. 09421/300-263 oder 09422/5897)
fruhzeitig zu verstdndigen, um diese Arbeiten zu Uberwachen
und die entstehenden Erdaufschliisse auf Bodendenkmiler
durchsehen zu kdnnen.

Die Bautrager und die ausfihrenden Firmen sollten
ausdricklich auf die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes, némlich bei Erdarbeiten zu Tage

kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem
Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt flir
Denkmalpflege - Archdologische Aufenstelle Landshut zu

melden, hingewiesen werden.

Verwendung v. wiederaufbereitetem Bauschutt

Fir die Herstellung des StraBen- und Wegeunterbaus soll
nach Moglichkeit wiederaufbereiteter Bauschutt aus dem
Bauschuttrecycling verwendet werden.




5. Anlagen

5.1 Schnitt - Erschlielungsstrafle M= 1:100

ZB. PRUNUS '

AVIUM -
~VOGEL-
KIRSCHE

| _ VER- UND ENTSORGUNGS-
& LEITUNGEN JEGLICHER ART

|. MIND. 2,50 M L . SIEHE ZIFF. 1.6 DER FESTSETZUNGEN

DURCH TEXT!
PRIVATGRUND OFFENTL. MEHR- ERSCHLIESSUNGS-  OFFENTL. WIESEN- OFFENTL. PRIVATGRUND
ZWECKSTREIFEN  STRASSE | FLACHE MIT OBST- FUSSWEG
MIT EINZEL- - BITUMINOSE BE- BAUMPFLANZUNG  -PFLASTER-

BAUMPFLANZUNG FESTIGUNG ODER
-WEITFUGIG VER- PFLASTERUNG
LEGTES, GROSS-

FORMATIGES

PFLASTER MIT

RASENFUGEN

BZW. SCHOTTER-

RASEN -

I 2,50 M | 3,50 M | 300M | 150M |

1 | R 1 |
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