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1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO, §8 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

« keine bauliche Entwicklung

2. Grunflachen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

3. Sonstige Planzeichen
8§89 Abs.7 BauGB

Mischgebiete

ortsgliederne, -gestaltende oder -abschirmende (bestehende oder
vorgesehene) Grunflachen / 6ffentliche Grinflachen

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Deckblattes Nr. 22

M

NORD Alle Planzeichen, die von der Deckblattdnderung unberihrt bleiben, sind
@ der Legende des rechtsgultigen FIi&chennutzungsplans zu entnehmen.
Kartengrundlage: Rechtsgultiger Fidchennutzungsplan
1 /5000 der Gemeinde Hunderdorf "Bereich Wegern"
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.01.2020 gemd&B § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Fi&chen-
nutzungs- mit integr. Landschaftsplans beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 13.02.2020 ortsUblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des FiGchennutzungs- mit integr. Landschaftsplans in der Fassung vom 23.01.2020 hat in
der Zeit vom 04.05.2020 bis 05.06.2020 stattgefunden.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdanB § 4 Abs. 1 BauGB
fUr den Vorentwurf des Fldchennutzungs- mit integr. Landschaftsplans in der Fassung vom 23.01.2020 hat in
der Zeit vom 04.05.2020 bis 05.06.2020 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des FIdchennutzungs- mit integr. Landschaftsplans in der Fassung vom 26.11.2020 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2020 bis
22.01.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Flichennutzungs- mit infegr. Landschaftsplans in der Fassung vom 26.11.2020 wurde mit der
Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2020 bis 22.01.2021 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.02.2021 den Fldchennufzungs- mit integr.
Landschaftsplan in der Fassung vom 04.02.2021 festgestellt.
Hunderdorf, den ........cocoevvvvenennnnn.

Max Hécherl, Erster BUrgermeister

Das Landratsamt Straubing-Bogen hat den FiGchennutzungs- mit integr. Landschaftsplan mit Bescheid
VOM iveieeeevieeenns AL e gemdaB § 6 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt.

Hunderdorf, den .........oooovviiiinnn,

Max Hocherl, Erster BUrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Fidchennutzungs- mit integr. Landschaftsplans wurde am ....................
gemdaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flidchennutzungs- mit Landschaftsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Fldchennutzungs- mit intfegr. Landschaftsplan ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Fldchennutzungs- mit
integr. Landschaftsplans einschl. Begrindung wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hunderdorf, den .......ccoooovvviinnn.

- o H Vorentwurf: 23.01.2020
Max Hécherl, Erster BUrgermeister Ertwr: 56112020
Beschlussfassung: 04.02.2021
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I. Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

maBstabslos
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Il. Begrindung
Fassung vom 04.02.2021
1. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Hunderdorf hat am 30.01.2020 beschlossen, den Fldchennutzungsplan mit
im Bereich ,Wegern* mittels Deckblatt Nr. 22 zu dndern.

Der Geltungsbereich mit einer ca. 4,4 ha groBen Fldche umfasst die Flurnummern 72/31,
72/11,72/10, 72/1, 61, 60/19, 60/18, 60/17, 60/16, 60/15, 60/14, 60/13, 60/12 TF, 60/11, 60/10,
60/9, 60/8, 60/7, 60/6, 60/5, 60/4, 60/3 TF, 60/2, 60, 57, 284, 286, 287, 295, 295/4, 72/11,
72/12,72/9,285/7 TF, 62 und 281/2 TF der Gemarkung Steinburg.

Die Anderung des Fidchennutzungsplans dient, neben der parallel laufenden Aufstellung
des Bebauungsplans, der stddtebaulichen Ordnung.

Die Gemeinde Hunderdorf wird laut Landesentwicklungsprogramm als Kleinzentrum
gefUhrt. Die N&he zum Mittelzentrum Bogen und vor allem die gute Anbindung an die
Oberzentren Deggendorf und Straubing fGhren seit einiger Zeit zu einem wachsenden
Entwicklungsdruck vor allem hinsichtlich neuer Wohngebiete. In Kombination mit der
guten Infrastruktur, die der Ort bietet (Nahversorgung, medizinische Versorgung,
Kindergarten, Grund- und Mittelschule usw.) stellt sich die Gemeinde als attraktiver
Wohnstandort dar.

DarUber hinaus ist die Gemeinde als Gewerbestandort, unter anderem auch aufgrund
seiner verkehrsgunstigen Lage, beliebt und entwickelt sich stets weiter. Das im Jahr 2019
ausgewiesene Gewerbegebiet ,Breitfeld Ost" konnte umgehend vermarktet werden. Eine
Gewerbeneuansiedlung eines Betriebes im Bereich des Anlagenbaus ging damit einher.

Die Gemeinde leistet dadurch einen wichtigen Beitrag fUr den Erhalt und die Schaffung
neuer Arbeitspl@tze vor Ort, was zudem dazu fUhrt dem demografischen Wandel
entgegenzuwirken.

Dem sich aus den o. g. Aspekten entstandenen Entwicklungsdruck folgend, wies die
Gemeinde einzelne kleine Wohngebiete aus. Die Baugebiete ,WA Lindfeld Ill*, ,Hochfeld
West" und ,,Hochfeld SUd BA II' wurden in den letzten Jahren entwickelt bzw. erschlossen.
Die neu enfstandenen Bauparzellen konnten innerhalb kUrzester Zeit in groBer Zahl
verduBert werden. Die Vielzahl an Kaufinteressenten fUhrte mittlerweile dazu, dass die
Gemeinde keine Reservierungen mehr fUr die noch zur VerfOUgung stehenden Bauparzellen
durchfuUhrt. (Quelle: www.hunderdorf.de >Wirtschafft & Standort > Baugebiete)

Erhebungen im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zeigten,
dass kaum Gebdudeleerstdnde vorliegen. Zudem stellte man fest, dass kleine Wohnungen
fOr junge Leute, Senioren und Lehrlinge fehlen.

Der Stellungnahme der Regierung von Niederbayern ist zu entnehmen, dass die
Bevdlkerung in der Gemeinde seit 2011 leicht gewachsen ist und auch fur die Zukunft eine
leicht positive Bevolkerungsentwicklung angenommen wird (Verdffentlichungen des
Bayerischen Landesamt fUr Statistik, vgl. Statistik kommunal 2019, Gemeinde Hunderdorf
und Demographie-Spiegel fur Bayern, Gemeinde Hunderdorf, Berechnungen bis 2031).
Eine Siedlungsentwicklung ist fUr die Gemeinde Hunderdorf somit vorstellbar.
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Der rechtswirksame Fladchennutzungsplan sieht bereits for den GroBteil der zu
Uberplanenden Fldche eine bauliche Nutzung vor. Ein kleiner Bereich ist als Mischgebiet
dargestellt. Angrenzend daran ein allgemeines Wohngebiet und von einem GrUnstreifen
abgetrennt eine weitere Fldche fir WA. Der verbleibende Rest im Norden wird als
landwirtschaftliche Nutzflache mit Grinstrukturen dargestellt.

Abb. 1: rechtswirksamer FiGchennutzungsplan Uberlagert mit DFK und Geltungsbereich DB Nr. 22 — maBstabslos

Die Planungsziele der Gemeinde werden mit der Anderung aufgegriffen und
entsprechend aktueller Erhebungen weiterentwickelt.

Der GroBteil der Anderung stellt Verschiebungen innerhalb des Geltungsbereiches dar.
Diese beziehen sich dabei auf die Anpassung an den bestehenden rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Wegern®“.
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D.h. im Zuge der Deckblatt@dnderung Nr. 22 wird zum einen der Fldchennutzungsplan
aktualisiert und zum anderen geringfUgig erweitert. Es wird an bereits vorhandene
bauliche Strukturen angeknipft und auf bestehende Infrastruktur aufgebaut. Die
Ausweitung des allgemeinen Wohngebietes nach Norden und der Wegfall der
gliedernden GruUnstrukturen ist der tatsdchlich vorhandenen Bebauung geschuldet.

2. Stadtebauliche Erforderlichkeit und Ziel der Planung

Um die Entwicklung und ErschlieBung von neuem Wohnraum zu ermoglichen, bedarf es
rechtsverbindlicher Festsetzungen in Form eines Bebauungsplanes.

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan ist die sté@dtebauliche Entwicklung als
Wohngebiet zum Teil bereits vorgesehen.

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner gUnstigen topografischen Lage gute
Voraussetzungen fur die Entwicklung von neuen Baupldtzen. Weiterhin stellt die Planung
eine stddtebaulich sinnvolle Erweiterung an die bereits im Westen bestehende Bebauung
dar.

Mit der auf den gesamten Ort bezogenen, verhdltnismdBig geringen Ergdnzung
gegenuber der rechtswirksamen Darstellung mdchte die Gemeinde vor allem im Bereich
des Geschosswohnungsbaus den Bedarf an Wohnbaufldchen decken und somit dem
demografischen Wandel entgegenwirken.
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3. Lage und Bestandssituation
3.1. Raumliche Ubersicht und Geltungsbereich
Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich zum Hauptort Hunderdorf im Ortsteil Wegern.

Ebenthan
"\‘rz'.‘
randstatt
S Unterbuc

Windberg

: .~
fDambach

Abb. 2: Ubersicht Planungsgebiet (Auszug Bayern-Atlas vom Mdrz 2020) — maBstabslos
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3.2. Derzeitige Nutzung

Ca. die Hdlfte der Flache ist bereits bebaut. Die bauliche Nutzung ist dabei von
Einfamilienhausbebauung gepragt. Teilweise liegt auch eine gewerbliche Nutzung in
Kombination mit Wohnnutzung vor. Der &stliche Bereich ist noch unbebaut und wird
derzeit als landwirtschafliches Intensivgrnland genutzt. Im SUden grenzt eine Waldfladche
mit Biotopstrukturen an, im Westen und Norden weitere Wohnbebauung.

Abb. 3: Digitales Orthofoto, Landesamt fir Digitalisierung vom November 2019 —-maBstabslos

3.3. Ver- und Entsorgung
3.3.1.Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann durch Anschluss an die Leitung des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Bogenbachtalgruppe sichergestellt werden.
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3.3.2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des geplanten Baugebiets erfolgt mittels Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen.

Der Umgang mit Oberfldchenwasser sieht zwingend eine Versickerung auf dem
GrundstUck bzw. eine RUckhaltung mit Drosselabfluss vor. Die Ableitung erfolgt dann in
den neu zu errichtenden Regenwasserkanal. Unter Vorschaltung einer
Niederschlagswasserrickhaltung (Regenrickhaltebecken, Rigolen oder Stauraumkanal)
wird dieser an das bestehende Kanalnetz der Gemeinde angeschlossen. Die
Kostentragung in Bezug auf die Niederschlagswasserableitungsanlagen erfolgt durch den
ErschlieBungstréger und wird gegenuber der Gemeinde in einem abzuschlieBenden
stddtebaulichen Vertrag geregelt.

3.3.3. Energieversorgung

Die elekirische Versorgung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt Uber Erweiterungen
durch den Stromversorger Bayernwerk AG.

3.3.4.Telekommunikation

Ein Anschluss der Parzellen Uber Breitband/Glasfaser Uber die Deutsche Telekom AG wird
angestrebt.

Die Moglichkeit zum Absetzen eines Notrufes kann durch Anschluss an  das
Telekommunikationsnetz oder durch das vorhandene Mobilfunknetz erfolgen.

3.3.5. Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing.

Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweiligen
Bauherren zu beachten

Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grinabfdlle werden im Wertstoffhof angenommen
bzw. sind von gewerblichen Unternehmen selbst fachgerecht zu entsorgen.
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4. Planungsrechtliche Vorgaben
4.1. Landes- und Regionalplanung
4.1.1.Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Hunderdorf liegt geman der Strukturkarte des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP Bayern; Stand vom 01.01.2020) mit
besonderen Handlungsbedarf im Allgemeinen landlichen Raum. Dem LEP Bayern ist als
Ziel zur ,Nachhaltigen Siedlungsentwicklung* folgendes zu enthnehmen:

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
(Z) In allen TeilrGumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu

schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teirdume sind
weiter zu entwickeln.

Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) HierfUr sollen insbesondere die Grundlagen fuUr eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit GuUtern
geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen
TeilrGumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.

Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen
(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine r&umlich mdglichst

ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrGume
sollen geschaffen werden.

(Z) Der demografische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und  der
Siedlungsentwicklung zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevodlkerung soll insbesondere in denjenigen
Teilrbumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden.

1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs-
und Enfsorgungsinfrastrukturen soll unter BerUcksichtigung der kUnftigen
Bevdlkerungsentwicklung und der &konomischen Tragfahigkeit erhalten
bleiben.
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3 Siedlungsstruktur
3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere

bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind maoglichst in  Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

4.1.2.Ziele der Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 12 — Donau-Wald (Stand 13. April 2019) stellt die Gemeinde
Hunderdorf im ladndlichen Teilraum dar, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestérkt
werden soll. Hunderdorf liegt im Bereich der Entwicklungsachse der Oberzentren
Deggendorf — Straubing und dem Mittelzentrum Bogen.

Folgende Ziele fur eine Siedlungsentwicklung sind vorgesehen:

B Il - Siedlungswesen
1 Siedlungsentwicklung

1.1 (G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung soll so weit als méglich auf die Hauptorte der
Gemeinden konzentriert werden.

1.2 (G) Die fUr die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und
behutsam weiterentwickelt werden.

1.3 (G) Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden.

FUr das Orfs- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrdnder sollen erhalten
und strukturreiche Ubergdnge zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt
werden.

1.4 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsfléchen
durch eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung getragen
wird.

2 Siedlungsgliederung

2.1 (G) Die innerortlichen Grunsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert
und mit den siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknUpft werden.
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4.1.3.Zusammenfassung der Ziele der Landes- und Regionalplanung

Die vorliegende Planung sieht ein maBvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer
Entwicklungsfl&che fur ein allgemeines Wohngebiet entsprechend dem ortlichen Bedarf
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden) mit Anbindung an bestehende Bebauung vor.
Das geplante Wohngebiet stellt eine Erweiterung und zugleich stddtebaulichen Abschluss
an dieser Stelle dar. Eine Zersiedelung wird somit vermieden. Zudem erfolgt eine
ressourcenschonende Umsetzung mit  wirtschaftlicher  ErschlieBungsplanung  unter
Einbeziehung vorhandener StraBen und Wege. In der Neuplanung werden Grunstrukturen
zur Siedlungsgliederung und als VerknUpfung der angrenzenden Freirdume vorgesehen.

4.2. Natfurschutzrecht

Das Planungsgebiet liegt gemdaB Bayernatlas innerhalb des Naturparkes ,,Bayerischer
Wald". Des Weiteren befindet sich ein GroBteil im Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer
Wald". Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura-2000-Gebiete,
Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile bzw. geschitzte Naturdenkmale
sowie amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG
geschutzte Strukturen. In der Umgebung sind Biotope vorhanden, werden jedoch von der
vorliegenden Planung nicht tangiert.
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Abb. 4: Auszug aus dem Bayern Atlas vom Mdérz 2020 Schutzgebiete national und amtliche Biotopkartierung
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5. Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist nach Art. 2 DSchG zu prifen ob im
Geltungsbereich bzw. im Nahbereich Bau- und /oder Bodendenkmdler vorhanden sind.
Wenn eingefragene Denkmdler vorhanden sind, sind diese im Bebauungsplan
nachrichtlich darzustellen.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Denkmdler. Lediglich im ndheren Umfeld ist
ein Bodendenkmal in der Denkmalliste eingetragen (siehe Ausschnitt Luftbild)
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Abb. 5: Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas vom Md&rz 2020 — ohne MaBstab

Baudenkmdler sind nach Art. 4 DSchG von den EigentUmern, von den sonst dinglich

VerfGgungsberechtigten von Baudenkmdlern oder durch den unmittelbaren Besitzer zu
erhalten.

Nach Art. 5 DSchG sollen Baudenkmadler soweit mdglich entsprechend ihrer urspringlichen
Iweckbestimmung genutzt werden. Ist dies nicht moglich, soll eine Nutzung gewdahlt
werden, die eine mdglichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf die Dauer
gewdhrleistet.

Wer Baudenkmdler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen oder
geschutzte AusstattungsstUcke beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen
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oder aus einem Baudenkmal entfernen will, bedarf nach Art. 6 DSchG einer Erlaubnis.
AuBerdem ist nach Art. 6 DSchG eine Erlaubnis notwendig, wer in der N&he von
Baudenkmdlern Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmdaler auswirken kann.

Nach Art. 8 Abs. 1 DSchG gilt, wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt  for
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der
Besitzer des GrundstUcks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Nach Art. 8 Abs. 2 BayDSchG gilt, dass die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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6. Planinhalte
6.1. GréBe und Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich der DeckblattGnderung umfasst eine GroBe von ca. 4,40 ha.

Die Anderung sieht die Anpassung vorhandener Mischgebiets- und Wohngebietsfldchen
vor. DarUber hinaus erfolgt die Ergénzung des allgemeinen Wohngebietes nach Norden.

Damit werden bereits vorhanene bauliche Strukturen aufgenommen und im Rahmen des
parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens Baurecht geschaffen.

6.1.1.Konzept VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets soll ausgehend von der nérdlichen bestehenden
offentlichen ErschlieBungsstraBe mittels einer neuen RingstraBe erfolgen.

6.1.2.Ver- und Entsorgung
Grundsatzlich erfolgt die Abwasserbeseitigung im Trennsystem.

Das anfallende Niederschlagswasser des Baugebietes ist auf den privaten GrundstUcken
zZu versickern bzw. in RegenrUckhalteeinrichtungen mit Drosselabfluss in den neu zu
errichtenden Regenwasserkanal einzuleiten.

Die Versorgung mit Trink-, Brauchwasser kann durch Anschluss an die Leitung des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Bogenbachtalgruppe sichergestellt werden.

Die elektrische Versorgung erfolgt durch den Stromversorger Bayernwerk.

6.1.3.Konzept Grunordnung

Im Rahmen des Bebauungsplan werden MaBnahmen zur Durchgrinung vorgesehen.
Sowohl planliche als auch textliche Festsetzungen legen PflanzmaBnahmen auf
offentlichen und privaten Grinfldchen fest.

Auf Fladchennutzungsplanebene wird lediglich der maximal erforderliche Ausgleichsbedarf
ermittelt. (siehe Umweltbericht)
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7. Auswirkungen der Planung und Planungsalternativen

Die Gemeinde Hunderdorf mdchte dem demografischen Wandel entgegenwirken und
mit der behutsamen Ausweisung von neuen Baufldchen vor allem einheimischen, jungen
Menschen die Mobglichkeit bieten, sich in unmittelbarer N&he zu ihren Familien
anzusiedeln.

Grundsatzlich entstehen durch die Umsetzung des Wohngebietes Eingriffe in die Natur und
das Landschaftsbild, diese werden jedoch mittels Eingriffs-/Ausgleichsermittiung und den
getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe reduziert bzw. ausgeglichen.
Aufgrund der sehr geringfugigen Neuausweisung von Wohnbaufldchen sind keine
negativen Auswirkungen zu befurchten.
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IV. Verfahren
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.01.2020 die Anderung des o.g.
Fidchennutzungsplans  beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am  13.02.2020
ortsUublich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte nach Bekanntmachung vom 20.04.2020
in der Zeit vom 04.05.2020 bis einschlieBlich 05.06.2020

3. FrUhzeitige Behdérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frUhzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 04.05.2020 bis einschlieBlich
05.06.2020

4, Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
07.12.2020 in der Zeit vom 14.12.2020 bis einschlieBlich 22.01.2021

5. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 07.12.2020 in der Zeit vom 14.12.2020 bis 22.01.2021

6. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat die Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.02.2021,
in seiner Sitzung vom 04.02.2021 als Satzung beschlossen.

7. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............... ortsUblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplans in Kraft getreten.

HUNDEIAOIT, ciiiiiieeccce e
Max Hécherl
Erster BUrgermeister
Vorentwurf vom 02.04.2020
Entwurf vom 26.11.2020
Fassung vom 04.02.2021
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1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Hunderdorf hat am 30.01.2020 beschlossen, den Fladchennutzungsplan im
Bereich ,,Wegern* mittels Deckblatt Nr. 22 zu &dndern.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans dient, neben der parallel laufenden Aufstellung
des Bebauungsplans, der stddtebaulichen Ordnung.

Die Gemeinde Hunderdorf wird laut Landesentwicklungsprogramm als Kleinzentrum
gefUhrt. Die Ndhe zum Mittelzentrum Bogen und vor allem die gute Anbindung an die
Oberzentren Deggendorf und Straubing fUhren seit einiger Zeit zu einem wachsenden
Entwicklungsdruck vor allem hinsichtlich neuer Wohngebiete. In Kombination mit der
guten Infrastruktur, die der Ort bietet (Nahversorgung, medizinische Versorgung,
Kindergarten, Grund- und Mittelschule usw.) stellt sich die Gemeinde als attraktiver
Wohnstandort dar.

DarUber hinaus ist die Gemeinde als Gewerbestandort, unter anderem auch aufgrund
seiner verkehrsgunstigen Lage, beliebt und entwickelt sich stets weiter. Das im Jahr 2019
ausgewiesene Gewerbegebiet , Breitfeld Ost" konnte umgehend vermarktet werden. Eine
Gewerbeneuansiedlung eines Betriebes im Bereich des Anlagenbaus ging damit einher.

Die Gemeinde leistet dadurch einen wichtigen Beitrag fUr den Erhalt und die Schaffung
neuer Arbeitspldtze vor Ort, was zudem dazu fUhrt dem demografischen Wandel
entgegenzuwirken.

Dem sich aus den o. g. Aspekten entstandenen Entwicklungsdruck folgend, wies die
Gemeinde einzelne kleine Wohngebiete aus. Die Baugebiete ,WA Lindfeld Ill*, ,Hochfeld
West" und ,,Hochfeld SUd BA II'" wurden in den letzten Jahren entwickelt bzw. erschlossen.
Die neu entstandenen Bauparzellen konnten innerhalb kUrzester Zeit in groBer Zahl
verduBert werden. Die Vielzahl an Kaufinteressenten fUhrte mittlerweile dazu, dass die
Gemeinde keine Reservierungen mehr fur die noch zur VerfGgung stehenden Bauparzellen
durchfuhrt. (Quelle: www.hunderdorf.de >Wirtschafft & Standort > Baugebiete)

Erhebungen im Rahmen des Integrierten Staddtebaulichen Entwicklungskonzeptes zeigten,
dass kaum Gebdudeleerstdnde vorliegen. Zudem stellte man fest, dass kleine Wohnungen
fUr junge Leute, Senioren und Lehrlinge fehlen.

Der Stellungnahme der Regierung von Niederbayern ist zu entnehmen, dass die
Bevdlkerung in der Gemeinde seit 2011 leicht gewachsen ist und auch fur die Zukunft eine
leicht positive Bevdlkerungsentwicklung angenommen wird (Verdffentlichungen des
Bayerischen Landesamt fUr Statistik, vgl. Statistik kommunal 2019, Gemeinde Hunderdorf
und Demographie-Spiegel fUr Bayern, Gemeinde Hunderdorf, Berechnungen bis 2031).
Eine Siedlungsentwicklung ist fur die Gemeinde Hunderdorf somit vorstellbar.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan sieht bereits fir den GroBteil der zu
Uberplanenden Fldche eine bauliche Nutzung vor. Ein kleiner Bereich ist als Mischgebiet
dargestellt. Angrenzend daran ein allgemeines Wohngebiet und von einem GrUnstreifen
abgetrennt eine weitere Fladche fir WA. Der verbleibende Rest im Norden wird als
landwirtschaftliche Nutzfldche mit Grinstrukturen dargestellt.

Die Planungsziele der Gemeinde werden mit der Anderung aufgegriffen und
entsprechend aktueller Erhebungen weiterentwickelt.

Der GroBteil der Anderung stellt Verschiebungen innerhalb des Geltungsbereiches dar.
Diese beziehen sich dabei auf die Anpassung an den bestehenden rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Wegern®“.

Landschaftsarchitektin Dorothea Haas 4
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D.h. im Zuge der Deckblatt@nderung Nr. 22 wird zum einen der Fldchennutzungsplan
aktualisiert und zum anderen geringfUgig erweitert. Es wird an bereits vorhandene
bauliche Strukturen angeknUpft und auf bestehende Infrastruktur aufgebaut. Die
Ausweitung des allgemeinen Wohngebietes nach Norden und der Wegfall der
gliedernden GrUnstrukturen ist der tatséGchlich vorhandenen Bebauung geschuldet.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Bericksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes definiert §1, Art. (6) 7 BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne sind insbesondere zu bertcksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und des
Landschaftspflege, insbesondere (im gegebenen Planungsfall):

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

e) die Vermeidung von Emissionen ...,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien ...

Der ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® wird fUr die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen. In diesen Umweltbericht werden sowohl die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung als auch die immissionsschutzrechtliche Beurteilung
integriert.

Die naturschutzrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § Ta BauGB. Die Vorgehensweise
orientiert sich am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung erfolgt nach der DIN 18005 — Schallschutz im
Staddtebau und gem. , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*.

Landschaftsarchitektin Dorothea Haas 5
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2, Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliellich
der Prognose bei DurchfUhrung der Planung

Mit BaumaBnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die
Beeintrdchtigungen hdngen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw.
Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

Die nachstehende Vorgehensweise orientiert sich

1. am Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehodrde
im Bayerischen Staatsministerium des Innern sowie

2. am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 22. Juni 2020.

2.1. Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald. Die Grenze
verlduft innerhalb der Siedlung Wegern.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt das Biotop7042-0327-007 ,,Hecken auf dem W-Hang
des Buchenberges”, Teilflache 7: ,3-4 m breite, haselreiche Hecke an s-exponierter
Geldndekante bei Wegern; angrenzend Streuobstbestand und Siedlung.*

Die Abgrenzung des Biotops stimmt nicht mit der aktuellen Ausdehnung Uberein.
Solitdrbaume im Biotop sind 1 Linde, und 1 Walnussbaum, 1 Fichte und 1 Eiche.

Das Biotop 7042-0332-001 ,Laubwaldbestand nordlich Schafberg* grenzt an den
Geltungsbereich an, nur die Baumkronen ragen in den Geltungsbereich hinein: ,,SUdost-
exponierte Boschung mit Laubwaldbestand an SW-Hang nérdlich Schafberg, an deren
FuB ein kleiner Quellbach entlangl&uft; er wird von einem Erlensaum begleitet, der auf der
B&dschung in einen  Bergahorn-Traubenkirschenbestand  Gbergeht;  im  oberen
B&schungsbereich dominiert die Hainbuche. AuBer etwas Ahornjungwuchs und einigen
StrGuchern ist kein Unterwuchs vorhanden; auch die Krautschicht ist nur maBig entwickelt.*

Am hangseitigen Waldrand entlang des Geltungsbereichs stehen an der Hangkante
Uberwiegend Buchen, beigemischt Bergahorn, Eiche und Hasel. Die Ackernutzung reicht
bis unter die Uberhdngenden Baumkronen der Baume.

Der im integrierten Landschaftsplan dargestellte Streuobstbestand erfullt nicht die Kriterien
fUr ein gesetzlich geschitztes Biotop gem. BayNatSchG Art. 23 (gultig ab 01.03.2020):

(1) 'Gesetzlich geschutzte Biotope im Sinn des § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG sind auch
6. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen Obstb&dumen mit
einer Fldche ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbesténde) mit Ausnahme von B&umen,
die weniger als 50 Meter vom ndchstgelegenen Wohngebdude oder Hofgebdude
entfernt sind.

Bei dem Uberwiegenden Teil der Bume handelt es sich um kleine Obstgehdlze im Garten
der aufgelassenen Hofstelle.

Die neuen Wohnbaufldchen werden im Bereich der aufgelassenen Hofstelle und auch
Acker und Intensivgrinland ausgewiesen.

Landschaftsarchitektin Dorothea Haas 6
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Auswirkungen:

Die Ausweisung eines WA ist mit den Schutzgebietszielen der LSG-Verordnung nicht
vereinbar. Die Herausnahme des Geltungsbereichs, einschlieBlich der bebauten Siedlung,
aus dem LSG wird parallel beantragt. Es handelt sich um den Randbereich des LSG.

Als WA werden die Hofstelle und intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldchen
ausgewiesen. Die Biotope werden erhalten und sind nicht betroffen..

Ergebnis:

FOr das Schutzgut Biotop- und Artenschutz sind aufgrund der GréBenordnung der
Neuversiegelung erhebliche Auswirkungen gegeben.
Okologisch wertvolle Solitérbdume, Biotope und Geldndestrukturen werden erhalten.

2.2. Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Das Baugebiet liegt an einem Westhang auBerhalb von Gewdssern und
Uberschwemmungsbereichen.

Das Grundwasser hat einen hohen Flurabstand. Mit  Hangschichtwasser und
Oberfldchenwasserzufluss von den oberhalb gelegenen Freifldchen am Buchenberg muss
gerechnet werden.

Auswirkungen:

Die GW-Neubildung wird durch den hohen Versiegelungsgrad reduziert. Das WA wird an
das Entwdsserungssystem im Trennsystem angeschlossen.

Ergebnis:

FOr das Schutzgut Wasser sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.3. Schutzgut Boden
Beschreibung:

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist eine FlieBerde aus sandigem Lehm, die
lagenweise steinig bis blockig ausgebildet sein kann. Der Bodentyp ist eine tiefgrindige
Braunerde.

Auswirkungen:
Infolge der Versiegelung gehen die Bodenfunktionen verloren.
Ergebnis:

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Boden gegeben.

2.4 Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung:

Der Ortsteil Wegern liegt am Rand des breiten Bogenbachtales, die geplante Erweiterung
oberhalb des Siedlungsbereichs am Hang des Buchenberges.

Im Talraum des Bogenbaches sammelt sich Kaltluft.
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Auswirkungen:

Durch die Erweiterung des WA werden keine messbaren Verédnderungen des Klimas und
der Luftqualitat eintreten.

Ergebnis:

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Erweiterung des WA nicht betroffen.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald, die
Schutzgebietsgrenze verlduft unterhalb in der bestehenden Siedlung.

Das Baugebiet liegt an einem flachen Westhang. Auf der SUdseite bildet der bewaldete
Talhang eine hohe, dichte Eingrinung. Nach Norden grenzt bereits ein WA an. Uber die
unterhalb gelegene Siedlung hinweg besteht ein Ausblick bis zum Bogenberg. Hunderdorf
selbst ist hinter dem groBen Gewerbegebiet im Tal kaum erkennbar.

Die ZufahrtsstraBe am noérdlichen Rand des Geltungsbereichs ist als drtlicher Wanderweg
zum Buchenberg ausgewiesen.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der bereits vorhandenen
Siedlungen im Westen und Norden und den Wald im SUden gering.

Die Ausweisung eines WA ist mit den Schutzgebietszielen der LSG-Verordnung nicht
vereinbar. Die Herausnahme des Geltungsbereichs, einschlieBlich der bebauten Siedlung,
aus dem LSG wird parallel beantragt.

Ergebnis:

Die Umweltauswirkungen fUr das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung sind gering.

2.6 Schutzgut Mensch
Beschreibung:
An das WA grenzt im Norden und Westen vorhandene Wohnbebauung an.

Im Tal sudlich des WA, getrennt durch den Wald, muss zum vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieb ein 50 m groBer Schutzkreis eingehalten werden.

An das WA grenzen oberhalb landwirtschaftlich genutzte Fidchen an.
Auswirkungen:

keine

Ergebnis:

Die Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch sind gering.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich und seiner Umgebung sind keine Bau- und Bodendenkmdler bekannt.
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2.8 Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Schutzguter Umweltauswirkung ErlGuterung

Biotope + Arten | Hoher Versiegelungsgrad | Erweiterungsfldchen des WA auf Acker,
Intensivgrinland und ehemaliger Hofstelle

Wasser Reduzierung der GW-
Neubildung durch
Versiegelung

Boden Erhebliche Weitgehende Versiegelung des Bodens
Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen

Klima + Luft keine Beeintrdchtigung Nicht betroffen

Landschaftsbild | LSG Bayerischer Wald Herausnahmeverfahren aus LSG

erforderlich
Erholung Nicht betroffen
Mensch angrenzend keine

Wohnbebauung und
landwirtschaftlicher
Betrieb

Kultur- + Nicht betroffen
Sachguter

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung
der Planung

Bei Nichtausweisung des WA ist eine Ersatzbebauung auf der Hofstelle und dem unterhalb
gelegenen, mit einem EFH bestandenen Grundstick moglich. Mangels ErschlieBung kann
das WA zu einem spdteren Zeitpunkt dann nicht mehr realisiert werden.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Die biotopkartierte Hecke und Solitérbdume sollen erhalten werden.
Zum sudlich angrenzenden Wald wird ein Schutzstreifen ausgewiesen.
Die Geldndesenke wird als Grinfldche erhalten.

Die erforderliche Ausgleichsfldche sollte unmittelbar angrenzen und als Streuobstwiese
auch die Funktion zur Einbindung in die Landschaft Ubernehmen.
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4.2 Eingriffsermittlung

Auf Ebene des Fldchennutzungsplans erfolgt nur eine Uberschldgige Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs.

Die GroBe des Deckblattbereichs betrdgt ca. 4,4 ha, die aber bereits teilweise bebaut
sind.

FUr neue Baugebiete werden Uberwiegend Acker- und Grunlandfldchen beansprucht.

Die exakte Ermittlung der Ausgleichsfldchen erfolgt gem. ,Leitfaden zur Umsetzung der
Eingriffsregelung in  der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums  for
Landesentwicklung und Umweltfragen* — Stand 2003 auf Ebene des Bebauungsplans.

FOr ca. 2 ha neue Wohnbaufldchen mussen je nach Versiegelungs- und Nutzungsgrad ca.
1,2 ha anrechenbare Ausgleichsfldche im Bebauungsplanverfahren kalkuliert werden.

4.3 Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf sollte moglichst Gber die Ausweisung von ,Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* am Rand des WA
gedeckt werden.

Durch die Anlage einer Streuobstwiese kann das baugebiet in die Landschaft
eingebunden werden.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Hunderdorf mdchte dem demografischen Wandel entgegenwirken und
mit der behutsamen Ausweisung von neuen Baufl&chen vor allem einheimischen, jungen
Menschen die Moglichkeit bieten, sich in unmittelbarer N&he zu ihren Familien
anzusiedeln.

Die Entwicklungsachse der Gemeinde Hunderdorf konzentriert sich am Talrand des
Bogenbaches. Der breite Talraum selbst ist wegen des Uberschwemmungsgebietes nicht
fur die Ausweisung von Baugebieten geeignet. Ebene Fldchen auBerhalb der
Uberschwemmungsbereiche und mit Anbindung an die im Talraum verlaufende
StaatsstraBe werden vorrangig als Gewerbestandorte entwickelt.

Wohnbaufldchen wurden deshalb vorrangig auf Hdngen ausgewiesen. Im Hauptort
Hunderdorf sind die Flidchenreserven ausgeschoépft. Die Anbindung und Arrondierung von
Wohnbaufldchen im OT Wegern bietet sich an wegen der verkehrsginstigen Lage an der
StaatsstraBe. Im Gegensatz zum OT Windberg mit seiner ortsbildpradgenden Klosteranlage
kann eine Siedlungserweiterung in Wegern gut in das Landschaftsbild integriert werden.

Das Baugebiet kann Uber eine vorhandene OrtsstraBe angebunden werden. Eine
Anbindung des Baugebietes von Suden ist wegen des steilen Talhanges nicht moglich.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
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Grundlage fUr die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotop- und
Artenschutz ist die Bestandsaufnahme im Juni 2020. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
wird der bayerische Leitfaden verwendet.

Als Beurteilungsgrundlage zum Schutzgut Mensch (Larm) diente die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm und die DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Fldchennutzungsplanebene ist ein Monitoring nicht erforderlich.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit Deckblatt@nderung Nr. 22 wird der FiGchennutzungsplan der Gemeinde Hunderdorf
aktualisiert. Es wird an bereits vorhandene bauliche Strukturen angeknupft und auf
bestehende Infrastruktur aufgebaut. Die Ausweitung des allgemeinen Wohngebietes nach
Norden und der Wegfall der gliedernden Grunstrukturen ist der tatsdchlich vorhandenen
Bebauung geschuldet.

Aktuell liegen die Wohnbaufl&chen teilweise im LSG Bayerischer Wald. Die Gemeinde
beantragt zugleich die Herausnahme des WA und bereits vorhandener Siedlungsbereiche
aus dem LSG Bayerischer Wald.

Alternative Planungsmdglichkeiten zur Ausweisung von Wohnbaufldchen wurden gepruft.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene StraBe.

Die Fldche wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker und Intensivgrinland
genutzt.

Die Erweiterung verursacht Umweltauswirkungen fOr die SchutzgUter Biotop- und
Artenschutz, Wasser, Boden und Landschaftsbild (LSG).
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