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. Begrindung gem. § 9 (8) Baugesetzbuch zur Anderung des
Bebauungsplans ,Wegern* durch Deckblatt Nr. 14.

1. Rechisgrundlage

Die Gemeinde Hunderdorf hat am 09.02.2023 beschlossen, den Bebauungsplan mit
integrierter Grunordnung ,,Wegern* mittels Deckblatt Nr. 14 zu dndern.

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Das vorliegende Verfahren wird nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) durchgefGhrt.
Werden durch die Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplans die Grundzige der
Planung nicht berUhrt kann dieses Verfahren genutzt werden.

In diesem Fall kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn die
Zulassigkeit  von  Vorhaben, die einer  Pflicht zur  DurchfGhrung  einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begrindet wird und keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten SchutzgUter bestehen.

Nach jetziger Einschétzung sind erhebliche Umwelt- bzw. Naturauswirkungen nicht zu
erwarten, da es sich um eine bereits beplante Baufldéche handelt. Besonders
schutzenswerte Naturbestandteile sind nicht vorhanden. Ausgehend von der geplanten
Nutzung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfGgbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erki&Grung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2. Anlass und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung stellt eine kleine Teilfldche des im Jahr
2021 rechtskraftig gewordenen Deckblatts 13 dar.

Eine Uberplanung durch Deckblatt 14 ist notwendig, da die textlichen Festsetzungen nicht
die gewunschten Bebauungen zulassen. Die geplante Bebauung stellt sich als sinnvoll dar
und Ubersteigt nicht die derzeitigen Héhen, sondern figt sich sogar noch harmonischer in
die bestehende Topographie ein.

3. Stadtebauliche Erforderlichkeit und Ziel der Planung

Durch die Deckblattdnderung soll erreicht werden, dass innerhalb des Geltungsbereichs
eine harmonische Bebauung entsteht. Diese erfordern rechtsverbindliche Festsetzungen in
Form eines Bebauungsplanes.


http://dejure.org/dienste/internet?rechtliches.de/info_UVPG.html
http://dejure.org/dienste/internet?rechtliches.de/info_UVPG.html
http://dejure.org/gesetze/BauGB/1.html
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4. Lage und Bestandssituation
4.1. Raumliche Ubersicht und Geltungsbereich
Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich zum Hauptort Hunderdorf im Ortsteil Wegern.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans mit einer ca. 0,46 ha groBen
FIGche umfasst die Flurnummern 61/7, 61/10, 61/13, 61/15 und 61 der Gemarkung
Steinburg.
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Abb. 1: Ubersicht Planungsgebiet (Auszug Bayern-Atlas) — maBstabslos
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4.2. Derzeitige Nutzung

Die Fldche des Geltungsbereichs stellte sich urspringlich als landwirtschaftliche Nutzflache
(Intensivgrinland) dar. Inzwischen ist die ErschlieBung fir das gesamte Wohngebiet
(Deckblatt 13 aus dem Jahr 2021) fertig gestellt.

Abb. 2: Luftbild - Bayernatlas -maBstabslos
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5. Planungsrechtliche Vorgaben

Die  vorliegende Planung hat  unter  BerGcksichtigung der Ziele  des
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern Stand vom 01.01.2020) und der
Regionalplanung stattgefunden.

5.1. Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde ist der Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen FlGchennutzungsplan— maBstabslos
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5.2. Verbindliche Bauleitplanung

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht innerhalb des Geltungsbereichs bereits ein

allgemeines Wohngebiet vor. Lediglich die planlichen und textlichen Festsetzungen sollen
gedndert werden.

Bebauungsplan mit integrierter Gronordnung’
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,,Wegern* mit DB Nr. 13 und DB 11
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5.3. Nafurschutzrecht

Bei der vorliegenden Planung werden lediglich die Festsetzungen angepasst.
Naturschutzfachlich wurde der Bereich der Planung im Zuge des Deckblatts 13 im Jahr
2021 bewertet und entsprechende AusgleichsmaBnahmen sind erfolgt.

6. Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungspl@nen ist nach Art. 2 DSchG zu prUfen, ob im
Geltungsbereich bzw. im Nahbereich Bau- und /oder Bodendenkmdaler vorhanden sind.
Wenn eingetragene Denkmdler vorhanden sind, sind diese im Bebauungsplan
nachrichtlich darzustellen.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Denkmdler. Lediglich im ndheren Umfeld ist
ein Bodendenkmal in der Denkmalliste eingetragen (siehe Ausschnitt Luftbild)
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Abb. 5: Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas vom Md&rz 2020 - ohne MaBstab
Baudenkmdler sind nach Art. 4 DSchG von den EigentUmern, von den sonst dinglich

Verfiogungsberechtigten von Baudenkmdlern oder durch den unmittelbaren Besitzer zu
erhalten.
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Nach Art. 5 DSchG sollen Baudenkmdler soweit méglich entsprechend ihrer urspringlichen
Iweckbestimmung genutzt werden. Ist dies nicht mdglich, soll eine Nutzung gewdhlt
werden, die eine modglichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf die Dauer
gewdhrleistet.

Wer Baudenkmdler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen oder
geschutzte AusstattungsstUcke beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen
oder aus einem Baudenkmal entfernen will, bedarf nach Art. 6 DSchG einer Erlaubnis.
AuBerdem ist nach Art. 6 DSchG eine Erlaubnis notwendig, wer in der Ndhe von
Baudenkmdlern Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann.

Nach Art. 8 Abs. 1 DSchG gilt, wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt  for
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der
Besitzer des GrundstUcks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Nach Art. 8 Abs. 2 BayDSchG gilt, dass die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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7. Planinhalte
7.1. Stadtebauliche Gesamtkonzeption
7.1.1.Konzept Bauliche Nutzung

Die Parzellen kdnnen bei einer offenen Bauweise mit einer Grundfladchenzahl von 0,40
bebaut werden.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung sieht die Bebauung mit Doppelhdusern
vor. Talseits ist eine maximale Wandhéhe (WH 1) bezogen auf die angrenzende StraBe von
maximal 7,50 m zuldssig. Bergseits ist eine maximale Wandhdhe (WH Il) bezogen auf die
angrenzende StraBe von maximal 5,00 m zuldssig. Der StraBenbezugspunkt ist dabei an der
GrundstUcksmitte zu setzen.

Die Hauptgebdude sind mit einem Pultdach bei einer Dachneigung von 5° bis 7° oder
einem Flachdach zu errichten.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Garagenzone zuldssig. Diese sind gemadli
Planzeichnung in einem Abstand von min. 5 m zum &ffentlichen StraBenraum zu
positioniert. Nebengebdude sind darUber hinaus auch innerhalb der Baugrenze zuldssig.

Grenzgaragen kénnen unter Einhaltung des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 der Bayerischen
Bauordnung errichtet werden. Bei Garagen und Nebengebduden sind neben dem
Sattel-, Pult- und Walmdach auch Flachd&cher zul&ssig.

Die maximal zuldssige Wandhdhe von Grenzgaragen und Carports betragt 3,75 m. Als
Wandhdhe gilt das MaB von Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Je Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushdlfte sind zwei Stellplatze, fOr jede weitere
Wohneinheit jeweils ein weiterer Stellplatz nachzuweisen.

Gelé@ndeverdnderungen (AufschUttungen und Abgrabungen) sind bis zu 1,50 m maoglich.
Zu den angrenzenden GrundstUcken ist ein Abstand von 1,00 einzuhalten. Zur baulichen
Nutzung darf das Geldnde bis zur Grundsticksgrenze verdndert werden. StUtzwénde sind
bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig. Das Geldnde darf bei Einvernehmen der
Grundsticksnachbarn bis zur Grenze verdndert werden. Bdschungen sind mit einem
maximalen Bdschungswinkel von 30 ° auszufUhren, um einen harmonischen Ubergang zum
Urgeldnde zu erhalten. Boschungswdnde sind bis zu einer Hohe von 1,5 in einem Abstand
von 1,00 m zur GrundstUcksgrenze zuldssig.
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Schemaschnitt zur Definition des geplanten Geldindes:
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Abb. 6: Systemschnitt zur Veranschaulichung der Festsetzung zur Wandhéhe — ohne MaBstab

7.1.2.Konzept VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ausgehend von der ndrdlichen bestehenden
offentlichen ErschlieBungsstraBe mittels einer RingstraBe.

Der StraBenquerschnitt der ErschlieBung weist eine 4,50 m breite asphaltierte Fahrbahn
auf. Beidseitig befindet sich ein éffentlicher Rand- bzw. Ausweichstreifen zum Teil (je nach
Breite) mit Einzeloaumpflanzungen.

7.1.3.Konzept Oberfldchenentwdsserung

Das auf dem GrundstUck anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf &ffentliche
Verkehrsfldchen abflieBen. Eine Ableitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig.

Das anfallende Niederschlagswasser des Baugebietes ist auf den privaten Grundsticken
zu versickern bzw. in  RegenrUckhalteeinrichtungen mit Drosselabfluss in den
Regenwasserkanal einzuleiten.

Durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen ist eine Reduzierung des
anfallenden Oberfldchenwasser vorgesehen.

7.1.4.Konzept Grunordnung

Im Bebauungsplan werden fUr den Geltungsbereich MaBnahmen zur Durchgrinung
vorgesehen. Sowohl planliche als auch textliche Festsetzungen legen PflanzmmaBnahmen
auf 6ffentlichen und privaten Grinfl&dchen fest.

Dabei sind je Parzelle pro 250 m? nicht Uberbaubarer bzw. befestigter Grundsticksfldche
mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum und 5 StrGucher zu
pflanzen.

Zur Durchgrinung des Baugebietes werden entlang der ErschlieBungsstraBe in den
breiteren Randstreifen Einzelbaumpflanzungen vorgesehen.
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7.1.5.Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan.

8. Auswirkungen der Planung und Planungsalternativen

Eine Uberplanung durch Deckblatt 14 ist notwendig, da die textlichen Festsetzungen nicht
die gewuUnschte Bebauung zulassen. Die geplante Bebauung stellt sich als sinnvoll dar und
Ubersteigt nicht die derzeitigen Hohen, sondern fugt sich sogar noch harmonischer in die
bestehende Topographie ein. Eine negative Auswirkung der Planung ist dementsprechend
nicht zu beflrchten.

Alternativen zu der vorliegenden Planung kénnte die Bebauung analog den
Festsetzungen aus DB 13 erfolgen.
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ll. Verfahren
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.02.2023 die Anderung des o.g.
Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 10.03.2023 ortsUblich
bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung

Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
10.03.2023 in der Zeit vom 21.03.2023 bis einschlieBlich 24.04.2023.

+
3. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belaonge gem. § 4 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 10.03.2023 in der Zeit vom 21.03.2023 bis 24.04.2023

4, Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat die Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.05.2023 in
seiner Sitzung vomM.05.203 .als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde om4§-.42.m ortsUblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebouungspl%oﬁ getreten.

Max Hocherl

Hunderdorf, ./E‘AZ,ZQZ.‘.’I.

Erster BUrgermeister

Entwurf vom 09.02.2023
Fassung vom 11.05.2023
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I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BAuNVO
§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

2. Bauweise, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

Baugrenze

3. Verkehrsfldchen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

offentliche StraBenverkehrsfldiche

Mehrzweckstreifen

StraBenbegrenzungslinie

4, Grinflachen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

StraBenbegleitgrin / Pflanzstreifen

5. Hauptwasserleitung
§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB
—o—0— unterirdisch, geplant Hauptkandle

———O0——O——
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Hauptversorgungsleitung, Wasser (geplante Lage in Abstimmung mit Zweckverband)

281/

290

ische

Geltungsbereich
27.986 m? $

33607 m? 131580 n?

439

6. Sonstige Planzeichen
§9 Abs.7 BauGB

[

§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

Grenze des r&uml. Geltungsbereichs
des Bebauungsplans DB 14

r—
| | Umgrenzung von Flachen for

Garagen und Carprorts
= == ms sl

§1 Abs.4, §16 Abs.5 BQUNVO

r—o-c'._—H

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
hinsichtlich der Wandhéhe

Verlauf der Firstrichtung bei Sattel- bzw. Walmdach und Pultdach
Eine Abweichung zur besseren Anpassung an den Hangverlauf ist zuldssig.

Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

/G;\\ geplante Parzellengrenzen mit Parzellennummerierung

vorgeschlagene /
. bestehende Gebdude
Flurgrenze/-nummer

‘/l 64 t f Schnittlinie Schema-
O schnitt

362 Hdhenlinien Urgeldnde

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung

max. zul@ssige Grundfléichenzahl: GRZ 0,40

2. Gebdudegestaltung (Haupt-, Wohngebdude)

Wandhéhe WA4:

makx. zulassige Wandhdhe: WH 1T 7,50 m
WH Il 5,00 m

Bezugspunkt:

Als Wandhéhe gilt das MaB von OK der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (WH | westliche
ErschlieBungsstraBe und WH Il 6stliche ErschlieBungsstraBe) bis zum Schnittpunkt der straBenseitigen
AuBenwand mit der Dachhaut.

Als StraBenbezugspunkt ist die GrundstUcksmitte anzusetzen. WA 2

Schemaschnitt zur Definition des Qéﬂ%fé, h GelandedA 4 S"::i?'

WH | LWHII

150 425

max. Wandhahe

05 Li—kgb OK Strabe

max. Wandhéhe
ab OK StraBe

WA 1

ab OK StraBe
Wandhshe
ab OK Strafe

max. Wandhshe

052 g mox.

Grenze des réumlichen
Geltungsbereichs DB 14

B-Plan Wegern DB 13 ”Hi H”l B-Plan Wegern DB 13

WA 4

Dachform/-neigung:

Pultdach: 5° - 7°

Die Firstrichtung hat entsprechen der planlichen Vorgaben zur verlaufen.

Flachdach: 0 bis 5°

Dachdeckung:

Zuldssig sind kleinformatige Deckungen in Rot-, Braun- und Grautdnen.

Flachddcher sind, sofern sie nicht als Terrassen dienen, bekiest oder begrint auszufUhren.
Metalleindeckungen sind bis zu einer Dachneigung von 7° zul@ssig. Solar- und Photo-
voltaikanlagen sind in die Dachfldche zu integrieren.

Bei Metalleindeckungen ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8

bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

Firstrichtung:
Der First ist parallel zur Gebdudeldngsachse anzuordnen.

Dachgauben, Quergiebel:
unzuldssig

Baukorper:
Seitenverhdaltnis Baukdrper entfdllt.

3. Bauweise, Baugrenzen
Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Es sind im WA 4 Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
Bei Doppelhdusern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushdilfte zuldssig.
Doppelhduser dUrfen einen Hohenversatz aufweisen.

Untergeordnete Hausanbauten,

wie Wintergarten, Pergolen, FreisitzOberdachungen, Balkone etc. sind bis zu einer Tiefe von 4,0 m und
einer Linge von max. 2/3 der dazugehdrigen Wandldnge auch auBerhalb der Baugrenze zuléssig.

FUr untergeordnete Anbauten und Bauteile, sowie fir Zwischenbauten sind flachgeneigte Ddcher zul@ssig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete (§ 14 BauNVO) und verfahrensfreie gem. Art. 57 BayBO
Nebenanlagen einmalig zuldssig. Ausgenommen Garagen und Carports.

4. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhall der FiGiche fir Garagen und Carports zuldssig.

Sie durfen im Gebdude integriert werden.

Nebengebdude sind darUberhinaus auch innerhallb der Baugrenzen zul&ssig.

Je Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushdifte sind 2 Stellpldtze nachzuweisen, fUr jede weitere Wohneinheit
- wie Einliegerwohnung - jeweils ein weiterer Stellplatz.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind mit einem Sattel-, Pult- oder Flachdach auszufUhren.
Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baufenster bzw. Zone fUr Nebenanlagen zuldssig.

Stellplétze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Naturstein-
bzw. Betonpflaster). Zufahrten zu Garagen oder Stellplétzen Uber &ffentliche Grinflédchen sind moglich.
Die Zufahrten zum GrundstUck sind plangemdaB anzulegen, Ubersichtlich auszubauen und senkrecht in
die fUr die ErschlieBung bestimmte &ffentliche StraBe auszufUhren.

4.1 Wandhoéhe
max. zuldssige Wandhdhe fUr Grenzgaragen/ Carports, sowie grenznahe Garagen /Carports
einschlieBlich deren Nebenrdume und sonstige Nebengebdude:

WA 4: 3.75m

Als Wandhdhe gilt das MaB von OK angrenzender ErschlieBungsstraBe bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Sofern aufgrund der Begehbarkeit des Daches eine Dachumwehrung erforderlich wird, ist diese um
mind. 25 cm gegenUber der WandauBenkante nach innen zu setzen.

Die OK Dachumwehrung kann die max. zuldssige Wandhdhe um 0,75 m Uberschreiten.

Bei Aufenthaltsnutzung (Dachterrasse) ist der Abstand von 3,00 m zur GrundstUcksgrenze einzuhalten.

4.2 Dach
Dachform/-neigung: Sattel-/Walmdach: 10° - 35°
Pultdach: 5° bis 7°

Flachdach: 0° bis 5°

Dachdeckung:
Zuldssig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten matten Rot-, Braun- und Grauténen.

Flachd&cher sind bekiest oder begrint auszufihren. Bei Metalleindeckungen ist mindestens
die Korrosionsschutzklasse lll nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang")
nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

5. PV - und Solaranlagen
PV-Anlagen sowie Sonnenkollektoranlagen jeglicher Art dUrfen nur parallel zur Dachfléche
errichtet werden, eine Aufst@inderung ist nicht zul&ssig.

6. Geldnde

AufschUttungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m und in einem Abstand von bis zu 1,0 m
bis zur GrundstUcksgrenze zuldssig. Das Geldnde darf zur baulichen Nutzung durch Gebdude (z. B.
Doppelhaus, Garage, Nebengebdude) bis zur Grenze verdndert werden.

Das Geldnde darf bei Einvernehmen der Grundsticksnachbarn bis zur Grenze verdndert werden.
StUtzwdnde sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig.

Die Boschungen sind mit einem max. Béschungswinkel von 30° auszufihren. Béschungswdnde bis zu einer
Hohe von 1,50 m sind in einem Abstand von 1,0 m zur GrundstUcksgrenze zuldssig.

7. Einfriedungen
Zuldssig sind Holzz&une ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthdhe 1 m - 1,20m.

Eingepflanzte Drahtzéune und Metallz&iune, ohne Sockel, Gesamthéhe 0,90 m.

Um die Kleintierwanderung, zu gewdhrleisten, muss der Zaun 10 cm Abstand zum Boden einhalten.
Lebende Zaune, freiwachgsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen Laubgehdlzen
zugelassen. (siehe zu verwendende Gehdlze unter IV 5.)

8. Bauvorlagen
Zu jedem Bauplan ist ein Geldndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Hohenanlage des

Gebdudes und den geplanten Geldndeverlauf darstellt. Das Urgeldnde ist ebenfalls darzustellen.
Hohenkoten sind nachzuweisen. Die Umsetzungen der Festsetzungen zur Grinordnung, Béschungswinkel,
MaBe Boschungswdnde sind Uber einen qudlifizierten Freiflichengestaltungsplan nachzuweisen.

9. AbstandsflGchen
Es gelten im gesamten Geltungsbereich die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Umsetzung, Pflanzenqualitdten, MindestpflanzaréBen

Allgemeines:

Die privaten und &ffentlichen Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind spdtestens in der Pflanzperiode nach Erstellung
der ErschlieBungsfldchen bzw. der Gebdude fertig zu stellen.

Die Pflanzenqualitéten mUssen den GUtebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitten des Grinordnungsplanes zu entsprechen.

FUr die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und privaten Grin- und
Ausgleichsfldchen wird die Verwendung der in Punkt 5 ausgewiesenen B&ume und Stréucher festgesetzt.

FUr weitere Pflanzungen konnen alle Ziergeholze verwendet werden, auBer die in Punkt 6 beschriebenen Arten.
FUr frei wachsende Hecken und Gehdlzgruppen Pflanzdichte 1 Stk/1,50 m2

Die Eingrinungsflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Pflanzqualitdten:

B&ume . Ordnung:

StraBenbdume bzw. Bdume in dffentlichen Grinfldchen: Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm
B&ume in privaten Grinfldchen: Hochstamm, 3xv., STU 14-16 cm oder v. Heister 200-250 cm

Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm oder v. Heister 150-200 cm
Obstbdume: Hochstamm, mind. 2xv., STU 10-12 cm

In Geholzhecken:

B&ume: v. Heister, 100-150 cm

Stréucher: v. Str. mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Pflanzabstdnde: zwischen den Reihen 1,0 m und in den Reihen 1,5 m

Eine Bodenversiegelung mit Folien und/oder Schotter ("Schottergarten”) ist unzuldssig.

2. Grenzabstdnde

Dle Grenzabsténde zu Grundsticken gem. Art. 47 AGBGB und Art. 48 AGBGB von 2,0 m bei Gehdlze Uber 2 m Hohe,
0,5 m bei Gehodlze bis 2,0 m und 4,0 m bei Baumpflanzungen sind einzuhalten.

Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshdhe Uber 0,80 m freizuhalten. (Aufasten der StraBenbdume auf

eine lichte Hohe von 4,50 m Uber StraBenoberkante)

3. Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von Oberboden Uber eine Vegetationsperiode hinaus ist eine Zwischenbegrinung mit
Leguminosen vorzunehmen.

4. Festsetzungen innerhalb der Baugrundsticke

Pro 250 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter GrundstUcksflache sind zur Durchgrinung des Baugebietes
mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum und 5 Stréucher zu pflanzen.
Nadelgehdlze dUrfen ersatzweise nicht verwendet werden!

5. Zu verwendende Gehdlze

A) B&ume I.Ordnung B) Bdume I1.Ordnung
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Malus domestica Wild-Apfel
Acer platanoides Spitz-Ahorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Fraxinus excelsior Esche prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche Sorbus aucuparia Eberesche
Salix alba Silber-Weide Acer campestre Feld-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde Carpinus betulus Hainbuche
C) Obstb&ume bzw. Nussbdume
Juglans regia (in Sorten) WalnuB

Obstbdume (traditionelle und krankheitresistente Sorten)

D) Stréucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche

Euonymus europaeus * Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

In den privaten Grinfléchen ohne Pflanzauflagen und um das Gebdude sind ergénzend fUr strauchartige und
bodendeckende Bepflanzung Zierstrduchern zugelassen.

E) Zierstrducher - Empfohlene Arten
Amelanchier canadensis Felsenbirne
Deutzia magnifica Maiblumenstrauch
Forsythia intermedia Goldgléckchen

Philadelphus i. Sorten Pfeifenstrauch
Syringa vulg. (auch veredelt) Flieder

Ribes alpinum Zier-Johannisbeere
Park- u. Strauchrosen i. Sorten

Viburnum i. Sorten Schneeball
Spiraea i. Sorten Spierstrauch
Lonicera i. Sorten Heckenkirsche
Euonymus i. Sorten PfaffenhUtchen
Potentilla i. Sorten FUnffingerstrauch
Buxus sempervirens Buchs

* nach der "offiziellen Liste giftiger Pflanzenarten” - Bundesanzeiger vom 05.05.2000, Seite 8517 als giftige Pflanze
einzustufen (siehe Anlage 1), welche am Kinderspielplatz nicht zu verwenden sind.

6. Unzuldssige Pflanzenarten

Landschaftsfremde hochwUchsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffdlliger Laub- und Nadelfdrbung
wie Edeltannen oder Edelfichten, Zyoressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Héngeformen (in allen Arten und
Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

7. Wiesenfladchen
Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Kréuter- und Staudenanteil vorzunehmen.

8. Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen
Die festgesetzten Pflanzfldchen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.)

ausdrUcklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewdhrleisten.
Die jeweiligen Abstéinde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT
Die Abwasserbeseitigung des Wohngebietes erfolgt folgendermaBen:

1. Oberflichenwasser aus Bauparzellen

Das auf dem Grundstick anfallende Oberfldchenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsfidchen abflieBen.
Es muss auf dem jeweiligen BaugrundstUck versickert bzw. in die auf jedem Grundstick zu errichtende
Regenrickhalteeinrichtung mit Drosselabfluss in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Der 6ffentlichen Niederschlagswasserableitung darf lediglich eine Menge von max. 0,3 I/sek.

pro 100 m2 Grundsticksfliche zugeleitet werden.

FUr die BehdltergroBe gilt:

mind. 0,4 m* Fassungsverm&gen je 100 m? Grundsticksfldche.

2. Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schutzwasserkanal einzuleiten.

VI. HINWEISE DURCH TEXT

1. Private Verkehrsfléichen

Die Zufahrten zu Garagen oder privaten Stellplatzen Uber StraBenbegleitgrinfidchen sind auf Kosten des
jeweiligen GrundstUckseigentUmers herzustellen. Die Zufahrten stehen bis zum durchgehenden Fahrbahnrand
der fUr die ErschlieBung bestimmten &ffentlichen StraBe komplett in Unterhaltslast der Anlieger. Die Unterhalts-
pflicht gilt auch fUr die Teilbereiche der Zufahrten, welche auf 6ffentlichen Grund liegen.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken mUssen im Bereich des durchgehenden Fahrbahnrandes der fUr die
ErschlieBung bestimmten éffentlichen und bereits vorhandenen StraBe mit einer Randeinfassung (z. B. Bordstein
B6) auf 3 cm abgesenkt hergestellt werden. Das Abschlagen der Kanten ist nicht zul&ssig. Die Kosten sind von
den Anliegem zu tragen. Die Kosten fUr das eventuell erforderlich werdende Versetzen von StraBenbe-
leuchtungseinrichtungen sind von den jeweils betroffenen Anliegern zu fragen.

2. Hinweise zur Grinordnung

Pflanzenbehandlungsmittel:
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den festgesetzten
Vegetationsflidchen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine
maoglichst standortgemdBe und natumahe Artenzusammensetzung zu vermeiden.

Pflege:
Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Sicherstellung des Pflanzraumes:
GroBbd&ume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinb&ume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm

Geholzfldchen: Auftrag Oberboden 40 cm
Rasenfladchen: Auftrag Oberboden 10 -20 cm

Okologisches Bauen:
Zur Information Uber Maglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die Verdffentlichung "Okologisches
Bauen" des BUND-NATURSCHUTZ hingewiesen.
Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den Gebduden ist zu beachten!
Zur Bewdsserung der Freianlagen wird das Heranziehen des gesammelten Oberfldchenwasser aus
den zu errichtenden Zisternen empfohlen.

3. Hinweise zum Gesundsheitswesen

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebdude sind zumindest die Vorgaben der jeweils
gUltigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen
sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der
Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist

dem Gesundheitsamt vorzulegen.

4. Winterdienst

Aufgrund der exponierten Lage wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mit Schneeablagerungen im Bereich
der Zufahrten und Zugénge durch den Winterdienst gerechnet werden muss.

FUr Schéden oder Nachteile, die dem Grundstick oder den darauf vorhandenen Anlagen aus der Durchfihrung
des StraBenwinterdienstes erwachsen, stehen dem EigentUmer keine Ersatzanspriche durch die Gemeinde zu.

5. Hinweise zum Brandschutz:

Loschwasserversorgung:

Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes fir Wasserwirtschaft bzw. nach den
Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszubauen. Gegebenfalls ist
der Léschwasserbedarf nach den Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehemaligen Bayerischen Landesamtes
fUr Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Sicherheitsabstand:
Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstdnde zwischen Gebduden und Freileitungen - soweit vorhanden - nach
VDE 0132 sind auch hinsichtlich daraus entstehender Gefahren bei Feuerwehreinsdtzen unbedingt einzuhalten.

6. Hinweise zur Landwirtschaft:
Die bei fachgerechter Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen verursachten
Emissionen in Form von Staub, GerUchen etc. sind von den Anwohnern zu dulden.

7. Bodendenkmdier:
Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmdler stoBt.

Bodendenkmdler sind gem. Art. 8 Abs. 1 & 2 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. FOr Bodeneingriffe
im Bereich der Bodendenkmadler ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art 7 Abs. 1 DschG bei der

Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Bei im Zuge von Bauarbeiten zu tage tretenden Funden sind

die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die untere Denkmalschutzbehérde ist umgehend zu versténdigen.

8. Schmutzwasserbeseitigung:
Unterhalb der RUckstauebene anfallendes Schmutzwasser ist zwingend Uber die Rickstauebene zu heben,
bevor es in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal abgeleitet wird.

9. KanalhausanschlUsse (Regenwasser und Schmutzwasser):

Sofern aufgrund spaterer Grundsticksteilungen oder aus anderweitigen Grinden zusdtzliche Kanalhaus-
anschlUsse erforderlich werden, sind diese in einem separaten Verfahren bei der Gemeinde zu beantragen.
Im Falle einer Genehmigung liegt die Unterhalltslast fUr diese zusdtzlichen HausanschlUsse vollstéindig bei den
jeweiligen Anliegern. Dies gilt auch fUr die 6ffentlichen oder im Eigentum Dritter stehender GrundstUcke. FOr
nicht im Eigentum des jeweils betroffenen Anliegers stehende Grundsticksbereiche empfiehlt sich der Eintrag
einer entsprechenden Grunddienstbarkeit.

10. KabelanschlUsse (Strom und Telekommunikationsinfrastrukur):

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fir KabelhausanschlUsse nur marktUbliche Einfihrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen. FOr den
rechtzeitigen Ausbau des Stromversorgungsnetzes bzw. der Telekommunikationsinfrastruktur ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme im planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH bzw. der Deutschen Telekom Technik GmbH mitgeteilt wird.

11. Hinweise zur Wasserwirtschaft:

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritte sowie mit wild abflieBendem Oberfldchen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche
Ablauf wild abflieBenden Wassers darf. gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke verdndert
werden.

Folgende Grundsatze soliten bei der Niederschlagswasserbeseitigung beachtet werden:

- Flichenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdnken. Unvermeidbare
Befestigungen sind moglichst wasserdurchldssig auszubilden.

- Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter sollten Dachoberfléchen aus
Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink vermieden werden.

Zum Schutz gegen Sturzfluten sollten die FuBbodenhdhe EG Wohnhaus, Garage/Nebengebdude mindestens
+0,15 m héher als die umliegenden Geldndeoberfldche liegen, jedoch max. +0,30 m hoher als die 6ffent-
liche Verkehrsfldche (gemessen in der Mitte der an der Verkehrsfliche liegenden Grundsticksfldche).

FUr Kellerabgdnge und Lichtschéchte wird selbiges empfohlen.

12. Barrierefreier Ausbau der offentlichen Bereiche:

Die offentlichen Bereiche sind barrierefrei auszubauen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die
Vorgaben zu konkretisieren und mit dem Behindertenbeauftragten des Landkreises Straubing - Bogen
abzustimmen.

13. Immisssionsschutz:

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde fUr die St. 2139 im Jahr 2015 im Bereich

der Gemeinde Hunderdorf eine durchschnittliche tdgliche Verkehrsbelastung

(DTV 15) von 6.513 Kfz/24h mit etwa 6 % GUterverkehr ermittelt. Fir den Nachweis

des Larmschutzes ist von den aktuellen zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten auszugehen.

Evil. notwendige LarmschutzmaBnahmen hat der Bauwerber auf eigene Kosten durchzufUhren.
Anspriche wegen Larmschutz kdnnen weder an den StraBenbaulastiréiger
noch an die Gemeinde gestellt werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sowohl der StraBenbaulasttréiger der StaatsstraBe
als auch die Gemeinde auch kinftige Anspriche auf Larmschutz oder Entschédigung, die
von Anwohnern und GrundstUcksbesitzern gestellt werden, ablehnen werden.

Deckblatt Nr. 14 zum
Bebauungsplan "Wegern”

Gemeinde Hunderdorf
Landkreis Straubing-Bogen

Regierungsbezirk Niederbayern

Geltungsbereich: GroBe von rund 0,46 ha

Betroffene GrundstUcke: Fl. Nr. 61/7, 61/10, 61/13, 61/15 und 61
der Gemarkung Steinburg
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VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Hunderdorf f hat in der Sitzung vom 09.02.2023 die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.03.2023 ortsUblich bekannt gemacht

2. Offentliche Auslegung

Die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 10.03.2023 in der Zeit vom 21.03.2023

bis einschlieBlich 24.04.2023 .

3. Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Traiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 10.03.2023 in der Zeit

vom 21.03.2023 bis 24.04.2023 (Frist: 1 Monat)

4, Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Hunderdorf hat mit Beschluss vom 11.05.2023 die Bebauungsplanaufstellung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB,
Art. 81 Abs. 2 BayBO in Verbindung mit Art. 23 GO in der Fassung vom 11.05.2023 als Satzung beschlossen.

A fertigt
Hunderdor, 43,42 2024

5. Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplanaufstellung wurde oMﬁ«M?@Aemas § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hunderdorf,./.gs../lzx.m‘..

Max Hoécherl
1. BUrgermeister

Max Hoécherl
1. BUrgermeister
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