| REBAULINGSPLAN WEG

o
®

N
-
\

>

Strafden- und Griinflzchenbegrenzungslinie hell
7
-

(Grenze zwischen Sffentlichen u.privaten

vor

selit]

Baugrenze, violett -

¥ :schwarze Zahl

entliche Grunflazche

12

: Erdgescholl ue
noseltls zwelges

Z y ¥ moiT e
T ummer
¢ ahard =
% e Gebaude
e " < JP ws b el ot AT L ; TR | L L
SiG. e e lung der Crundstucxe 1g n einer georaneve!
A g8y
el <9 g
% 4O Ses Hot linien mit Hilhenkotel
% a0 =388 Hoh [
.
.
A 3 i -] 3 * 17 - E s Y ’ .
S’ z S 3 crager
~ ) -~ ne e ; By o - & 4
Y i - BEG
! o . -
& e LR s
® " H a9 @ e 808 B0 88 T N P RS T T P S S S A S S T T T T T e
\.
e 8 29 8 49 " B8O 80 0T e 80 -=ﬂ‘l1-.:o-u.—1-lana-4-ﬂ‘.;-p-ne{l.ell-.ul
—
BT S S R S S e P o o (P D R S L O
-
5 4 9 0 @ 8 @ # % 88 80 9B O RN E s s B e . FR . T P S S S T N S W W ]
e
.....-a-a---xc.....-..4.,..--.-..-.e..-uo.-ou---.--.o-n

s @ e % 8 B 8 e 8 2

s s a

i eSS

ERN" GE

MASSTAB 444000,

Voiabzug |

RIEDENBURG-HAIDHOF, AO. SEPT. AQ6H!

I}
*
|

EMEINDE STEINBURG KREIS BOGEN,

VTN IO e ST M T
Vo lah o aadidl B leo 100 a 4l il Bl

R ————— A Y

Art und MaB der baul -
. - 3 . - - o X 1TYT
reines Viohngebie I }dj BaulVo

¥ - 3y 5 - " 2
i 16 1¢ bei 2 Vollges TEH. 17
s
i
‘
i ’
Tac
| 2 .- )
: b o5 MindestgrdBe der Baugrundstucks:
%
| ¥ Y re I b = = > .
Ta Firstrichtungs: tun; ft
| .
‘ r Faichen un=
It 1 A
i
= ol i R e A 1 x s =
Lo Gestaltung der baulichen aAnlagen: L
v - B
i ™ ! PRy v ™ = i o
1.'4‘ YA L.-;-‘”- Dachform .«.J.Lt'«u.]’ll-m’, N .« Q=)
Kniestock unzulassig
Sockelhohe o0.30
Dachgatiben mnzule
Traufhche nicht t sD0 M
4 T ' ZE Ty b L Al 2 1, O
e W e Dachiorm Gatteldach D)=%0
Kniestock nicht ubser c.co M
- = Ty - 5 » > 4
Sockelhbhe nicit iber o.70 @ an der Habjsceite
Dachgauben un
Traufhthe nicht iiber 4,25 m
A
i 1) P E
=
3 Lz a1t " e
Y & g 2
gen 3 b2l 5
i et 1
=y 2 ) 1 . 1
l-_‘“ r A SRR S = 5 1k ] Busey
y
at 1 o . < o s
: f Tz s ¥ ~ . P
i 2 & 4 ?
) .
@1 i i Y
-
1 3 - . : v 7 1 - 1 } L 1
'c\’ . ] i % I . i L
A I 7 i
. ! = >
T — —_
£ - i B ——— S
" GENT L £ L2
i t o .
S - ' A !
lolzanpr 1 g al
1 ¥ £ £ 1 * ¥
-~ o “ A
1 X
: §
~ b } 1 ~
Hockelh -
3 : = " o
U,:. Ca 111 A 2l ==, T i 12 I ) . T I e ® ot 3 ’ b
! f. ¢ @ s ® “« o e e o & n @ I - 3
! 1 [0 s) 1 + . 1 ~ i
ffentlic nsrel B OLE i i X
DXL N dies aoe ksl nisemwy . e bl el e e T T E P . -
3 iin ¢ i & Deachlul S ps) & b w are 3 T dles
n 1 = 1 i f 8 (W) ) ) 10 . i | s t ¥ 1 % 3
e 1ng 5 § i ae 3 o i o H £ . 5
= 2 v 3
o PR <a% Spa | = { I L
2 S Sl a
¥ t
- . " S e Sl 5
.wk ar ~ shauen = 1 n “,:"‘ 5y o i Dhaus ? ¥ . X A A nr S |7
e g - |
liect die Entschliefung Ml s svessssnebanssmmesssd . ET £
g g
J_,J":L'a-t' 1Y ¢ s & B ® 8@
Regierung von ied 3
L e = 8 v @ -r e W & B 8 @& * .- ® &
.
- : 3 m I ay : r.at | c a1 g 12
Der Bsbauungsplan wirpd mit dem e der SBekanntmaec & & o i
e Bebauungsj 5
A AT i
Q.Lalt\;, ~. 'J.%'{’ 5 FETIPELAE P oR - i S NS R U S 'L .
Ne ‘e B @y 1 ai b it Resrindn Ve ata . s e .
Deyr DSebauun LAl ol b L egry Rz / 2 v e . @
: e b are
o bnieie w giar LEL e e ks 4 e hpele e how s By s & nae i Teleg -
" o
. -l 3 " ] 1 [ 3 - =y rt inetr .
Die (e nan L2 1 5 b T 3 = 1 i
lerung wurdan ortsiiblich ..cceeccrssnvensanacsnen =Nnt pgemacat.
paatiingl ™ Repis )
;
Stai rea - e Sal .
:
b A P .
meister
PDER PLANER 4
| WQ. FRIERR
BAUMEISTEDR
A

RIEDEMIU
POBT 8422




BE 707 = 879

B ELGR U NUD USNEG

zum Bebauungsplan

"Wegern"
G.eimye {n.de : Steinburg
Lrar nidrikarie o Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

Das Gemeindegebiet von Steinburg liegt ndrdlich der Kreisstadt Bogen.

Das Planungsgebiet siidlich vom alten Ort erstreckt sich von der Staats-
straBe 2139 aus nach Osten hin.

Im Stiden grenzt der Bebauungsplan "Wegern" vom 25. 6. 1965 an.

BAUGEBIETSAUSWEISUNG:

Die Gemeinde Steinburg besitzt einen genehmigten Flichennutzungsplan.
In diesem ist das geplante Baugebiet als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen. Die urspringlich im Osten anschlieBenden Gemeinbedarfsflichen
kommen nach Angaben der Gemeinde nicht mehr zur Durchfiihrung.

Der Bebauungsplan ist nun als reines Wohngebiet nach § 3 Bau-NVO, Ab-
satz 1 - 3, festgesetzt.

HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:

Die Untersuchung des Baugebietes (mit StraBenfiihrung) erfolgte an ei-
nem Hohenschichtlinien-Modell im MaBstab 1 : 1 000. Die stidtebau-
liche Grundkonzeption wurde mit Beratung der Ortsplanungsstelle und

im Einverstindnis der Gemeinde festgelegt.

Der vorliegende Bebauungsplan umfaBt nur den westlichen Teil des Vor-
entwurfes vom 24. 11. 1970,

Zwischen den einzelnen Wohngruppen und am Rande des Baugebietes ist
eine Bepflanzung aus bodenstindigen Biumen und Striuchern vorgesehen.



b)

c)

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geord-
nete bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes sowie eine wirtschaft-
liche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sicherstellen. Er
soll weiterhin die Grundlage fiir die erforderliche ErschlieBungskosten-
beitragssatzung bilden und die 6ffentlichen Verkehrsflichen vorbereiten.

GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE:

Das Baugelinde steigt von Westen nach Osten hin steil an (siehe auch
Hohenschichtlinien).

Als Untergrund stehen sandige bis lehmige Schichten verwitterten Urge-
steins an.

STRASSENBAU:

Die StaatsstraBe 2139 tangiert das Baugebiet im Westen. Die notwendi-
gen Sichtwinkel bei der WohnstraBeneinmiindung wurden in der Planung
beriicksichtigt.

BAHNANLAGEN:

Wasserversorgung:

Die Gemeinde Steinburg hat eine eigene zentrale Wasserversorgungsan-
lage mit Quellschiittung. Der Hochbehilter mit einem Fassungsvermdégen
von 125 cbm liegt auf Hohe 385 m d#. N. N. Somit verlduft die Wasser-
druckhéchstgrenze bei 365 m o, N. N, Die Gebiude im Bebauungsplan
kénnen also noch versorgt werden.

Abwasserbeseitigung:

Bis zur Errichtung einer Gesamtkanalisation mit Klidranlage sollen Haus-
kliranlagen errichtet werden. Das fiberwasser wird in den Bogenbach
eingeleitet.

Miillbeseitigung:

Die Ablagerung des Miills, dessen Abfuhr nicht durch die Gemeinde ge-

regelt ist, erfolgt beim alten Burggraben. Sie ist wasserwirtschaftlich
unbedenklich.



1X. NATURSCHUTZ:

Nordostlich des Baugebietes ist ein Landschaftsschutzgebiet festgelegt.

X. ENERGIEVERSORGUNG:

Die elektrische Versorgung obliegt der OBAG und kann aus der geplanten
Trafostation im Osten sichergestellt werden.

Die geplante Hochspannungsfreileitung wurde mit den notwendigen
Schutzabstdnden in der Planung beriicksichtigt,

XI. LANDWIRTSCHAFT:

Gesamte Fldche innerhalb des Geltungsbereiches =12 200 qm
abziiglich Flichen, die nicht zur Bruttobauflidche
gehoren:
a) iiberortliche StraBen, soweit sie nicht Teile des

ErschlieBungssystems sind = 400 qm
b) Zwickel~- und Restflichen, soweit sie nur aus recht-

lichen Griinden in das Planungsgebiet einbezogen

sind = 300 gqm
Bruttobaufldche (gesamt) = 11 500 qm
abziglich bestehende StraBen und bebaute Grundstiicke = 2 700 gm
Bruttobaufldche (Neuplanung) = 8 800 gqm
abziiglich geplante StraBen = 1370 gm
Nettobaufldche (Neuplanung) = 7 430 qm

X1v, ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN

(NEUPLANUNG):
9 Gebidude mit ErdgeschoB

und 1 VollgeschoR

davon 50 % als Einfam. -Hs. 4 Stiick = 4 WE

davon 50 % als Zweifam, -Hs, 5 Stiick = 10 WE

insgesamt 9 Stiick = 14 WE

14 WE x 3,5 = ca. 49 Einwohner



Wohndichte:

49 Einwohner
0.88 ha Bruttobauflidche (Neuplanung)

= ca. 56 Einwohner/ha

Im Geltungsbereich sind damit 14 WE
(Wohneinheiten) geplant. Es kdnnen
somit etwa 49 Personen angesiedelt
werden; das sind ca. 56 Einwohner/ha.

XV, ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH DEM BUNDESBAUGESETZ:

Herstellungskosten  Herstellungskosten Fliche

ErschlieBungsanlage Gréfe DM Gesamt D am
3,0 m Anliegerweg 50 1fdm 96, --/1fdm 4 800,-- 150
4,0 m Anliegerweg 20 1fdm 128,--/1fdm 2 560, -- 80
6,0 m WohnstraBe 190 1fdm 252, -=/1fdm 47 880, -~ 1140

5,5 m Fahrbahn

0,25 m beiderseits Bankett

oder Rinne
Gesamt: 55 240, -~ 1370

Grunderwerb: 1 370 qm x 11,-- DM = 15 070,-~ DM

XVI, ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

Herstellungskosten der StraBen

einschlieBlich Entwisserung und Beleuchtung = 55 240,-- DM
Grunderwerb (fiir StraBen und 6ffentl, Fldchen) =15 070,-- DM
Erschliesungskost;n insgesamt = 70 8310,-- DM
abziiglich 10 % Gemeindeanteil = 7 031,-- DM
Beitragsfihige ErschlieBungskosten = 63 279,-- DM
eSS S=TsssassESSsScszssoSSSsszsoosssscss=szosssssssoozccsssssoos

Beitragsfdhige ErschlieBungskosten 63 279,-- DM
Nettobaufliche (Neuplanung) 7 430 gqm

= 8,52 DM/ qm

Die tberschligigen ErschlieBungskosten betragen
filr 1 qm Nettobaufliche somit etwa 8,50 DM,



XVIl VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE
GEPLANTE BEBAUUNG:
Die AnschluBkosten betragen nach Angaben der Gemeinde ca. 1 000,-- DM
pro Haus. Bei 9 geplanten Wohngebduden ergibt sich somit ein Betrag
von ca. 9 000,~-- DM.

XVIII

VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE
GEPLANTE BEBAUUNG:

Nach Auskunft der Gemeinde werden pro Baugrundstiick 6,-- DM pro qm

Wohnfldche und 1,-- DM pro qm Grundstiicksfliche verrechnet. Bei

9 geplanten Bauparzellen ergibt sich somit insgesamt ein Betrag von
ca. 20 500,-- DM

Landshut, den 16. Médrz 1971 Kenntnis genommen:

; ' , e
g:j;:e‘%‘am 49. -MEra 1908 Steinburg, den . /(C?.#./’)'L[ /(\(/72' .
ARGE | TEKTURBURO
HANESE KRITSCH EL

STADTEBAULICHE PLAINNUNGEN
8300 LANDSHUT
REGENSBURGER 5TRASSE 4
TELEFON 0871-3459
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bestehend aus den BliAttern 23
VEREINFACHTE ANDERUNG NACH § 13 B.BAU.G.

BEBAUUNGSPLANES WEGERN

vom 10,4,1964
STADT/M/GEMEINDE : STEINBURG
LANDKREIS: BOGEN

Zu.

Fl. St, Nr,
Fi, §t, K1,
Fl. St, Nr,

Fl. &%, N,

REG-BEZIRK: NIEDERBAYERN

Die Eigentiimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke stimmen dieser Anderung

Unterschriften der Eigentiimer:

7y
~ L/

2
/5
. />
7 7 ey,
W iz vl T

---------------

Die Stadt/M./Gemeinde hat mit Beschlu8 vom . die Anderung des Bebauungs-
planes mit Deckblatt Nr.{/ gem4f § 10 B.Bau.G. und Art. 107 Abs. 4 Bay.B O. als

¢ wird mit dem Tage der B'ekanmmachnng gemiB § 12
7. rechtsverbindlich.

o mit Deckblatt N?.

7 27 AuG. 1979... ..

£

: ARCHITEKTURBURO

HANS KRITSCHEL

STADTEBAULICHE PLANUNGEN

8300 L ANDS HUT

REGENSBURGER STRASSE 4

TELEFON 0871-3459
G E Z:|58.1970 |dbm
GEPR : |6.8.1970 |{p.
GES:|68.1970 |I/,

ZEICHNUNGS - NR.

B 70-879-D2
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VEREINFACHTE ANDERUNG NACH § 13 B.BAU.G. DES

BEBAUUNGSPLANES WEGERN

GEMEIND E:STEINBURG
LANDKRE IS:STRAUBING/BOGEN
REG-BEZ | RK:NIEDERBAYERN

Die Eigentimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke stimmen dieser Anderung
zu.

Unterschyiften der Eigentimer:

FL. ST. NR. 284 THOMAS GURSTER
FL. ST. NR. 287 JOSEF WANNINGER
FL.ST. NR. 295 ALFONS PFLUGL

FL:ST.NR. .
Die Gemeinde hat mit Beschluss vom......... .. ... .. .................. die Anderung des Bebauungs -
| planes mit Deckblatt Nr. ........ gemaR § 10 B.Bau. G. und Art. 107 Abs. 4 Bay. BO als
Satzung beschlossen.
Wy e
o N
| |
N / Birgermeister
i oL
Die Anderung mit Deckblatt Nr....wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemadf § 12
B. Bau. G. , das ist am.... ........:.rechtsverbindlich.
A IS g
S
\
[
\ 3 : .
N Burgerme ster
b ) g

ARCHITEKTURBURO

N P. P EIFT B R

8443 BOGEN STADTPLATZ 22
TEL.(09422) 1031

GEZ 281174 18

GEPR :{29.11.7




VORENTWURF




SR U N LS O L e R O B

w E G E R N voM 10. 12. 1964
bestiehend aus den Bldattern 3a - 3c. :
VEREINFACHTE ANDERUNG NACH § 13 B.BAUG.
STADT/M./GEMEINDE: STEINBURG

LANDKREIS: STRAUBING - BOGEN

REG. - BEZIRK: NIEDERBAYERN

1. ZUSTIMMUNG

Die Eigentimer der betroffenen und benachbarien Grund-
sticke stimmen dieser Anderung zu.

Unterschriften der EigentUmer:

50/4t/,&%ﬂ«.................

F1. St. Nr.

F1. St. Nr. 60/8 ?Q&WMWMWWM/« |
Fl. St. Nr. 60/9 J/9WW
F1. St. Nr. 60/10 F(WV/ZW%

2. SATZUNG Die Steretfh/Gemeinde hat mit Beschluf

vom '/jé' /?fc(‘ diese Anderung des Bebauungsplanes
gemdh § 10 Bundesbaugesetz u. Art. 107 Abs. 4 Bayerische
Bauordnung als Satzung beschlossen.

on o Jiins 137

Die als Satzung beschlossene Agderung des Bebauungs-

planes ist am . 21‘ 6. 1878 7 orisiblich durch Anschlag
bekannt gemacht worden. Mit der Bekannimachung ist die
Anderung des Bebauungsplanes gemdf § 12 Bundesbauge-
setz rechtsverbindlich.

FERTIGUNG
FUR
GEMEINDE




BLATT 3 b

Alle bisherigen Planzeichen in &lteren Plénen, in Anderungen und Er-
ganzungen dieser Pléne, kdnnen nach § 3 Planzeichen VO seit dem

30. April 1973 nicht mehr verwendet werden.

Ab dem 1. Mai 1973 gelten die Planzeichen fir Bauleitpl&ne nach Plan-

zeichen VO.

LEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

F BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

357 SEmLmImLTT LTS Baugrenze

134 - SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

3.1, 'St Fléchen flr private Stellplatze, die zur
benned StraBe hin nicht abgez&unt werden diirfen

13.1.5. i

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
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Alle bisherigen Planzeichen in &lteren Plénen, in Anderungen und Er-

génzungen dieser Pl&ne, konnen nach § 3 Planzeichen VO seit dem

30. April 1973 nicht mehr. verwendet werden.

- Ab &en 1. Mei 1973 gelten die Planzeichen fir Bauleitpléne nach Plan-

zeichen VO.

-

/FICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des

3, BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
3.8, [T YEE AT YR Baugrenze
g. GRONFLACHEN:
G.8. ffentliche CGriinfléche
13, SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
1385, Eﬂi
13.8.

Bebauungsplanes.
137+ :

Deckblattes.
13.8.

Wl

Fléche flr den Teilbereich der Aufhebune.

NORD

L]

MASSTAB
BEBAUUNGSPLAN
1: 1000
UBERSICHTSLAGEPLAN

1:5000

Planunteriagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter m MaBstab
1:1000. Stand der Vermessung
vom Jahre. 19 8 2 Nach An-
gabe des Vermessungsamtes
zur genauen MaBentnahme
nicht geeignet

Hohenschichtlinien vergroBert
aus der amtlichen bayerischen
Hohenflurkarte vom MaBstab
1:5000 auf den MaBstab 1 1000
Zwischen-Hohenschichtlinien

sind zeichnerisch interpolliert
Zur Hohenentnahme fur inge-
nieurtechnische Zwecke nur
bedingt geeignet Photogram-
metrische bzw. tachymetrische
Hohenaufnahmen wurden von
der Firma

erstellt.

Die Erganzungdes Baubestan-

des der topographischen Ge-

gebenheiten sowie der ver-

und entsorgungstechnischen

Einrichtungen erfolgte am
3.%. 1982

(keine amtliche Vermessungs-
genauigkeit)

Untergrund: Aussagen und
Ruckschlusse auf die Unter-
grundverhaltnisse und die Bo-
denbeschaffenheit konnen we-
der aus den amtlichen Karten
noch aus Zeichnung und Text
abgeleitet werden

Nachrichtliche Ubernahmen:
'Furnachrichtlich ubernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann kemne Gewahr ubernom-
menwerden

Urheberrecht: Fur die Planung
behalte ich mir alle Rechte vor
Ohne meine vorherige Zustim-
mung darf die Planung nicht
geandert werden

GEZ. 9.6.82] &
GEPR.:
GEAND. AM | ANLASS | VON
2171982 | Gemd. | 4. |

ZEICHNUNGS-NR.
B 82-1631-0-7

WEGERN

bestehend aus den Bldattern

STADT/M,/GEMEINDE :
LANDKREI S:
REG.-BELIRK;

HUNDERDORF

STRAUBING - BOGEN

NIEDERBAYERN

o SR R R DA T
VOM 10.9.1964

B EC K BLATI NR T

o

1

.AUSLEGUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Baegrin-
dung gemdk § 2a Absotz 6 BBauG vom 9.8.1982

bis 9.9.1982

HUNDERDORF

im Rathaus (in der Gemeindekanzlei)
dtfentlich cusgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden

am 30.7.1982 ortsublich durch Anschlag bekanntgemacht.

Burgermei

e 16, Dez. 1382

r

2.

SATZUNG

Die Stersiivkerit/ Gemeinde EIél et dorf hat mit

Beschlufy des St./M.-Gemeinderates voml & 10, 1382 diese
Anderung des Bebouungsplanes gemdfk § 10 BBauG und
Artikel 107 Abs. 4 Bay. Bauordnung als Satzung beschlossen.

Hunderdorf

Urgermeifier

, den 16. Dez 1083

/

S

Die Regierung

(Das Landraisamt

7
Straubing
hat die #nderung des Bebauungsplanes mit Bescheid
vom 17, 1. 33 Nr. ’L‘F  F B10-3 /2

gemé‘:lg?ryugﬁau G ganahmiéf.?ﬂ

ing,

Londroisam: € zutiag-Begen

Dienitsteile 5! aubing

L A,

™

-Dcgen 5

.
7%

-: %
& % 1D

i

oCHnT

4.

7
Die StodtM.Gemsipnde hat am™

Genehmigung des Dedkblattes na

ortsiblich bekannt gemacht. Die Anderung ist damit nach
§ 12 Satz 3 BBau G rechtsverbindlich.

31.4. A983 die
(é')!{ § 12 Satz 1 BBauG

HUNDERDORE |, 4gn 21. 41.1982
....... BUrgermeist |
y 4
LANDSHUT, DEN 9. JUNI 1982 b
U7 Mt dbat
AR I EHMETTE BRI AIR BRI
FERIGUNG | H A NS KRITS CHEL
& -FOR STADTEBAULICHE PLANUNGEN
" GEMEINDE INNERE REGENSBURGER STR. 4
el i 9 B ¢ et e Rl ¢ S & -G PR Y R ¢
B U EFO N g e 9




B 82 - 1631

BEGRUNDUNG

zum Deckblatt 7 des Bebauunfsplanes

"Wegern”
Gemeinde: Hunderdorf
Landkreis: Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk: Niederbayern

1. ALLGEMEINES:

Der Bebauungsplna "Wegern” der Gemeinde Hunderdorf vom 10. 9. 1964
wurde vom Ingenieurbiliro Friedrich Bieb, Riedenburg angefertigt.

Der Gemeinderat beschloB die Anderung des Bebauungsplanes durch
die Aufstellung des Deckblattes 7 vom 9. Juni 1982.

Von der Anwendung des Abs. 2 des § 2 a BBauG wird auf BeschluB der
Gemeinde abgesehen. Da nach Abs. 4 Ziffer 2 die Anderung des Be-
bauungsplanes sich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur
unwesentlich auswirkt.

L5 DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN:

2.1. Umplanung der StraBenflhrung im Norden des Bebauungsplanes
wegen der vorhandenen Bebauung.

2.2. Umplanung der Garage auf F1l. St. Nr. 60/2.

2.3. Aufhebung einer Teilfldche des Bebauungsplanes "Wegern”
F1. St. Nr. 287 und 295/4 . Die Fl&che ist gesondert ge-
kennzeichnet.

Die Anderungen werden nach § 2 a Abs. 6, sowie § 10, § 11 und § 12
durchgefihrt.

Landshut, den 9. Juni 1982 gebilligt laut GemeinderatsbeschluB

VOM ssesssesasssssssssnsnssansnesas

K R ITS C H E L Hunderdorf, den *:? b, Jez. 382

ARCHITEKTUR-UND e
INGENIEURBUHRO
STADTEBAULICHE PLANUNGE}
ERSCHLIESSUNGSPLANUNGEN
INNERE REGENSBURGER STR.4
8300 LANDSHUT  eeieiaaa. Y Sy (T
TELEFON 0871/89459 Slrgermesgter

& S r




DECK B LAIT. T, MM "8

BESTEHEND AUS DEN BLATTERN 8a - 8¢
VEREINFACHTE ANDERUNG NACH § 13 B.BAU. G. DES
BEBAUUNGSPLANES WEGERN
VOM 25.06.1965.

STADT/MJ GEMEINDE: HUNDERDORF

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
REG BEZIRK : NIEDERBAYERN

DIE EIGENTUMER DER BETROFFENEN UND BENACHBARTEN GRUNDSTUCKE STIMMEN
DIESER ANDERUNG ZU.

UNTERSCHRIFTEN DER EIGENTUMER:

FL.ST.NR, 60/3 (MAX WAGNER)

AGN g /
FL.ST.NR.60/23 ( JOHANN ENGL) B 1%//%76193/)1____

M )| %

y/fﬂ__ﬁéﬁ@&ﬂm

FL.ST.NR.436 (E.PETZENDORFER) _f_.&'_da.@el f :Pe (/‘Lmufc&fr%m

FL.ST.NR.61 (GOTTFRIED HOFELSAUER)

DIE GEMEINDE HAT MIT BESCHLUSS VOlzs_' Ju_n_|19%?€ ANDERUNG DES BEBAUUNGS —
PLANES MIT DECKBLATT NR 8 GEMASS & 10 B.BAU G. UND ART. 107 ABS.4 BAY.B.0.
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

Hunderdorf .. 11, Juli 1984
- Ntnsisl

BURGERMEISTER

DIE ANDERUNG MIT DECKBLATT NR 8 WIRD MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG
GEMASS § 12 B. BAU.G., DAS IST AM 20.7. &% RECHTSVERBINDLICH .

Hunderdorf (¢ 20. Jull 198%

BOGEN, DEN 16.03.198%.
ARCHITEKTYRBURO

HERBERI AT

ARCHITEKTURBURDO
HERBERT PFEIFFER
8443 B O G by

JOSEF SCHLICHT STR. 12
TELEFON 09422/ 1031




ANDERUNG NACHSTEHENDER FESTSETZUNG NUR
FUR GRUNDSTUCK FL.NR.60/3 (& FAMILIEN —
WOHNHAUS ) GULTIG.

1.5. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN :

1.53 ZU 2.36 DACHFORM SATTELDACH 27-30°

KNIESTOCK UNZULASSIG
SOCKELHOHE AN BERGSEITE 30 cm

DACHGAUBEN:

DIE ANSICHTFLACHE DER EINZELNEN DACH -
GAUBEN MUSS (N EINEM ANGEMESSENEN
VERHALTNIS ZUR GESAMTDACHFLACHE
STEHEN, SIE SOLL 2.0gm NICHT UBER —
SCHREITEN. DER ABSTAND ZWISCHEN
DACHGAUBEN SOLLEN MINDESTENS 1.80 m
UND DER ABSTAND VOM DACHENDE ZUR
GAUBE MINDESTENS 6.0 m BETRAGEN.
DIE GAUBENEINDECKUNGEN SOLLEN IN
MATERIAL UND FARBE WIE DAS HAUPT-
DACH AUSGEFUHRT WERDEN.

TRAUFHOHE TALSEITE NICHT UBER 650 m AB
GEWACHSENEM BODEN, ANGEPASST DER JEWEILIGEN
STRASSENSTEIGUNG. BERGSEITIG DARF DIE
TRAUFE NICHT HOHER SEIN ALS TALSEITIG.

GELTUNGSBEREICH
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B EBAUUNGSPLAN
WEGERN [ voM 22.7.1966

DECKBLATI N R.Q

SIADT M GEMEINDE :  HUNDERDORF
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

T.AUSLEGUNG D.e Angerong des Behouungsplores wurde mu1 Cer Beq’un
dung cemch § 20 Absotz 6 BBo.G vom 20.1.19
bis 20.12.1584 \mRothous in der Gemendekonzie!)

btenilich ousgeregl. Ort und Zeit der Auslegung wurden
am 12.11.1984 onsublich durch Anschiag bekanntgemach!

HUNDERDORF gen 06, Marz ‘LCF
N
/%f@¢7;3dy2/
Burgermeister
2. SATZUNG Die Stas Mawd Gememnde HUNDERDQRF hat mit

Beschluhy Ces Swik-Gemeinderates vom 2.2.198)  giese
Anderung des Bebouuncspiones gemah § 10 BBouG urd
Artixel 107 Abs. 4 Bay. Bouordnung ols Satzung beschlossen.

HUNDERDORF ,den 1B Marz 1989

w W

,[l/q\
/] Mvs en

R Burgerme:ster

3. GENEHMIGUNG Die Regierurg

{Das Londratsamt

hot die Anderung des Bebouungsplones mit Bescheid
— 1 £ 10
vom I~Ne /4 I/ L™ % 70

gemat § 1 8BauG genehmig!
den

é/\ o /’4416‘: -

A Muthwiann

R 2.A4.

4 I NKRAFTTRETEN Die Semen. a4 /Gemeinde hot um ae
Genehmigung des Dedkbloties noch § 12 Sotz 1 BBouG
orsCbiich bekaonnt gemacht Die Anderung st damit nadh
§12 Sotz 3BBauC rechts.erbindlich

HUNDERDORF , den

Burgerme ster

Hunderdorf, den

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

HUNDERDORF

-Gem inde Hunderdorf- &
/ M’l",@/ é//g

Weinzierl

1. Burgermeister




BEGRUNDUNG

zum Deckblatt 9 des Bebauungsplanes

"Wegern I"
Gemeinde: Hunderdorf
Landkreis: ' Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: _Niederbayern

1. ALLGEMEINES:
Der Bebauungsplan "Wegern I" vom 22.7.1966 der Ge-
meinde Hunderdorf wurde am 27.4.1966 Nr. IV6-1202a649
gemdaB § 11 BBauG von der Regierung von Niederbayern
genehmigt.
Der Gemeinderat beschlof die Anderung des Bebauungs-
planes durch die Aufstellung des Deckblattes 9 am )
13.7.1983.

2. DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN :

2.1 Anderung der Festsetzungen fiir Ortgang und Traufe.
Desweiteren werden bestimmte Ausnahmen zur Errichtung
von Dachgauben und Abweichungen beim Kniestock ge-
mdB § 31 Abs. 1 BBauG bei besonderen Gestaltungsmaf-
nahmen zugelassen.

Die Ergdanzungen werden nach § 2a Abs. 6 sowie § 10, § 11
und § 12 durchgefiihrt.

Hunderdorf, den 0 6. Mdrz 1985
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
HUNDERDORF

-Gemeinde Hunderdorf -

Tel. 09422/1763

/ A .

Z O L{

inzierl
1. Blirgermeister



ANDERUNG BZW. ERGANZUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Ortgang:

Traufe:

Ausnahmen:

Kniestock:
e e sl 2 50128

iiperstand mindestens 0,40 m, nicht ilber 1,40 m.
{iberstand mindestens 0,40 m, nicht iiber 1,20 m,

bei Balkon bis 0,30 m {iber Balkonvorderkante

Bei besonderen Gestaltungsmaflnahmen konnen Aus-
nahmen zugelassen werden, wenn der ungiinstige
Eindruck eines bei E + 1 unzulissigen Kniestockes
oder eines hoheren Kniestockes bei E oder E + DG
abgemildert wird.

Als Beispiele werden angefithrt: Zungenmauern.
durchgehende Balkone, weit heruntergezogene Vor-
dachteile. Qersetzte Geschoke usw. (nach § 31

Abs. 1 BBauG).

Zuldssigkeit von Dachgauben:

Dachgauben zerstdreﬁ ein wesentliches Grundele-
ment der liandlichen Bauweise, mit dem ruhigen
groBfldchigen Dach. Nur dort wo.Dachausbauten
noétig, miissen diese in Zahl und Abmessung auf das
kleinstmdgliche Malk beschrinkt bleiben. Eine Aus-
nahme von der Errichtung von Dachgauben nach §

31 Abs. 1 BBauG wird nur unter Beachtung nach-

folgender Bedingungen zugelassen:

1. Dachgauben sind bei einer Dachneigung, die

kleiner als 28° ist, unzuldssig.

2. Die Zulsissigkeit einer stehenden Dachgaube ist

;T . . o
nur bei einer Dachneigung von mind. 28  und

[T S

...-'l___ g i 2 o . s i v By d W& e
niciiL gc@cucx.. pvic woauic Wil Tidd Ueudedaodl

]

stehendes Format aufweisen.



‘2.1 Die Dachneigung der stehenden Gaube soll zwischen
35O und 450 liegen.

2.2 Die Gaubeneindeckung kann in Material und Farbe dem
Hauptdach angepaft werden oder in Kupferblech, sonst.

Blech, in Dachfarbe gestrichen, ausgefiihrt werden.

Die Zulidssigkeit einer rechteckigen Schleppgaube ist nur

bei einer Dachneigung von mind. 28° gegeben.

3.1 Die Anschneldung des Schleppgaubendaches in das Haupt-
dach hat reichlich unterhalb des Dachfirstes zu er-
folgen.

3.2 Die Gaubeneindeckung soll in Material und Farbe wie
das Hauptdach ausgefiihrt werden.

3.3 Bei kleineren Dachfldchen darf die Gaubenvorderwand—
héhe nicht mehr als 0,60 m betragen. Bei grdkeren Dach-
flichen kann allenfalls eine hohere Schleppgaube bis

zu O,80 m zugelassen werden.

Die Ansichtsfldche einer einzelnen, rechteckigen Dachgaube
muR in einem angemessenen Verhsltnis zur Gesamtdachfl&che

stehen. Sie soll 1,5 m2 Vorderwandfldche nicht iiberschreiten.

Der Abstand zwischen den Dachgauben soll mind. 2,50 m be-
tragen. Vom Dachende auf Zimmertiefe ist eine Dachgaube un-

zuldssig.

Die senkrechten AuRenfl&chen der Gauben konnen wie die Gebadude-

aurenwand oder in Holzverkleidung ausgefiihrt werden.

Der Einbau einer Dachgaube darf nicht zur Vergroferung des
Dachraumes mifRbraucht werden, sondern nur zur Belichtung und

Beliiftung des Dachraumes dienen.
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BEBAUUNGS SPLAN
WEGERN

vom 10.09. 64

DECKBLATT NR.10

VEREINFACHTE ANDERUNG NACH § 13 B BAUG.

STADT/M. GEMEINDE :
LANDKREIS:
REG.-BEZIRK:

HUNDERDORF
STRAUBING BOGEN
NIEDERBAYERN

1. BENACHRICHTIGUNG

Die Eigentimer der von der Anderung betroffenen und

benachbarten Grundstlicke sowie die hiermit berlhrten .

26. JuLl 1889

Trager offentlicher Belange wurden am ©.00.Y00 ...
von der Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BBauG
verstandigt.

) Hunderdorf . cenl’ SEP 1985

BUrgermeister

' SATZUNG

Die Stadt Markt/Gemeinde hat mit Beschluf

vom € 8. JUL! 1809 giese Anderung des Bebouungsplanes
gemadh § 10 BBauG und Artikel 91 Bayerische Bau-
ordnung als Satzung beschlossen.

Hundeydorg - % 17, Sep. 1985
/ Crn ey

Burgermeister

2, INKRAFTTRETEN

Die als Satzung lies ' SSHS Anderung des Bebauungs-
planes ist am 13 gﬁ' ortsublich durch Anschlag

bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachurg ist die
Anderung des Bebauungsplanes gemafs § 12 Satz 3 BBau G
rechtsverbindlich.

GEZ 17.7.85 | Zod.
GEPR.-
GEAND AM | ANLASS | VON

ZEICHNUNGS-NR

R R2-1R21-N-1In

LANDSHUT,DEN

ok d e

17. 07. 85

KRITSCHEL

ARCHITEKTUR-UND
INGENIEURB.URO
STADTEBAULICHE PLANUNGEN
ERSCHLIESSUNGSPLANUNGEN

GABELSBERGERSTRASSE 16
8300 LANDGSHUT
TELEFON 0871/61091

|
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BEGRONDUNG

zum Deckblatt Nr. 10 des Bebauungsplanes

"Wegern"
Gemeinde: Hunderdorf
Landkreis: Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk: Niederbayern

1. ALLGEMEINES:

Der Bebauungsplan "Wegern" der Gemeinde Hunderdorf wurde
von der Regierung mit EntschlieBung vom 27.4.1966 Ny, IV
6-1202 a 649 am 29.4.1966 genehmigt.

Der Gemeinderat hat die Anderung des Bebauungsplanes durch
die Aufstellung des Deckblattes Nr. 10 am 4.7.1985 be-
schlossen.

Das Verfahren fiir das Deckblatt Nr. 10 zum Bebauungsplan
"Wegern" wird als "Vereinfachte Anderung nach § 13 BBauG"
durchgefiihrt.

2. DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN:

2.1. Einplanung einer Garage auf F1.Nr. 60/6 und
Erweiterung der Baugrenze fiir das Wohngebiude nach Westen.

Landshut, den 17.7.1985 gebilligt Taut Gemeinderatsbeschluf
A vom L L I I R I R I I R e L IR B )
Hunderdor?, den ....sseoeenssses -

SPensDssvermnavarne ®oreocoe Coevceacnceenn

Biirgermeister




A b

Fiir die Anderungen und Erginzungen der Bebauungspldne (Deckblétter)
werden die Planzeichen nach der Planzeichenvererdiung 1981

verwendet.
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TZECHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Js BAUWEISL, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

3.1 W Baugrenze

15. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

15.1. fgt: . Flichen fir private Stellpl&tze, die zur

StraBe hin nicht abgezdunt werden dirfen

15.2. Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

15.3. ’ Ej Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches "
: des Deckblattes '

{
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PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

In dem ca. 35 Jahre alten Bebauungsplan ,Wegern* der Gemeinde Hunderdorf

ist die Nutzungsart des Baugebietes als reines Wohngebiet nach § 3 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt. In dem aus dem Jahr 1998 stammenden Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan ist die Nutzung in Anlehnung an den tat-
sachlichen Baubestand bereits in ein Mischgebiet (MI) und ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) aufgeteilt.

Die Gemeinde Hunderdorf beabsichtigt nunmehr zur Wiederaufnahme einer
gewerblichen Nutzung in der ehem. Bus-Abstellhalle auf FI. Nr. 60/4 die im
Flachennutzungsplan bereits dargestellten Nutzungen auch in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen.

Mit der Ausweisung eines Mischgebietes im nordwestlichen Bereich des Bau-
gebietes sollen gleichzeitig die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Umnutzung der ehem. Bus-Abstellhalle in eine Kfz-Werkstatt geschaffen werden,
wobei die kiinftige Werkstatt mit Betriebseinschréankungen sicherzustellen hat,
dass der Stérungsgrad eines Mischgebietes nicht tiberschritten wird. Der Betrieb
darf das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren.

BAULEITPLANERISCHE VORGABEN

Die Ubereinstimmung des Deckblattes mit der Darstellung des Flachennutzungs-
planes gilt fur das Mischgebiet im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes.

Die sudliche Wohnbebauung zwischen der ehem. StaatsstralRe und der Anlieger-
straRe ist derzeit noch als Wohnbauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan
wird mittels Deckblatt der aktuellen Nutzungsart angepasst.

VER- UND ENTSORGUNG

Keine Anderung der bestehenden ErschlieRung und Entsorgungseinrichtungen.

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Durch die Nutzungsanderungen wird kein Ausgleichsbedarf ausgeldst (Gebiet mit
bestehendem Baurecht ohne Erhéhung der versiegelten Flachen).

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO



287/2

. 53/10| 2871
)

/-

66

B4

22

451.7-

48

425/2

&
GEMEINDE: HUNDERDORF PRESENT
GEMARKUNG: STEINBURG
PLAN-NR.
BEBAUUNGSPLAN “ WEGERN “
MASSTAB
DECKBLATT NR. 11 11000
17.07.2003 GEZ:stac
GEA.:
GEA.
AusXgefertilgts
11012.2003 N @
LANDSHUTER STRASSE 23 /4')4‘;’ "
94315 STRAUBING | * Peschice
TEL: 09421/82121| e Blirgerpeister
FAX: 09421/82277 T

nem\wa wegern, deckblatt, gem. hunderdorf\PL 3



6. VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Die Gemeinde Hunderdorf erlasst auf Grund § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S . 2141, | S. 137),
Art. 23 der Gemeindeverordnung flr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 11.09.1989 (GVBI. S. 585), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 04.08.1997, (GVBI. S. 433), Art. 3, Abs. 2 BayNatSchG in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1998 (GVBI S. 593) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan als Satzung.

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.05.2003 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 06.06.2003 ortstblich
bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Deckblattes in der
Fassung vom 21.05.2003 hat in der Zeit vom 16.06.2003 bis 16.07.2003
stattgefunden.

c) Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 21.05.2003
wurden die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 BauGB in der Zeit vom
16.06.2003 bis 16.07.2003 beteiligt.

d) Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 17.07.2003 wurde mit
dem Erlauterungsbericht gemanR § Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.08.2003
bis 29.09.2003 o6ffentlich ausgelegt.

e) Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
16.10.2003 das Deckblatt gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 17.07.2003 als Satzung beschlossen.

Hunderdorf, 17.07.2003

Peschke, 1. Burgermeister

f) Das Landratsamt Straubing-Bogen hat das Deckblatt mit Bescheid vom «.......0000. na
Nr. %140 gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmlgt JJ

g) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Deckblatt wurde am ?7?’7.&&'\ ‘)‘/;:’ ”

21167242003, gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanit "
gemacht.

Das Bebauungsplan-Deckblatt ist damit in Kraft getreten.

Hunderdorf, ...} 2¢.. Da%... 2003

Peschke, 1. Burgermeister
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. Begrindung gem. § 9 (8) Baugesetzbuch zur Anderung des
Bebauungsplans ,Wegern* durch Deckblatt Nr. 13.

1. Rechisgrundiage

Die Gemeinde Hunderdorf hat am 30.01.2020 beschlossen, den Bebauungsplan mit
integrierter Grunordnung ,,Wegern* mittels Deckblatt Nr. 13 zu &dndern.

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Die Anderung erfolgt nach dem Regelverfahren.

2. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Hunderdorf wird laut Landesentwicklungsprogramm als Kleinzentrum
gefUhrt. Die Ndhe zum Mittelzentrum Bogen und vor allem die gute Anbindung an die
Oberzentren Deggendorf und Straubing fGhren seit einiger Zeit zu einem wachsenden
Entwicklungsdruck vor allem hinsichtlich neuer Wohngebiete. In Kombination mit der
guten Infrastruktur, die der Ort bietet (Nahversorgung, medizinische Versorgung,
Kindergarten, Grund- und Mittelschule usw.) stellt sich die Gemeinde als attraktiver
Wohnstandort dar.

DarUber hinaus ist die Gemeinde als Gewerbestandort, unter anderem auch aufgrund
seiner verkehrsgunstigen Lage, beliebt und entwickelt sich stets weiter. Das im Jahr 2019
ausgewiesene Gewerbegebiet ,Breitfeld Ost" konnte umgehend vermarktet werden. Eine
Gewerbeneuansiedlung eines Betriebes im Bereich des Anlagenbaus ging damit einher.

Die Gemeinde leistet dadurch einen wichtigen Beitrag fUr den Erhalt und die Schaffung
neuer Arbeitsplatze vor Ort und fUhrt zudem dazu dem demografischen Wandel
entgegenzuwirken.

Dem sich aus den o. g. Aspekten entstandenen Entwicklungsdruck folgend, wies die
Gemeinde einzelne kleine Wohngebiete aus. Die Baugebiete ,WA Lindfeld llI“, ,,Hochfeld
West" und ,,Hochfeld Sud BA II* wurden in den letzten Jahren entwickelt bzw. erschlossen.
Die neu enfstandenen Bauparzellen konnten innerhalb kUrzester Zeit in groBer Zahl
verduBert werden. Die Vielzahl an Kaufinteressenten fUhrte mittlerweile dazu, dass die
Gemeinde keine Reservierungen mehr fUr die noch zur Verfugung stehenden Bauparzellen
durchfUhrt. (Quelle: www.hunderdorf.de >Wirtschaft & Standort > Baugebiete)

Erhebungen im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zeigten,
dass kaum Gebdudeleerst@nde vorliegen. Zudem stellte man fest, dass kleine Wohnungen
fOr junge Leute, Senioren und Lehrlinge fehlen.

Der rechtswirksame Fladchennutzungsplan sieht bereits ca. 55 % der zu Uberplanenden
FliGche als allgemeines Wohngebiet vor. Die verbleibende Fldche wird als
landwirtschaftliche Nutzfldche mit Grinstrukturen dargestellt.

Die Planungsziele der Gemeinde werden mit der Anderung des Bebauungsplans
aufgegriffen  und entsprechend aktueller Erhebungen weiterentwickelt. Der
Bebauungsplan definiert mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes die

4
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Nutzung des Gebietes eindeutig. Die stddtebauliche Ordnung innerhalb der noch
unbebauten, aber bereits fir ein allgemeines Wohngebietes vorgesehenen Fldchen
erfolgt. Es wird an bereits vorhandene bauliche Strukturen angeknUpft und auf
bestehende Infrastruktur aufgebaut. Die Ausweitung des Gebietes um ca. 9.000 m?
Richtung Osten dient unter anderem der Ausweisung eines Gebietes fUr
Geschosswohnungsbauten. Auf einer Fldche von rund 5.000 m? werden mittels
entsprechenden Festsetzungen Mehrfamiliengebdude erméglicht.

Der angesprochene Bedarf an Wohnungen, welcher neuen gesellschaftlichen
Entwicklungen geschuldet ist und im Rahmen der Aufstellung des rechtswirksamen
Fldchennutzungsplanes hoch nicht berucksichtigt war, kann damit gedeckt werden.

3. Stadtebavuliche Erforderlichkeit und Ziel der Planung

Um die Entwicklung und ErschlieBung von neuem Wohnraum zu erméglichen, bedarf es
rechtsverbindlicher Festsetzungen in Form eines Bebauungsplanes.

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner gUnstigen topografischen Lage gute
Voraussetzungen fUr die Entwicklung von neuen Baupl&tzen. Weiterhin stellt die Planung
eine stddtebaulich sinnvolle Erweiterung an die bereits im Westen bestehende Bebauung
dar.

Mit der auf den gesamten Ort bezogenen, verhdlinismdBig geringen Ergdnzung
gegenuber der Darstellung im Fldchennutzungsplan (ca. 9 Parzellen) mdchte die
Gemeinde vor allem im Bereich des Geschosswohnungsbaus den Bedarf an
Wohnbaufldchen decken und somit dem demografischen Wandel entgegenwirken.

Die Ausweisung dient vor allem der Ansiedlung junger Familien und fGhrt damit langfristig
zu einer Stérkung des Ortes. Zudem werden mit der vorliegenden stddtebaulichen
Entwicklung die Vorgaben des Fidchennutzungsplanes aufgegriffen bzw. weitergefihrt.

Der Stellungnahme der Regierung von Niederbayern ist zu entnehmen, dass die
Bevdlkerung in der Gemeinde seit 2011 leicht gewachsen ist und auch fur die Zukunft eine
leicht positive Bevolkerungsentwicklung angenommen wird (Verdffentlichungen des
Bayerischen Landesamt fur Statistik, vgl. Statistik kommunal 2019, Gemeinde Hunderdorf
und Demographie-Spiegel fUr Bayern, Gemeinde Hunderdorf, Berechnungen bis 2031).
Eine Siedlungsentwicklung ist fUr die Gemeinde Hunderdorf somit vorstellbar.

Im Parallelverfahren wird die Anderung im Fldchennutzungsplan mittels Deckblatt Nr. 22
erfolgen.
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4. Lage und Bestandssituation
4.1. Raumliche Ubersicht und Geltungsbereich
Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich zum Hauptort Hunderdorf im Ortsteil Wegern.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans mit einer ca. 2,79 ha groBen
Fldche umfasst die Flurnummern 61, 62, 284 TF, 287, 295 und 295/4 der Gemarkung
Steinburg.
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Abb. 1: Ubersicht Planungsgebiet (Auszug Bayern-Atlas vom Mdrz 2020) — maBstabslos
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4.2. Derzeitige Nutzung

Das geplante allgemeine Wohngebiet stellt sich als landwirtschaftliche Nutzfldche
(Intensivgrinland) dar. Im SUden grenzt eine Waldfldche mit Biotopstrukturen an, im
Westen und Norden Wohnbebauung.

Ostlich schlieBen landwirtschaftliche Nutzfléichen an.

Abb. 2: Digitales Orthofoto, Landesamt fUr Digitalisierung vom November 2019 -maBstabslos
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4.3. Ver-und Entsorgung
4.3.1.Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann durch Anschluss an die Leitung des
Iweckverbandes zur Wasserversorgung der Bogenbachtalgruppe sichergestellt werden.
Die bestehndeVersorgungsleitung wird umgelegt. Nach der derzeitigen Planung befindet
sich die bestehende Versorgungsleitung im nérdlichen Teil des GrundstUckes Fl. Nr. 61
Gemarkung Steinburg nicht im Bereich der vorgesehenen Verkehrsfldchen. Es ist daher der
Umbau der Versorgungsleitung erforderlich, wobei die Kostentragung durch den
ErschlieBungstradger erfolgt. Die Wasserleitung wurde im Bestand in der Planung
aufgenommen und die Verlegung mit dargestellt. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung
wird die Verlegung ausgearbeitet.

4.3.2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des geplanten Baugebiets erfolgt mittels Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen.

Der Umgang mit Oberfldchenwasser sieht zwingend eine Versickerung auf dem
GrundstUck bzw. eine RUckhaltung mit Drosselabfluss vor. Die Ableitung erfolgt dann in
den neu zu errichtenden Regenwasserkanal. Unter  Vorschaltung  einer
Niederschlagswasserrickhaltung (Regenrickhaltebecken, Rigolen oder Stauraumkanal)
wird dieser an das bestehende Kanalnetz der Gemeinde angeschlossen. Die
Kostentragung in Bezug auf die Niederschlagswasserableitungsanlagen erfolgt durch den
ErschlieBungstrédger und wird gegenuber der Gemeinde in einem abzuschlieBenden
stddtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Festsetzung von Regenwasserzisternen ist Bestandteil der Entwurfsunterlagen.

Im Entwurf wurde die Planung dahingehend Uberarbeitet, dass die vorhandene
Topografie noch besser berUcksichtigt wurde. Eine im natUrlichen Gelé&ndeverlauf
vorhandene Senke wurde in der Planung aufgenommen und wird von Bebauung
freigehalten, so dass der natirliche Ablauf von Oberfldéchenwasser aufrechterhalten
werden kann.

4.3.3. Energieversorgung

Die elekirische Versorgung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt Uber Erweiterungen
durch den Stromversorger Bayernwerk AG.

4.3.4.Telekommunikation

Ein Anschluss der Parzellen Uber Breitband/Glasfaser Gber die Deutsche Telekom AG wird
angestrebt.

Die Moglichkeit zum Absetzen eines Notrufes kann durch Anschluss an das
Telekommunikationsnetz oder durch das vorhandene Mobilfunknetz erfolgen.

4.3.5. Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing.
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Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweiligen
Bauherren zu beachten.

Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grinabfdlle werden im Wertstoffhof angenommen
bzw. sind von gewerblichen Unternehmen selbst fachgerecht zu entsorgen.

4.3.6.L6schwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung berucksichtigt und gilt
als gesichert. Die Kostentragung in Bezug auf die Léschwasserversorgung und auf
Brandschutzeinrichtungen erfolgt durch den ErschlieBungstrager und wird gegenUber der
Gemeinde in einem abzuschlieBenden stddtebaulichen Vertrag geregelt.
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5. Planungsrechtliche Vorgaben
5.1. Landes- und Regionalplanung
5.1.1.Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Hunderdorf liegt geman der Strukturkarte des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP Bayern; Stand vom 01. Mdarz 2018) mit
besonderen Handlungsbedarf im Allgemeinen landlichen Raum. Dem LEP Bayern ist als
Ziel zur ,Nachhaltigen Siedlungsentwicklung" folgendes zu enthehmen:

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln.

Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) HierfUr sollen insbesondere die Grundlagen fUr eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern
geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen
TeilrGumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.

Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 R&umlichen Auswirkungen begegnen
(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fUr eine rdumlich maoglichst

ausgewogene Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrGume
sollen geschaffen werden.

(Z) Der demografische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und  der
Siedlungsentwicklung zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen
TeilrGumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden.

1.2.6 Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs-
und Entfsorgungsinfrastrukturen soll unter BerUcksichtigung der kunftigen
Bevdlkerungsentwicklung und der 6konomischen Tragfdhigkeit erhalten
bleiben.



Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,,Wegern* durch Deckblatt Nr. 13
Gemeinde Hunderdorf
Landkreis Straubing-Bogen

3 Siedlungsstruktur
3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere

bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind maoglichst in  Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

5.1.2.Ziele der Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 12 — Donau-Wald (Stand 13. April 2019) stellt die Gemeinde
Hunderdorf im I&ndlichen Teilraum dar, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestdrkt
werden soll. Hunderdorf liegt im Bereich der Entwicklungsachse der Oberzentren
Deggendorf — Straubing und dem Mittelzentrum Bogen.

Folgende Ziele fUr eine Siedlungsentwicklung sind vorgesehen:

B Il - Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung
1.1 (G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung soll so weit als moglich auf die Hauptorte der
Gemeinden konzentriert werden.

1.2 (G) Die fUr die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und
behutsam weiterentwickelt werden.

1.3 (G) Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden.

FUr das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrdnder sollen erhalten
und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt

werden.

1.4 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsfléchen
durch eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung getfragen
wird.

2 Siedlungsgliederung

2.1 (G) Die innerortlichen GrUnsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert

und mit den siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknUpft werden.
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5.1.3.Zusammenfassung der Ziele der Landes- und Regionalplanung

Die vorliegende Planung sieht ein maBvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer
Entwicklungsfladche fUr ein allgemeines Wohngebiet entsprechend dem &rtlichen Bedarf
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden) mit Anbindung an bestehende Bebauung vor.
Das geplante Wohngebiet stellt eine Erweiterung und zugleich stddtebaulichen Abschluss
an dieser Stelle dar. Eine Zersiedelung wird somit vermieden. Zudem erfolgt eine
ressourcenschonende Umsetzung mit  wirtschaftlicher ErschlieBungsplanung unter
Einbeziehung vorhandener StraBen und Wege. In der Neuplanung werden GrUnstrukturen
zur Siedlungsgliederung und als VerknUpfung der angrenzenden Freirdume vorgesehen.

5.2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde ist der Geltungsbereich
teilweise bereits als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die vorgesehenen
Erweiterungsfldchen Richtung Osten sind als landwirtschaftliche Nutzfldchen ausgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt sich  nur teilweise aus dem
Fldchennutzungsplan und ist daher im Parallelverfahren mittels Deckblatt Nr. 22
anzupassen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen FiIGchennutzungsplan— maBstabslos
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5.3. Verbindliche Bauleitplanung

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht auf Teilflachen bereits ein allgemeines
Wohngebiet vor, jedoch beziehen sich konkrete planliche und textliche Festsetzungen auf
die Fldchen auBerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechfskraftigen Bebauungsplan ,Wegern* mit DB Nr. 11 und

Geltungsbereich von DB Nr. 13 — maBstabslos
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5.4. Naturschutzrecht

Das Planungsgebiet liegt gemdaB Bayernatlas innerhalb des Naturparkes ,Bayerischer
Wald". Nahezu der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
»Bayerischer Wald"”. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura-2000-
Gebiete, Naturschutzgebiete, geschiUtzte Landschaftsbestandteile bzw. geschitzte
Naturdenkmale sowie amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG
bzw. § 30 BNatschG geschUtzte Strukturen. In der Umgebung sind Biotope vorhanden,
werden jedoch von der vorliegenden Planung nicht tangiert.

Abb. 5: Auszug aus dem Bayern Atlas vom Mdarz 2020 Schutzgebiete national und amtliche Biotopkartierung

grin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald*
hellgrine Linien: Naturpark ,,Bayerischer Wald*

Grunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen baurechtlichen AusgleichsmaBnahmen
werden gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
getroffen: Es  erfolgt eine  Eingrtnung des  Wohngebietes, erforderliche
AusgleichsmaBnahmen werden innerhalb/auBerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt.
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6. Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist nach Art. 2 DSchG zu prUfen ob im
Geltungsbereich bzw. im Nahbereich Bau- und /oder Bodendenkmdaler vorhanden sind.
Wenn eingetragene Denkmdler vorhanden sind, sind diese im Bebauungsplan
nachrichtlich darzustellen.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Denkmdler. Lediglich im nGheren Umfeld ist
ein Bodendenkmal in der Denkmalliste eingetragen (siehe Ausschnitt Luftbild)

& a :
i

"

3

S

Auvorm

Abb. 6: Auszug aus dem Bayerischen Denkmol-ATIds vom Mdrz 2020 — ohne MaBstab

Baudenkmdler sind nach Art. 4 DSchG von den EigentUmern, von den sonst dinglich
Verfiogungsberechtigten von Baudenkmdlern oder durch den unmittelbaren Besitzer zu
erhalten.

Nach Art. 5 DSchG sollen Baudenkmdler soweit mdglich entsprechend ihrer urspringlichen
Iweckbestimmung genutzt werden. Ist dies nicht mdglich, soll eine Nutzung gewdhlt
werden, die eine mdglichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf die Dauer
gewdhrleistet.

Wer Baudenkmdler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen oder
geschutzte AusstattungsstUcke beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen
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oder aus einem Baudenkmal entfernen will, bedarf nach Art. 6 DSchG einer Erlaubnis.
AuBerdem ist nach Art. 6 DSchG eine Erlaubnis notwendig, wer in der N&he von
Baudenkmdlern Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmdaler auswirken kann.

Nach Art. 8 Abs. 1 DSchG gilt, wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt  for
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentiUmer und der
Besitzer des GrundstUcks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefGhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Nach Art. 8 Abs. 2 BayDSchG gilt, dass die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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7. Planinhalte
7.1. Stadtebauliche Gesamtkonzeption
7.1.1.Konzept Bauliche Nutzung

Das geplante allgemeine Wohngebiet stellt eine stddtebaulich sinnvolle Erweiterung und
zugleich Abschluss mit ca. 20 Bauparzellen am 0Ostlichen Ortsrand von Wegern, im
Anschluss an bestehende Bebauung dar.

Der Geltungsbereich wird dabei in drei Bereiche (WA1, WA2 und WAZ3) unterteilt, so dass
auf die geplanten Nutzungen bzw. auf die topografischen Verhdlinisse mittels textlichen
und planlichen Festsetzungen entsprechend eingegangen werden kann. WA 1 und WA2
sind fUr Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen. WA 3 soll der Bebauung von
GeschoBwohnungbauten dienen.

Zur maximalen Flexibilitdt in der Einteilung der GrundstUckszuschnitte werden maoglichst
groBe Baufenster geschaffen, um flexible Gebdudestellungen zur optimalen Ausnutzung
der einzelnen Parzellen mit Einzel- oder Doppelhdusern ermoglichen zu kdnnen.

Alle Parzellen kénnen bei einer offenen Bauweise mit einer Grundfldchenzahl zwischen
0,35 und 0,40, je nach Planeintragung, bebaut werden. Bei Einzelhdusern sind max. 2
Wohneinheiten und bei Doppelhdusern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte
zul@ssig.

Grundsatzlich sind in allen drei Bereichen die Hauptgebdude mit einem Sattel- oder
Walmdach bei einer Dachneigung von 18° bis 38° oder mit versetzten Pultdé&chern mit
einer Dachneigung von 5° bis 17° zu errichten. Der Versatz zwischen den beiden
Pultdachfirsten darf dabei max. 1,50 m betragen. Die Firstrichtung muss parallel zum Hang
verlaufen. Ab 27° Dachneigung k&énnen Dachgauben errichtet werden.

Der Bereich, welcher fUr Einfamilien- und Doppelhduser vorgesehen ist, wird aufgrund
unterschiedlicher Festsetzungen hinsichtlich Wandhdhe in WA 1 und WA 2 unterschieden.
Grundsatzlich bezieht sich die maximal zuldssige Wandhdéhe an der Traufe auf die OK
ErschlieBungsstraBe. Der StraBenbezugspunkt ist dabei an der GrundstUcksmitte zu setzen.

Die Unterscheidung wird aufgrund des relativ starken Ost-West-Gefdlles erforderlich. Dabei
geht man davon aus, dass bei einer OsterschlieBung die Geb&ude in einem geringeren
Abstand zur StraBe errichtet werden, als bei einer WesterschlieBung. Das bedeutet, dass
die Gebdude mit WesterschlieBung auch bereits auf hdherem Gel&ndeniveau gegenuber
der StraBe gebaut werden. Sofern man den Eingriff in die Topografie in einem
vertrdglichen MaB halten mdchte, werden hoéhere Wandhdhen bezogen auf die
ErschlieBungsstraBe erforderlich. Mit den textlichen Festsetzungen wird auf diesen Umstand
reagiert. D.h. im WA 1 (OsterschlieBung) werden Wandhdéhen mit max. 6,50 ab OK
ErschlieBungsstraBe zuldssig. Im WA 2 (WesterschlieBung) sind Wandhdhen bis max. 7,50 m
festgesetzt.
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Schemaschnitt zur Definition des geplanten Geldandes:
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Abb. 7: Systemschnitt zur Veranschaulichung der Festsetzung zur Wandhéhe — ohne MaBstab

Bei der Errichtung von Doppelhdusern mit Firstrichtung gegen den Hang laufend ist ein
Hbéhenversatz zwischen den beiden Doppelhaushdlften moglich. Der Bezugspunkt der
Wandhéhe bezieht sich auf die jeweilig angrenzede Doppelhaushdlfte, nicht auf das
gesamte Doppelhaus. Dadurch kann auf die Topografie reagiert werden und die Eingriffe
hinsichtlich Geladndeveranderungen kdnnen minimiert werden.

Im WA 3 (Geschosswohnungbau) wird die maximale Wandhdhe auf 12,0 m beschrénkt.
Der Bezugspunkt ist in diesem Fall das geplante Geldnde, da sich die Parzelle Uber die
komplette Breite des Geltungsbereichs im SUden erstreckt und ein StraBenbezugspunkt
dabei nicht zelfUhrend wdare. In Kombination mit den Einschrdnkungen bzgl.
Gel@ndeverdnderungen kann damit  erreicht  werden, dass die einzelnen
GeschoBwohnungsbauten, dem Hang folgend, in einer gestaffelten Héhenentwicklung
errichtet werden.

So kdénnen, im Sinne einer fldchenintensiven Bebauung, Bereiche geschaffen werden, die
Uber die Festsetzung der Wandhdhe Gebdude ermoglichen, die talseitig 3 Vollgeschosse
erzielen koénnen. (WAT1) DarUber hinaus wurde ein groBer Bereich  for
Mehrfamilienhausbebauung ausgewiesen. Diese wird mit entsprechender Wandhdhe
definiert und ermdglicht 4-geschossige Gebdude mit im Gebdude integrierten Garagen.
Das Ziel einer fldchenintensiven Nutzung kann damit erreicht werden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Garagenzone zul&ssig. Diese ist gemaB
Planzeichnung in einem Abstand von 5 m zum &ffentlichen StraBenraum positioniert, so
dass eine Minimierung der Zufahrisidngen erzielt werden kann. Nebengebdude sind
darUberhinaus auch innerhalb der Baugrenze zuldssig.

Grenzgaragen kénnen unter Einhaltung des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 der Bayerischen
Bauordnung errichtet werden. Bei Garagen und Nebengebduden sind neben dem Sattel-
, Pult- und Walmdach auch Flachdacher zuldssig.
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Die maximal zuldssige Wandhdéhe von Grenzgaragen und Carports wird analog zu den
Unterscheidungen der Wandhdhen der Gebdude auf die Lage innerhalb des Gebietes
differenziert. D.h. im WA1 kénnen bergseitige Wandhdhen bis 3,0m entstehen, im WA?2 bis
3,50 m. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der bergseitige AuBenwand mit der
Dachhaut bezogen auf die OK der angrenzenden ErschlieBungsstraBe.

Im WA 3 kdnnen bzogen auf die angegebenen Hohenbezugspunkte Garagen mit einer
mittleren Wandhoéhe von 3,50 m entstehen. Zudem kdnnen in diesem Gebiet auch
zweigeschossige Gargen mit einer maximalen Wandhdhe von bergseits 3,50 und talseits
6,50 m entstehen. Diese sind jedoch nicht in grenzndhe moglich, da die Abstandsfléchen
nach Art. 6 Abs. 4,5 und é nachzuweisen sind.

Je Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushdlfte sind zwei Stellplatze, fUr jede weitere
Wohneinheit jeweils ein weiterer Stellplatz nachzuweisen.

Geldndeverdnderungen (AufschUttungen und Abgrabungen) sind bis zu 1,50 m maoglich.
Zu den angrenzenden GrundstUcken ist ein Abstand von 1,00 einzuhalten. Zur baulichen
Nutzung darf das Geldnde bis zur GrundstUcksgrenze verédndert werden. StUtzwdnde sind
bis zu einer Hbhe von 1,50 m zuldssig. Béschungen sind mit einem maximalen
Bdschungswinkel von 35 © auszufUhren, um einen harmonischen Ubergang zum Urgelénde
zu erhalten. Bdschungen mussen zur GrundstUcksgrenze einen Abstand von mindestens
1,00 m einhalten.

7.1.2.Konzept VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ausgehend von der ndrdlichen bestehenden
offentlichen ErschlieBungsstraBe mittels einer neuen RingstraBe.

Der StraBenquerschnitt der geplanten ErschlieBung weist eine 4,50 m breite asphaltierte
Fahrbahn auf. Beidseitig wird ein &ffentlicher Rand- bzw. Ausweichstreifen zum Teil - je
nach Breite mit Einzelbaumpflanzungen — vorgesehen.

7.1.3.Konzept Oberfldchenentwdsserung

Das auf dem GrundstUck anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf &ffentliche
Verkehrsflachen abflieBen. Eine Ableitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig.

Das anfallende Niederschlagswasser des Baugebietes ist auf den privaten GrundstUcken
zu versickern  bzw. in  RegenrUckhalteeinrichtungen mit Drosselabfluss in den
Regenwasserkanal einzuleiten.

Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen ist eine Reduzierung des
anfallenden Oberfldchenwasser vorgesehen.

7.1.4.Konzept Grunordnung

Im Bebauungsplan werden fir den Geltungsbereich MaBnahmen zur Durchgrinung
vorgesehen. Sowohl planliche als auch textliche Festsetzungen legen PflanzmaBnahmen
auf 6ffentlichen und privaten Grinfl&dchen fest.
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Dabei sind je Parzelle pro 200 m? nicht Uberbaubarer bzw. befestigter Grundstucksflache
mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum und 5 Strucher zu
pflanzen.

Im SU0den und Osten werden in unterschiedlichen Breiten private Grunstreifen festgesetzt.
Hier ist die Anlage von Heckenpflanzungen als Randeingrinung festgesetzt.

Sowohl im SUden, als auch im Norden werden vorhandene GrUnstrukturen erfasst und zum
Erhalt festgesetzt.

Zur Durchgrinung des Baugebietes werden entlang der ErschlieBungsstraBe in den
breiteren Randstreifen Einzeloaumpflanzungen vorgesehen.

7.1.5.Ubereinstimmung mit dem Fl&chennutzungsplan

Der Bebauungsplan entwickelt sich nur teilweise aus dem rechtswirksamen
Fi&chennutzungsplan. Im Parallelverfahren erfolgt die Anderung mittels Deckblatt Nr. 22.
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8. Auswirkungen der Planung und Planungsalternativen

Die Gemeinde Hunderdorf mdchte dem demografischen Wandel entgegenwirken und
mit der behutsamen Ausweisung von neuen Baufl&dchen vor allem einheimischen, jungen
Menschen die Moglichkeit bieten, sich in unmittelbarer N&he zu ihren Familien
anzusiedeln. Durch die Umsetzung des teilweise bereits auf Fidchennutzungsplanebene
vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes erfolgt an dieser Stelle eine stddtebauliche
Abrundung des Ortsteiles Wegern. Eine Erweiterung in Richtung Osten ist nicht mehr
vorgesehen.

In unmitteloarer N&he zur geplanten Baufldche befindet sich ein landwirtschaftlicher
Nebenerwerbsbetrieb. Auf dieser landwirtschaftlichen Betriebsstétte wird Milchviehhaltung
betrieben. Die L&rm- und Geruchsbeldstigungen durch die Betriebsstdtte sind zu dulden.
Der Abstand von den geplanten baulichen Anlagen zu dem Nebenerwerbsbetrieb wurde
in Abstimmung mit dem Landratsamt Straubing-Bogen auf 50 m festgelegt. Dadurch kann
davon ausgegangen werden, dass eine Einschrdnkung des Betriebes durch die geplante
Deckblatt@Gnderung nicht zu befUrchten ist.

Alternativen zu der vorliegenden Planung bieten sich v.a. aufgrund des vorhandenen
Gelé@ndes und des schmalen GrundstUckszuschnittes nicht an.

Alternative StraBenfUhrungen mit Wendehdmmern etc. wdaren grundsatzlich denkbar,
allerdings bietet die geplante RingstraBe die effektivste ErschlieBung fUr eine maximale
Ausnutzung der Fldche fUr eine bauliche Nutzung.

Grundsatzlich entstehen durch die Umsetzung des Wohngebietes Eingriffe in die Natur und
das Landschaftsbild, diese werden jedoch mittels Eingriffs-/Ausgleichsermittiung und den
getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe reduziert bzw. ausgeglichen.
Negative Auswirkungen sind mit der Ausweisung nicht zu beflrchten.
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V. Verfahren
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.01.2020 die Anderung des o.g.
Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 13.02.2020 ortsUblich
bekannt gemacht.

2. Frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frlhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte nach Bekanntmachung vom 20.04.2020
in der Zeit vom 04.05.2020 bis einschlieBlich 05.06.2020

3. FrOhzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frUhzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 04.05.2020 bis einschlieBlich
05.06.2020

4, Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
07.12.2020 in der Zeit vom 14.12.2020 bis einschlieBlich 22.01.2021

5. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belonge gem. § 4 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 07.12.2020 in der Zeit vom 14.12.2020 bis 22.01.2021

6. Ereute Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
10.03.2021 in der Zeit vom 18.03.2021 bis einschlieBlich 02.04.2021

7. Erneute Beteiligung der Tré&ger &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belonge gem. § 4 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 10.03.2021 in der Zeit vom 18.03.2021 bis 02.04.2021
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8. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat die Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2021 in

seiner Sitzung vom 16.09.2021 als Satzung beschlossen.

9. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplans in Kraft getreten.

Hunderdorf, .ccccoveueeeeeeeann..

Vorentwurf vom
Entwurf vom
Erneuter Entwurf vom

Fassung vom

02.04.2020
26.11.2020
04.02.2021
16.09.2021

ortsUblich bekannt gemacht.

Max Hocherl

Erster BUrgermeister
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V.

1.

FESTSETZUNGSPLAN

Bebauungsplan ,Wegern* mit integrierter Grunordnung - Deckblatt Nr. 13
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1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Hunderdorf hat am 30.01.2020 beschlossen, den Bebauungsplan mit
integrierter Grunordnung ,,Wegern* mittels Deckblatt Nr. 13 zu &dndern.

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Die Anderung erfolgt nach dem Regelverfahren.

Die Gemeinde Hunderdorf wird laut Landesentwicklungsprogramm als Kleinzentrum
gefUhrt. Die Ndhe zum Mittelzentrum Bogen und vor allem die gute Anbindung an die
Oberzentren Deggendorf und Straubing fUhren seit einiger Zeit zu einem wachsenden
Entwicklungsdruck vor allem hinsichtlich neuer Wohngebiete. In Kombination mit der
guten Infrastruktur, die der Ort bietet (Nahversorgung, medizinische Versorgung,
Kindergarten, Grund- und Mittelschule usw.) stellt sich die Gemeinde als attraktiver
Wohnstandort dar.

DarUber hinaus ist die Gemeinde als Gewerbestandort, unter anderem auch aufgrund
seiner verkehrsgunstigen Lage, beliebt und entwickelt sich stets weiter. Das im Jahr 2019
ausgewiesene Gewerbegebiet ,Breitfeld Ost" konnte umgehend vermarktet werden. Eine
Gewerbeneuansiedlung eines Betriebes im Bereich des Anlagenbaus ging damit einher.

Die Gemeinde leistet dadurch einen wichtigen Beitrag fUr den Erhalt und die Schaffung
neuer Arbeitsplatze vor Ort und fUhrt zudem dazu dem demografischen Wandel
entgegenzuwirken.

Dem sich aus den o. g. Aspekten entstandenen Entwicklungsdruck folgend, wies die
Gemeinde einzelne kleine Wohngebiete aus. Die Baugebiete ,WA Lindfeld Ill“, ,Hochfeld
West" und ,,Hochfeld Sud BA II* wurden in den letzten Jahren entwickelt bzw. erschlossen.
Die neu entstandenen Bauparzellen konnten innerhalb kUrzester Zeit in groBer Zahl
verduBert werden. Die Vielzahl an Kaufinteressenten fUhrte mittlerweile dazu, dass die
Gemeinde keine Reservierungen mehr fir die noch zur VerfOUgung stehenden Bauparzellen
durchfUhrt. (Quelle: www.hunderdorf.de >Wirtschafft & Standort > Baugebiete)

Erhebungen im Rahmen des Integrierten Staddtebaulichen Entwicklungskonzeptes zeigten,
dass kaum Gebdudeleersténde vorliegen. Zudem stellte man fest, dass kleine Wohnungen
fur junge Leute, Senioren und Lehrlinge fehlen.

Der rechtswirksame FlGdchennutzungsplan sieht bereits ca. 55 % der zu Uberplanenden
FiGche als allgemeines Wohngebiet vor. Die verbleibende Fldche wird als
landwirtschaftliche Nutzfldche mit Grinstrukturen dargestellt.

Die Planungsziele der Gemeinde werden mit der Anderung des Bebauungsplans
aufgegriffen  und entsprechend  aktueller Erhebungen  weiterentwickelt. Der
Bebauungsplan definiert mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes die
Nutzung des Gebietes eindeutig. Die stddtebauliche Ordnung innerhalb der noch
unbebauten, aber bereits fUr ein allgemeines Wohngebietes vorgesehenen Fldchen
erfolgt. Es wird an bereits vorhandene bauliche Strukturen angeknUpft und auf
bestehende Infrastruktur aufgebaut. Die Ausweitung des Gebietes um ca. 9.000 m?
Richtung Osten dient unter anderem der Ausweisung eines Gebietes fUr
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Geschosswohnungsbauten. Auf einer Fldche von rund 5.000 m? werden mittels
entsprechenden Festsetzungen Mehrfamiliengebdude erméglicht.

Der angesprochene Bedarf an Wohnungen, welcher neuen gesellschaftlichen
Entwicklungen geschuldet ist und im Rahmen der Aufstellung des rechtswirksamen
Fldchennutzungsplanes noch nicht berucksichtigt war, kann damit gedeckt werden.

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner guUnstigen topografischen Lage gute
Voraussetzungen fur die Entwicklung von neuen Baupldtzen. Weiterhin stellt die Planung
eine stddtebaulich sinnvolle Erweiterung an die bereits im Westen bestehende Bebauung
dar.

Der Stellungnahme der Regierung von Niederbayern ist zu entnehmen, dass die
Bevdlkerung in der Gemeinde seit 2011 leicht gewachsen ist und auch fur die Zukunft eine
leicht positive Bevolkerungsentwicklung angenommen wird (Veroffentlichungen des
Bayerischen Landesamt fUr Statistik, vgl. Statistik kommunal 2019, Gemeinde Hunderdorf
und Demographie-Spiegel fUr Bayern, Gemeinde Hunderdorf, Berechnungen bis 2031).
Eine Siedlungsentwicklung ist fur die Gemeinde Hunderdorf somit vorstellbar.

Im Parallelverfahren wird die Anderung im Fl&dchennutzungsplan mittels Deckblatt Nr. 22
erfolgen.

Die Gesamtfl&dche des ca. 2,8 ha groBen Geltungsbereiches teilt sich wie folgt auf:

o Bestehende Verkehrsfldchen 68 m?
o Bestehende Bebauung 2.672 m?
o Neues WA 16.422 m?
o Biotop / Gehdlzbestand 363 m?
o Grunfldchen 1.980 m?2
o Ausgleichsfléche 6.477 m?

17.982 m?

1.2. Darstellung der in einschiagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beruicksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes definiert §1, Art. (6) 7 BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne sind insbesondere zu berUcksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und des
Landschaftspflege, insbesondere (im gegebenen Planungsfall):

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
WirkungsgefUge zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

e) die Vermeidung von Emissionen ...,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien ...

Landschaftsarchitektin Dorothea Haas 5
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Der ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® wird fUr die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen. In diesen Umweltbericht werden sowohl die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung als auch die immissionsschutzrechtliche Beurtellung
integriert.

Die naturschutzrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § 1a BauGB. Die Vorgehensweise
orientiert sich am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung erfolgt nach der DIN 18005 — Schallschutz im
Stddtebau und gem. ,,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*.

2, Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBllich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Mit BaumaBnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die
Beeintrdchtigungen hdngen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw.
Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

Die nachstehende Vorgehensweise orientiert sich

1. am Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehodrde
im Bayerischen Staatsministerium des Innern sowie

2. am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 22. Juni 2020.

2.1. Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald. Die Grenze
verlduft innerhalb der Siedlung Wegern.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt das Biotop7042-0327-007 ,,Hecken auf dem W-Hang
des Buchenberges", Teilflache 7: ,3-4 m breite, haselreiche Hecke an s-exponierter
Geldndekante bei Wegern; angrenzend Streuobstbestand und Siedlung.*

Die Abgrenzung des Biotops stimmt nicht mit der aktuellen Ausdehnung Uberein.
SolitGrbaume im Biotop sind 1 Linde, und 1 Walnussbaum, 1 Fichte und 1 Eiche.

Biotop 7042-0332-001 ,Laubwaldbestand ndrdlich Schafberg” grenzt an den
Geltungsbereich an, nur die Baumkronen ragen in den Geltungsbereich hinein: ,,SUdost-
exponierte Boschung mit Laubwaldbestand an SW-Hang nérdlich Schafberg, an deren
FuB ein kleiner Quellbach entlangl@uft; er wird von einem Erlensaum begleitet, der auf der
Bdschung in  einen Bergahorn-Traubenkirschenbestand  Ubergeht; im  oberen
B&schungsbereich dominiert die Hainbuche. AuBer etwas Ahornjungwuchs und einigen
Str&uchern ist kein Unterwuchs vorhanden; auch die Krautschicht ist nur maBig entwickelt.*

Am hangseitigen Waldrand entlang des Geltungsbereichs stehen an der Hangkante
Uberwiegend Buchen, beigemischt Bergahorn, Eiche und Hasel. Die Ackernutzung reicht
bis unter die Uberhdngenden Baumkronen der Baume.
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Der Streuobstbestand erfUllt nicht die Kriterien fUr ein gesetzlich geschutztes Biotop gem.
BayNafSchG Art. 23 (gultig ab 01.03.2020):

(1) 'Gesetzlich geschutzte Biotope im Sinn des § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG sind auch
6. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen Obstbdumen mit
einer Fldche ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbest@nde) mit Ausnahme von Bdumen,
die weniger als 50 Meter vom ndchstgelegenen Wohngebdude oder Hofgebdude
entfernt sind.

Bei dem Uberwiegenden Teil der Bdume handelt es sich um kleine Obstgehdlze im Garten
der aufgelassenen Hofstelle. Wenige alte Bdume mit Astldchern haben Biotopqualitdt, so 2
Walnussbdume, 1 Kirsche und 2 Apfelbdume, die als ,zu erhalten” festgesetzt werden
sollten.

Der nordliche Teil des geplanten WA ist bebaut. Die Hofstelle ist aufgelassen, das
Wohnhaus steht in einem strukturarmen Garten.

Der sudliche Teil des WA, ein sudwestexponierter Hang, wird als Acker (Getreideanbau)
genutzt, mit einem Grasstreifen entlang der fiefer gelegenen Siedlung. Die
Siedlungsgdrten haben an der Hangseite Uberwiegend eine StUtzmauer mit Sockel als
Schutz vor Hangwasser.

Zwischen Hofstelle und Acker ist eine deutliche Senke, die Oberfldchenwasser von den
landwirtschaftlichen Fldchen am Buchenberg ableitet. Diese Rinne ist in Teilabschnitten mit
einer krauterreichen Wiese bewachsen und sollte als Struktur erhalten werden.

Landschaftsarchitektin Dorothea Haas 7
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Aufgelassene
Hofstelle,
Gebdude nicht
unterkellert, ohne
Nester von
Gebdudebritern
unter den
Dachubersténden

Grenze zu vorhandener
Bebauung

Massive Vorkehrungen gegen
Hangwasser
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Streuobstbestand
mit 3 wertvollen
Altbdumen.

Der
Walnussbaum in
der Mitte ist als
»ZU erhalten
festgesetzt.

Der Apfelbaum
vorne liegt auf
der StraBentrasse
und kann nicht
erhalten werden

Blick vom
geplanten
Baugebiet
Richtung
Hofstelle / Zufahrt
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Kleinflachige
Magerwiese im
Bereich des als
,,ZU erhalten"
festgesetzten
GrUnlands

Aufgelassene
Scheune.

Im einsehbaren
Gebdudetell
wurden keine
Vogelnester oder
Hinweise auf
Fledermduse
gefunden
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An und in den Gebduden der aufgelassenen Hofstelle wurden keine Vogelnester
vorgefunden, es gab auch keine Vogelbeobachtung. Eine Konfrolle auf Fledermduse
erfolgte nicht, da in naher Zukunft die Abbrucharbeiten nicht erfolgen und ohnehin erst
kurz vor Beginn der Abbrucharbeiten die Kontrolle sinnvoll ist. Die zwingend erforderliche
Konftrolle wird in den textlichen Hinweisen aufgenommen.
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Auswirkungen:

Die Ausweisung eines WA ist mit den Schutzgebietszielen der LSG-Verordnung nicht
vereinbar. Die Herausnahme des Geltungsbereichs, einschlieBlich der bebauten Siedlung,
aus dem LSG wird parallel beantragt. Da es sich um den Randbereich des LSG handelt, ist
von einer Genehmigung durch den Kreistag auszugehen.

Die Hofstelle wird abgerissen. Bei einem Abriss im  Winterhalbjahr kdnnen
artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde ausgeschlossen werden.

FOr das WA werden der Obstgarten der Hofstelle und intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fldchen genutzt. Die Biotope werden erhalten und sind nicht betroffen. Solitarodume
werden als ,,zu erhalten* festgesetzt. Die als Extensivwiese gepflegte Rinne wird erhalten.

Ergebnis:

FUr das Schutzgut Biotop- und Artenschutz sind aufgrund der GréBenordnung der
Neuversiegelung erhebliche Auswirkungen gegeben. Okologisch wertvolle Solitérbdume,
Biotope und Geldndestrukturen werden erhalten.

2.2. Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Das Baugebiet liegt an einem Westhang auBerhalb von Gewdssern  und
Uberschwemmungsbereichen.

Das Grundwasser hat einen hohen Flurabstand. Mit  Hangschichtwasser und
Oberfldchenwasserzufluss von den oberhalb gelegenen Freifldchen am Buchenberg muss
gerechnet werden.

Auswirkungen:

Die GW-Neubildung wird durch den hohen Versiegelungsgrad reduziert. Das WA wird an
das Entwdsserungssystem im Trennsystem angeschlossen.

Ergebnis:

FUr das Schutzgut Wasser sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.3. Schutzgut Boden
Beschreibung:

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist eine FlieBerde aus sandigem Lehm, die
lagenweise steinig bis blockig ausgebildet sein kann. Der Bodentyp ist eine tiefgrindige
Braunerde.

Auswirkungen:
Infolge der Versiegelung gehen die Bodenfunktionen verloren.
Ergebnis:

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Boden gegeben.
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24 Schutzgut KLIMA und LUFT
Beschreibung:

Der Ortsteil Wegern liegt am Rand des breiten Bogenbachtales, die geplante Erweiterung
oberhalb des Siedlungsbereichs am Hang des Buchenberges.

Im Talraum des Bogenbaches sammelt sich Kaltluft.
Auswirkungen:

Durch die Erweiterung des WA werden keine messbaren Verdnderungen des Klimas und
der Luftqualitat eintreten.

Ergebnis:
Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Erweiterung des WA nicht betroffen.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald, die
Schutzgebietsgrenze verlduft unterhalb in der bestehenden Siedlung.

Das Baugebiet liegt an einem flachen Westhang. Auf der SUdseite bildet der bewaldete
Talhang eine hohe, dichte Eingrinung. Nach Norden grenzt bereits ein WA an. Uber die
unterhalb gelegene Siedlung hinweg besteht ein Ausblick bis zum Bogenberg. Hunderdorf
selbst ist hinter dem groBen Gewerbegebiet im Tal kaum erkennbar.
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Die ZufahrtsstraBe am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs ist als drtlicher Wanderweg
zum Buchenberg ausgewiesen.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der bereits vorhandenen
Siedlungen im Westen und Norden und den Wald im Suden gering.

Die Ausweisung eines WA ist mit den Schutzgebietszielen der LSG-Verordnung nicht
vereinbar. Die Herausnahme des Geltungsbereichs, einschlieBlich der bebauten Siedlung,
aus dem LSG wird parallel beantragt. Da es sich um den Randbereich des LSG handelt, ist
von einer Genehmigung durch den Kreistag auszugehen. Zu prifen ist, ob der sudlich
angrenzende, biotopkartierte Wald auf dem Talhang im LSG verbleiben oder aber eine
Arrondierung oberhalb der Siedlung vorgenommen werden soll.

Ergebnis:

Die Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild sind gering.

2.6 Schutzgut Mensch
Beschreibung:
An das WA grenzt im Norden und Westen vorhandene Wohnbebauung an.

Die vorhandene ZufahrtsstraBe zum WA ist nur 2,50 m breit und muss fUr die Realisierung
zwingend verbreitert werden.

Im Tal sudlich des WA, getrennt durch den Wald, muss zum vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieb ein 50 m groBer Schutzkreis eingehalten werden.

An das WA grenzen oberhalb landwirtschaftlich genutzte Fidchen an.
Auswirkungen:

keine

Ergebnis:

Die Auswirkungen fur da Schutzgut Mensch sind gering.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich und seiner Umgebung sind keine Bau- und Bodendenkmdler
vorhanden.
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2.8 Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Schutzguter

Umweltauswirkung

ErlGuterung

Biotope + Arten

Angrenzende Biotope
bleiben erhalten

Beeintrdchtigung wegen

des hohen
Versiegelungsgrades

Keine Verdnderung fir angrenzende
Biotope

Erweiterungsfldchen des WA auf Acker,
Intensivgrinland und ehemaliger Hofstelle

Wasser Versiegelung

Boden Erhebliche Weitgehende Versiegelung des Bodens
Beeintrdchtigung der
Bodenfunktionen

Klima + Luft keine Beeintrachtigung Nicht betroffen

Landschaftsbild

LSG Bayerischer Wald

Herausnahmeverfahren aus LSG
erforderlich

Erholung Nicht betroffen
Mensch angrenzend keine
Wohnbebauung und
landwirtschaftlicher
Betrieb
Kultur- + Nicht betroffen
Sachguter
3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung
der Planung

Bei Nichtausweisung des WA ist eine Ersatzbebauung auf der Hofstelle und dem unterhalb
gelegenen, mit einem EFH bestandenen GrundstUck moglich. Mangels ErschlieBung kann
das WA zu einem spdteren Zeitpunkt dann nicht mehr realisiert werden.

Landschaftsarchitektin Dorothea Haas
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4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Die biotopkartierte Hecke und SolitGrbdume werden erhalten.

Zum sudlich angrenzenden Wald wird ein Schutzstreifen mit Extensivgrionland ausgewiesen.
Die Geldndesenke mit Extensivgrinland wird erhalten.

Oberhalb des WA wird zur Eingrinung eine Streuobstwiese angelegt.

4.2 Eingriffsermittlung

Die Gesamtfldche des ca. 2,8 ha groBen Geltungsbereiches teilt sich wie folgt auf:

o Bestehende Verkehrsflachen 68 m?
o Bestehende Bebauung 2.672 m?
o Neues WA 16.422 m?
o Biotop / Gehdlzbestand 363 m?
o Griunflachen 1.980 m?
o Ausgleichsfléche 6.477 m?

17.982 m?

Im Baugebiet werden sowohl Wohnbaufldchen mit einer GRZ <0,35, d.h. mittlerem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad als auch verdichtete Wohnbaufldchen mit einer
GRZ > 0,35, d.h. hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad ausgewiesen.

Landschaftsarchitektin Dorothea Haas 16
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Bewertung der Eingriffsflache gem. Listen 1 a-c des Leitfadens:

Kategorie |: Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild;

Kategorie Il: Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

+; - Tendenz der Bewertung zum hdheren oder niedrigeren Wert

Acker und Mdhwiese und Gebdude und
Intensivgrinland Streuobstbestand strukturarmer
Garten
Arten Kat | Kat |l Kat |
Lebensrdume
Boden Kaft Il Kaft I Kat |
Wasser Kaft Il Kaft Il Kat |
Klima + Luft Kat | Kat |l Kat |
Landschaftsbild Kat | Kat Il Kat |
Einstufung Kat. | + Kat Il Kat |

FUr die Berechnung des Ausgleichsbedarfs werden folgende Kompensationsfaktoren gem.
Leitfaden Abb. 7 festgelegt:

Kategorie |
Kategorie |l

Da in der festgesetzten GrUnfldche ein unterirdisches RegenrUckhaltebecken mit
Leitungstrassen und Zufahrt gebaut werden wird, wird diese BaumaBnahme bei der

GRZ =0,35
0.5
0.8

Eingriffsoewertung  berUcksichtigt.  Da

angeseftzt.

Landschaftsarchitektin Dorothea Haas

nach der

GRZ > 0,35
0.6
0.8-1,0

Fertigstellung die
wiederhergestellt wird, wird der reduzierte Kompensationsfaktor zur Halfte, also 0,4

Grinflache
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Ausgleichs- Ausgleichs-
Nut It Nut Kat ie Flach z =
utzung a n utzung neu ategorie Flache (m?) faktor bedarf in m?
Acker 1 WA, GRZ > 0,35 | 7.411 X 0,6 = 4.447
Acker 1 WA, GRZ< 0,35 | 4070 x 0,5 = 2.035
WA, GRZ > 0,35
Fettwiese I} 1.347 x 1,0 = 1.347
+ StraRe
Fettwiese WA, GRZ<0,35 I 2.195 X 0,8 = 1.756
vorhandene
Bebauung Fl 287, WA, GRZ< 0,35 | 1.245 x 0,0 = 0
GRZ<0,35
vorhandener
landwirtschaftlicher WA, GRZ < 0,35 1] 1.427 x 0,0 = 0
Betrieb GRZ > 0,35
Fettwi it]j
crhwiese mitJUngen —\wa GRz<0,35 I 1399  x 1,0 - 1.399
Obstbaumen
Fettwiese rnltjungen Fes:cset"zung " 186 x 0,0 _ 0
Obstbdaumen Griinflache
Geholzbestand Festset
e oz. estand / estsetzung " 363 x 0,0 _ 0
Biotop Erhaltung

Grinflache mit
Griunflache unterirdischem RRB ] 1.250 x 0,4 = 500
und Leitungstrassen

Verkehrsflache Festsetzung
- 68 0,0 = 0
vorhandene StralRe Verkehrsflache X ’
Ausgleichsbedarf in anrechenbarer Fliche (m?) 20.961 11.484

4.3 Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf wird Uber die Ausweisung von ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* am Rand des WA gedeckt.

Der Ausgleich erfolgt in 3 zusammenh&ngenden Teilfldchen:

e Al: Hangseitig auf der Ostseite wird eine Streuobstwiese in Kombination mit
Zauneidechsen-Habitaten angelegt

e A2: Auf der SUdseite wird entlang des biotopkartierten Waldes eine Waldrandzone
mit Extensivgrinland und Saum angelegt.

e A3: Die mit der Ausgleichsfldiche Al verbundene, das Baugebiet gliedernde
Freifldche mit 1 Walnussbaum wird ebenfalls zu einer Streuobstwiese entwickelt.
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Anlage von extensiv genutzten Flachland-Mdhwiesen (LRT 6510 oder gleichwertig)

Die 7.021 m? groBe Ausgleichsfldche ist zu einer artenreichen, extensiv gepflegten
Flachland-Mdhwiese (LRT 6510 oder gleichwertig) zu entwickeln. Sie ist durch Pflécke
eindeutig zu kennzeichnen.

Die Wiese ist mit zerfifiziertem, autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 19 mit
mindestens 30 % Krduteranteil anzulegen. GUnstige Aussaatzeitpunkte sind Mdarz bis April
und September bis Oktober.

Auf der bisher als Acker genutzten Fldche ist der Oberboden streifenweise auf 50% der
Fldche abzutragen. Der Boden ist vor einer Neuanlage zu frasen und anschlieBend mit
einer Egge oder Kreiselegge eine feinkrUmelige Bodenstruktur herzustellen. Nach dieser
Bodenvorbereitung sollte sich die Erde einige Zeit (ca. 2-3 Wochen) absetzen kdnnen. Das
Saatgut mit einem Kréuteranteil von mindestens 30% ist oben auf den Boden aufzubringen
und nicht einzuarbeiten. Bei der maschinellen Aussaat ist es wichtig, Striegel und
Sascharen hoch zu stellen. AnschlieBend ist das Saatgut anzuwalzen und die FiGche mit
0,5 kg/ha Heu- oder Strohh&cksel zu mulchen.

Auf bisher als Wiese / Grunland genutzten Fldchen ist die Wiese vor der Einsaat sehr kurz zu
mdhen. FUr die Einsaat ist der Boden zu schlitzen (vertikutieren) und die Einsaat mit 100%
Krauteranteil oben auf den Boden (Lichtkeimerl!) zu streuen. Das Saatgut ist anzuwalzen.

Die Mdhwiese ist mit Heugewinnung zu bewirtschaften. Dingung, Kalkung, Mulchen und
chem. Pflanzenschutz sind unzuldssig. Die Mdhwiesen sind 2 mal jahrlich bei trockener
Witterung erstmals nach dem 15.06. zu mé&hen, zu heuen und das Heu abzufahren.

Als Saum am Waldrand festgesetzte Streifen sind 1 mal j&hrlich bei trockener Witterung
nach dem 01.08. zu m&hen, zu heuen und das Heu abzufahren.

Festsetzungen fir die Anlage der Streuobstwiesen A1 + A3

Hangseitig auf der Ostseite des Baugebietes und in einem das Baugebiet gliedernden
GrUnstreifen ist eine Streuobstwiese anzulegen.

Pflanzabstand der Gehdlze 10 m.
Pflanzqualitdt Hochstamm StU 14-16
Es sind ausschlieBlich regionaltypische Streuobstbdume gem. Landkreisliste zu verwenden:

Apfelsorten z.B.: Berlepsch, Berner Rosen, Boskoop, Danziger Kant, Fromms Goldrenette,
Glockenapfel, Goldpramdne, Gravensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Prinzenapfel Rheinischer Bohnapfel, Rote Sternrenette, Winterrambur

Birnensorten z.B.: Bunte Julibirne, Clapps Liebling, Gute Graue, Gute Luise, Kostliche von
Charneu, Madame Verte, Pastorenbirne

SUBkirschen z.B.: GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Kassins Frihe,
Schneides Spdate Knorpelkirsche

Iwetschgensorten z.B.: BUhler FrGhzwetschge, Hauszwetschge, Anna Spdath

Walnusssorten z.B.:Geisenheimer Walnuss, Moselaner Walnuss, Rote Donaunuss
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Zauneidechsen-Habitate am Rand vonA1 werden entlang der duBeren Grenze angelegt:
Totholz-Haufen, Baumstubben in Kombination mit Stein- und Sandschuttungen im Abstand
von maximal 15 m.!

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstréaucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

S

steiniges Material (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichtet

Sand Wurzeln

ca.100cm l

‘ca.50cm

ca.100cm

rainage Kies/Sand

ca. 200 - 300 cm ca. 200 cm

Abb. 4: Prinzipskizze eines Ersatzhabitats mit Uberwinterungsméglichkeit, Totholz und Eiablagesubstrat. Grafik
LfU nach einer Vorlage von Irene Wagensonner, akt. 2020

Abb. 5: Beispiel eines Zauneidechsenersatzhabitats mit Uberwinterungsméglichkeit bei der Herstellung und im
fertigen Zustand. Fotos: Andrea Hildenbrand

I Alle Angaben zur Zauneidechse aus: LfU: Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Profung
Zauneidechse, Kap. 8.2.3, S. 25ff
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FUr die Anlage der kombinierten Stein-, Baumstubben- und Totholzhaufen wird das bei der
ErschlieBung des Baugebietes anfallende Material von Feldsteinen (kein Bauschuttl),
Baumstubben, Holz und Reisig verwendet.

e Der Oberboden im Bereich der Zauneidechsen-Riegel ist abzutragen

e Unter dem Steinriegel ist ein 1 m tiefes Uberwinterungshabitat auszuheben und mit
Steinen GréBe 10bis 40 cm aufzufullen.

o GCrdBe 2-3 m Breite, 5-10 m Ldnge und etwa 1 m Hbhe; individuelle Gestaltung den
Geldndegegebenheiten anpassen, Baumstubben mit Sand- oder Steinwall,
sichelférmig ist sinnvoll.

e Frostsicheres Gesteinsmaterial verwenden (autochthones Materiallund mit Totholz
(Baumstubben) kombinieren.

e Bei Totholz-/ Steinhaufen inklusive Sandkranz sollfen 60 % der Steine eine Kérnung
von 20 bis 40 cm aufweisen, so dass sich das gewunschte LUckensystem einstellt; im
Inneren sollten grébere Steine verwendet werden (20-40 cm) und mit kleineren
Gesteinen bedeckt werden (10-20 cm).

e Auch die Verwendung von Baumstubben ohne Gesteinsmaterial ist mdglich. Diese
in den Boden einbauen und mit Astmaterial und ndhrstoffarmen Boden-
/Sandgemisch Uberdecken.

¢ Im Randbereich einen Sandkranz von 2 m Breite und einer Dicke von etwa 50 cm
auftragen.

e Ast- und Reisighaufen als Verstecke und Trittsteine ausbringen.

Festsetzung fir die Wiese und den Saum am Waldrand A2

Auf der SUdseite des Baugebietes ist entlang des biotopkartierten Waldes eine
Waldrandzone mit Extensivgrinland und Saum anzulegen.

Am Waldrand ist ein 5 m breiter Saum nur 1 mal jaGhrlich bei trockener Witterung nach dem
01.08. zu m&hen, zu heuen und das Heu abzufahren.

Der restliche Wiesenstreifen am Rand des Baugebietes ist 2 mal jahrlich bei trockener
Witterung nach dem 15.06. zu mahen, zu heuen und das Heu abzufahren.

Ausgleichsermittlung

Die anrechenbaren Ausgleichsfaktoren der EinzelmaBnhnahmen sind gem. ,Kriterien- und
Bewertungsliste fur KompensationsmaBnahmen in der Bauleitplanung” der Regierung von
Niederbayern, Stand 12/1999 zusammengestellt:
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reale Ausgleichs- anrechenbarer
Nutzung alt Nutzung neu Kategorie Flache * = Ausgleichs-
. faktor .
[~ | [~ | B mH [~ | B B wetinm
Al Streuobst,
Acker 2 Extensivgriinland 1--> 1l 3.836 x 2,0 = 7.672
LRT 6510
Al Streuobst,
Extensivgrinland
Fettwiese LRT 6510 mit I+--> 1l 1361 x 1,5 = 2.042
Habitaten

Zauneidechse

A2 Extensivgriinland

Acker 3 | --> 1l 1.214 1,0 = 1.214
cker LRT 6510, Waldsaum X
Fettwiese A2 Extensivgrinland | 66 x 0,7 . 46
LRT 6510, Waldsaum, ’ h
A3 St bst
Griinflache mit rguo s !
Extensivgriinland I--> 1 544 x 1,0 = 544
1 Walnussbaum
LRT 6510
Ausgleichswert in Flache (m?) 7.021 11.518

Zur Sicherung des Ausgleichs wird die 7.021 m? groBe Ausgleichsfldche in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert, mit der ,T-Linie" abgegrenzt und
Herstellung, Pflege und Nutzung in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Kompensationsfldche wird seitens der Gemeinde an das Okofldchenkataster des LfU
gemeldet (spatestens mit Bekanntmachung). Zusatzlich wird die Kompensationsfldche
rechtlich gesichert (Grundbucheintrag: dingliche Sicherung mit Reallast), sollte sie nicht im
Eigentum der Gemeinde sein.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten
Auf F-Plan-Ebene geprUft.

Eine Anbindung des Baugebietes von SUden ist wegen des steilen Talhanges nicht
maoglich.

Eine Anbindung durch eine neue ErschlieBungsstraBe in der als Grinfl&dche festgesetzten
Mulde wirde zu einem deutlich héheren Eingriff und Ausgleichsbedarf fUhren und eine
doppelte ErschlieBung bedeuten.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken
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Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Grundlage fUr die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotop- und
Artenschutz ist die Bestandsaufnahme im Juni 2020. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
wird der bayerische Leitfaden verwendet.

Als Beurteilungsgrundlage zum Schutzgut Mensch (L&rm) diente die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm und die DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring erfolgt durch die Gemeinde Hunderdorf.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
In Hunderdorf OT Wegern soll das Baugebiet (WA) hangseitig erweitert werden.

Aktuell liegen die Fladchen im AuBenbereich und fteilweise im LSG Bayerischer Wald.
Deshalb werden im Parallelverfahren der Flidchennutzungsplan der Gemeinde Hunderdorf
und der Bebauungsplan mit DB 13 gedndert. Die Gemeinde beantragt zugleich die
Herausnahme des WA und bereits vorhandener Siedlungsbereiche aus dem LSG
Bayerischer Wald.

Alternative Planungsmdglichkeiten wurden gepruUft.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Strale.

Die Fldche wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker und Intensivgrinland
genutzt. Eine verlassene Hofstelle mit Nebengebduden und Obstbdumen wird beseitigt.
Eine biotopkartierte Baumhecke und alte Obstgehdlze werden als ,zu erhalten”
festgesetzt und in die Ausgleichsfladche / Grinfl&dche integriert.

Die Erweiterung verursacht Umweltauswirkungen fOr die SchutzgUter Biotop- und
Artenschutz, Wasser, Boden und Landschaftsbild  (LSG). Artenschutzrechtliche
Verbotstatbest@dnde werden nicht eintreten.

FOr die Erweiterung mussen ca. 0,7 ha Ausgleichsfldche bereitgestellt werden. Der
Ausgleich erfolgt auf angrenzenden Flachen. Diese Fldchen sind Bestandteil des
Geltungsbereichs.

Das Monitoring erfolgt durch die Gemeinde Hunderdorf.
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° 12. Barrierefreier Ausbau der 6ffentlichen Bereiche:
/ lll. TEXTLICHE FESTSETZPNGEN VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Zlf'M AUSGLEICH Die oéffentlichen Bereiche sind barrierefrei auszubauen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die
° V1. Textliche Festsetzungen zum Ausgleich Vorgaben zu konkretisieren und mit dem Behindertenbeauftragten des Landkreises Straubing-Bogen
/ 1. MaB der baulichen Nutzung 1. Die 7.021 m?* groBe Ausgleichsfléiche ist zu einer artenreichen, extensiv gepflegten Flachland-Mdhwiese (LRT 6510 oder abzustimmen.
s gleichwertig) zu entwickeln. Sie ist durch Pflécke eindeutig zu kennzeichnen.
o/ . PLANLICHE FESTSETZUNGEN max. zul&ssige Grundfldchenzahl: GRZ 0,35 bzw. 0,40 Die Wiese ist mit zertifiziertem, autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 19 mit mindestens 30 % Krduteranteil anzulegen. 13, Immisssionsschutz:
/ ' enfspr. Planeinfragungen Sufn;flgiAk:Jsso?’riel’rfunkTe Sl’rnfrj Iv\’c:nlr"z bh's A?g Un(cjiéep;fecrjnberfbl§f0kfok?er. ( 50% der Fléche abzut Ser Boden st Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde fir die St. 2139 im Jahr 2015 im Bereich
d Ut aer pisner ais ACker genuizien rlache Ist aer Qoerooaen sireirenwelse au o ger rlache abzuiragen. ber boaen Is der Gemeinde Hunderdorf eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung
/ / 1. Art der baulichen Nutzung 2. Gebdudegestaltung (Haupt-, Wohngebdude) 6. Einfriedungen vor einer Neuanlage zu frésen und anschlieBend mit einer Egge oder Kreiselegge eine feinkrimelige Bodenstruktur (DTV 15) von 6.513 Kfz/24h mit etwa 6 % GUterverkehr ermittelf. For den Nachweis
= §5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO Wandhsh Zuléssig sind Holzz&une ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthéhe 1 m - 1,20 m. herzustellen. Nach dieser Bodenvorbereitung sollte sich die Erde einige Zeit (ca. 2-3 Wochen) absetzen kénnen. Das des Larmschutzes ist von den aktuellen zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten auszugehen.
andhéhe: ; -~ -- -- oo .. . ) : . : : )
Q/ §9 Abs.1 Nr.6 BauGB SRR E|ng§_pf||§7n;t$ DrohTfjoune und Metq'”szlw'nte’ ohne 5<OjCk<;|, Ge?gmfhihbe 10,9%”1- sod e Saatgut mit einem Kréuteranteil von mindestens 30% ist oben auf den Boden aufzubringen und nicht einzuarbeiten. Evil. notwendige LarmschutzmaBnahmen hat der Bauwerber auf eigene Kosten durchzufihren.
/ 3. SeschEmkon dor Zaf WA 1- : h; led il_r} |erw;:m' GFUEQ: Zté QeWéJ rieis hen';r’rmUSSH erk aun g cm .TS qr;] Zum ho eL” eklgn Oh "eln. Bei der maschinellen Aussaat ist es wichtig, Striegel und Sdscharen hoch zu stellen. AnschlieBend ist das Saatgut Anspriche wegen Larmschutz kdnnen weder an den StraBenbaulasttréger
| Allgemeines Wohngebiet d S . . ebende faune, fretwachsende und geschnifiene fecken sind nurmit einhieimischen Lavbgehoizen anzuwalzen und die Fiéiche mit 0,5 kg/ha Heu- oder Strohhdcksel zu mulchen. noch an die Gemeinde gestellt werden.
¢ der Wohnungen max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe: 6,50 m zugelassen. (siehe zu verwendende Gehdlze) : : P : o .
/ D"”;p Auf bisher als Wiese / Grinland genutzten Fl&chen ist die Wiese vor der Einsaat sehr kurz zu mé&hen. FUr die Einsaat ist . . . . ..
A BA x\\/gxzzzuldssige Wandhdhe an der Traufe: 7.50 m der Boden zu schlitzen (vertikutieren) und die Einsaat mit 100% Kr&uteranteil oben auf den Boden zu streuen. Das Saatgut Zlcs)ré(ijrggcdk;ewggrﬂg{gg;%E%?vzfgﬁgggzssé?&%@ 23:: ?_g?ﬁ?gﬁ&glgggfgﬁ;gfég;gﬂggge
. ' o 7. Bauvorlagen ist anzuwalzen. von Anwohnern und GrundstUcksbesitzern gestellt werden, ablehnen werden.
D e C kb | O 1-1- N r. ] 3 ZU I A g.‘?B(?;J\'/\Ivre;E;]i%UBgrggégznd 23 BNV BezugspUNK: Zu jedem Bauplan ist ein Geldndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Hdhenanlage des .
o . . . y ' ’ N : . . Gebdudes und den geplanten Geléndeverlauf darstellt. Das Urgelénde ist ebenfalls darzustellen. Die Mahwiese ist mit Heugewinnung zu bewirtschaften. Dingung, Kalkung, Mulchen und chem. Pflanzenschutz sind 14. Schutzgutarten und Lebensraume: ___ o
o Als Wandhéhe gilt das MaB von OK der angrenzenden ErschlieBungsstraBe bis zum Schnittpunkt H&henkoten sind h i Di t der Festset Grinord B&sch inkel o . e ) . . Vor Beginn der Abbrucharbeiten der Gebdude auf Flurnummer 295/4 ist eine Kontrolle auf
epoduun g S p an Mmit IN eg rrerrer runoranun g o Baugrenze der straBenseifigen AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe Iv\%Beentsﬁgjlr:]gsvr\lgfwdzeu;/ivfcglsigér Ie(e}nuernsguzglir;gieerr]fer?iree}?lgiﬁgggggémngggn :L(Jjncgll{zu(\ivsgisg:gswm el unzuldssig. Die M&hwiesen sind 2 mal jéhrlich bei frockener Witterung erstmals nach dem 15.06. zu mé&hen, zu heuen Fledermduse durchzufuhren
Als StraBenbezugspunkt ist die GrundstUcksmitte anzusetzen. und das Heu abzufahren. = -
1 1 ; " . - " . = VIIl. FLACHENUBERSICHT
We g e rﬂ ’ ‘ 3. Verkehrsfldchen Zwischen den Doppelhaushdlften darf ein Versatz entstehen, so dass sich 8. Abstandsfidchen Als Saum am Waldrand festgesetzte Streifen sind 1 mal jahrlich bei frockener Witterung nach dem 01.08. zu mdahen, . )
/ L §9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB die Festsetzung zur Wandhdhe auf die jeweilige Doppelhaushdifte bezieht und Es gelten im gesamten Geltungsbereich die Vorschriften des Art. 6 BayBO. zu heven und das Heu abzufahren. Bezeichnung Flache [m?]
o $ 7 Wz ¢ — keine durchgdngige Traufe entstehen muss. FUr Garagen, werden abweichende Abstandsregelung gemaB Punkt 4. festgesetzt. ‘ -
/ < ) _ ) So wird bzgl. der mittleren Wandhdhe von den Regeln der BayBO Art. 6 (7) Satz 1 Nr. 1 abgewichen. 2. Zauneidechsen-Habitate in Al: Bauliche Nutzana: WA
o 8 offentliche StraBenverkehrsfidche Schemaschnitt zur Definition des geplanten Geléindes: Art. 6 (7) Satz 1 gilt fir Garagen und Carports mit Nebenanlagen gemdaB den SUdexponierte Totholz-Haufen, Baumstubben in Kombination mit Stein- und Sandschittungen im Abstand von maximal - g _
| unter Punkt 4.1 festgesetzten Wandhdhen. 15 m am Rand der FlGche. Allgemeine Wohngebiete 1 0,35 1245,50
| \& 1,50 4,25 ) )

a/ “ Ve S 2 404 251 50 Lo t—H 24 WA 2 Der Oberboden im Bereich der Zauneidechsen-Riegel ist abzutragen Unter dem Steinriegel ist ein 1 m tiefes Allgemeine Wohngebiete 6 0.40 4912,85
P / ) \ & TRy 0 : o A—F g5 Staben- 6 ‘HH IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG Uberwinterungshabitat auszuheben und mit Steinen GréBe 10 bis 40 cm aufzufillen. GréBe 2-3 m Breite, 5-10 m Lange Aligemeine Wohngebiete 3 0,35 3383,53
/ fe, 28572 n O Y Mehrawecksiretten rowegung Zur? R-RB %% S‘:SE&“%% 2 =9 und etwa 1 m Hohe, sichelférmig. Steinriegel: 60 % der Steine mit Kérnung von 20 bis 40 cm, im Inneren grébere Steine Aligemeine Wohngebiete 2 0.35 2191.96

o N IKO s : (wasserdurchidssig) H‘H 5% 8% )%O e ‘ /]A'Ilumset’zunq, Pflanzenqualitéten, MindestpflanzgréBen verwendet werden (20-40 cm) und mit kleineren Gesteinen bedeckt (10-20 cm) Baumstubben sind in den Boden Allgemeine Wohngebiete 4 0.40 2526.15

\ o ” % § 9 58 38 o e gemeines: einzubauen und mit Astmaterial und ndhrstoffarmen Boden-/Sandgemisch zu Uberdecken. Im Randbereich ist ein ) )
° D 0 ) , Aok ! StraBenbegrenzungslinie ﬁ%o > S Die privaten und &ffentlichen Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen Sandkranz von 2 m Breite und einer Dicke von etwa 50 cm aufzutragen Einzelne Ast- und Reisighaufen als Verstecke Allgemeine Wohngebiete 5 0.35 2017.52
- 0 3\\ 3 FA ‘HH anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind spétestens in der Pflanzperiode nach Erstellung d Trittsteine in den AusaleichsiidehenAl + A3 sind bei B f Bnah in der Fidch | Summe 16277,51
) " A \§ b @ der ErschlieBungsflchen bzw. der Gebdude fertig zu stellen. und Trittsteine in den Ausgleichsfldchen sind bei BaumpflegmaBnahmen in der Fidche anzulegen.
285 \ A \ 4. Gronfldchen 4 Die PflanzenqualitGten missen den GUtebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. N ) ) o ) ) ) ) o
{ 282 ¢ 2 W 72346 ot §5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15und Abs.6 BauGB e Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitéten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. 3. A1 + A3 Hangseitig auf der Ostseite des Baugebietes und in einem das Baugebiet gliedernden Grinstreifen ist eine Baugrenze 1194.70
\° . —_H A? m“ FUr die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und privaten Grin- und Streuobstwiese anzulegen. Pflanzabstand der Geholze 10 m. Pflanzqualitdt Hochstamm StU 14-16 Baugrenze 1946,79
285/ % WA 3 Gesch h bau: Ausgleichsfléchen wird die Verwendung der in Punkt 5 ausgewiesenen Baume und Stréucher festgesetzt. Es sind ausschlieBlich regionaltypische Streuobstb&ume gem. Landkreisliste zu verwenden: gaugrenze 1513%,2573
| @ oo P y// StraBenbegleitgrin / Pflanzstreifen eschosswohnungsbau: FOr weitere Pflanzungen kénnen dlle Ziergehdlze verwendet werden, auBer die in Punkt 6 beschriebenen Arten. Apfelsorten z.B.: Berlepsch, Berner Rosen, Boskoop, Danziger Kant, Fromms Goldrenette, Glockenapfel, Goldpraméne, 3233;222 52417
— | 3 max. zulassige talseitige Wandhohe an der Traufe 12,00 m FDLiJ;fl?ier:g\;/\;(?rfﬁrswzg]f?decﬂgﬁiiennduyc?nCj;ezrl]icc)lkzngB%%%nuSggr}igilzcuhgglt]eﬂk/] 50 m?. Gravensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Prinzenapfel Rheinischer Bohnapfel, Rote Sternrenette, Saugrenze g%,;;
° 7 " . " . . . . augrenze ,
XD Vi :°j ] 2 ) Als Wandhdhe gilt das MaB von OK Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Winterrambur Baugrenze 615,33
5 5. MaBnahmen und Fidchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. OK Attika. Pflanzqualitéten: Birnensorten z.B.: Bunte Julibirne, Clapps Liebling, Gute Graue, Gute Luise, Kdstliche von Charneu, Madame Verte, Summe 8729.63
i ne ) % . . . WA 1/WA2 /WA3 StraBenbdume bzw. B&ume in 6ffentlichen Grinfldchen: Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm SUBkirschen z.B.: GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Kassins Frihe, Schneides Spate Knorpelkirsche
LK) ° q FeOOOD Floc};en zuBm /?\lnpflonzen \Esr.] Bc:)umen, Struchem und Dachform/-neigung: B&ume in privaten Grinfléchen: Hochstamm, 3xv., STU 14-16 cm oder v. Heister 200-250 cm Zwetschgensorten z.B.: BUhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Anna Spéth StraRenverkehrsflachen 1388,26
S o o sonstigen Bepflanzungen (Priva — . : . .
= > & Booood 9 .p . g _ ) Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach: 10° bis 35° . ) Walnusssorten z.B.:Geisenheimer Walnuss, Moselaner Walnuss, Rote Donaunuss Verkehrsflachen besonderer Zweck 502,51
91,1 Pflanzung einer 4 reihigen freiwachsenden Hecke aus Baumen Il. Ordnung (10%) Die Firstrichtung hat entsprechen der planlichen Vorgaben zur verlaufen B&ume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm oder v. Heister 150-200 cm Strafenbegrenzungslinie 2526,15
It bereich o i i i U e : Obstbdume: Hochstamm, mind.2xv., STU 10-12 cm . . . . . . . . L --
S5 7.9 : LT ;S%ggﬁgﬁ;eerzn (70%). Es Ist mindestens 50 7 der gekennzeichneten Grundstiicksfiache 4. A2 Auf der SUdseite des Baugebietes ist entlang des biotopkartierten Waldes eine Waldrandzone mit Extensivgrinland Verkehrsflachen besonderer Zweck 66,43
60/2 . Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter IV. Textliche Festsetzungen zur Grinordnung, Pul’rdq.ch, Versetzte Ppl’rdocher: 5° bis 17° ' In Gehdlzhecken: und Saum anzulegen. Am Waldrand ist ein 5 m breiter Saum nur 1 mal jGhrlich bei trockener Witterung nach dem 01.08. Summe 4483,35
/ 15 Punkt 5. Der Hohenversatz zwischen den Pultdachfirsten darf max. 1,50 m betfragen. B&ume: v. Heister, 100-150 cm zu mdhen, zu heuen und das Heu abzufahren. Der restliche Wiesenstreifen am Rand des Baugebietes ist 2 mal jéhrlich bei
ﬁ — | = o Die Firstrichtung bei Pultddchern ist grundsatzlich parallel zum Hang laufend. straucher: v. Str. mirjd. 3.5 Triebe,. 60 - 100 cm . . frockener Witterung nach dem 15.06. zu méhen, zu heuen und das Heu abzufahren,
| Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne Flachdach: 0 bis 5° Pflanzabstéinde: zwischen den Reihen 1,0 m und in den Reihen 1,5 m Straftenbegleitgrin 1083,98
| \ o F 0 des Naturschutzrechts Eine Bodenversiegelung mit Folien und/oder Schotter ('Schottergarten") ist unzuléssig. VII. HINWEISE DURCH TEXT Griinflachen 55,06
) A | : \ 26 Dachdeckung: 1. Private Verkehrsfldchen Summe 1139,04
' Hosiqy < ; ; ; _ - 5 A Die Zufahrten zu Garagen oder privaten Stellplatzen Gber StraBenbegleitgrinfldchen sind auf Kosten des
WA1 31011 o . Zuldssig sind kleinformatige Deckungen in Rot-, Braun- und Grauténen. 2. Grenzabstdnde k Y A 4 > 4 :
1, 0 RZ0/3 ‘ Pflanzung Baum I. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den fextlichen Flachdd&cher sind bekiest oder begrint auszufUhren. FUr Hauptgebdude werden Metalleindeckungen Die Grenzabstéande zu Grundsticken gem. Art. 47 AGBGB und Art. 48 AGBGB von 2,0 m bei Gehdlze Uber 2 m Hohe, jeweiligen GrundstUckseigentimers herzustellen. Die Zufahrten stehen bis zum durchgehenden Fahrbahnrand T ——vI— 547945
63] o2 Festsetzungen; eine lagemdaBige Standortverschiebung um bis zu 5 mist erlaubt ausgeschlossen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachfléche zu integrieren. 0,5 m bei Gehdlze bis 2,0 m und 4,0 m bei Baumpflanzungen sind einzuhalten. def for d.le ErSChllt?BUhg bgshmmfen offentlichen StraBe kompleﬁ in U.nterhoITsIosf qer Anlieger. Die Unterhalts- Flach 9 9 Erhal 54423
3 GRZ,0,40 | 'r’ Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshdhe Uber 0,80 m freizuhalten. (Aufasten der StraBenbdume auf pflicht gilt auch fr die Teilbereiche der Zufahrten, welche auf dffentlichen Grund liegen. o achenumgrenzung zur Erhaltung 58280
; | W9 \l Firstrichtung: eine lichte Hhe von 4,50 m Uber StraBenoberkante) Die Zufahrten zu den Grundsticken mUssen im Bereich des durchgehenden Fahrbahnrandes der fir die . Flachenumgrenzung zum Anpflanzen ’
" GRZ I 5 | 2 ‘ Erhaltung: B&ume Der First ist parallel zur Geb&udeldingsachse anzuordnen. ErschlieBung bestimmten &ffentlichen und bereits vorhandenen StraBe mit einer Randeinfassung (z. B. Bordstein Flachenumgrenzung zur Erhaltung 1611,28
f 1 2310048 50 ' . B6) auf 3 cm abgesenkt hergestellt werden. Das Abschlagen der Kanten ist nicht zul@ssig. Die Kosten sind von Summe 921776
| : d 3. Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens : : - : ’
10 Dachgauben, Quergiebel: Dér anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3) den Anliegern zu fragen. Die Kosten fUr das eventuell erforderlich werdende Versetzen von StraBenbe- % Somstiae Pl "
I > ¢ Zp.40 . \ poecen Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Dachgauben sind auf D&chern mit mind. 27° Dachneigung zuldssig. Sie dirfen eine AuBenbreite von bis zu Bei einer Lagerung von Oberboden tiber sine Vegetationsperiode hinaus ist eine Zwischenbegronung mit leuchtungseinrichtungen sind von den jeweils betroffenen Anliegern zu tragen. el el e
_ i . -5 25,92 m* . . Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern 1,50 m haben und mUssen zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen. Zu anderen Gauben Leguminose%w vorzgunehmen. 9 < ° . . . F'?Chenumgremung von Nebenanlagen 67.41
& .l > 12 e Seceed . . T muss ein Abstand von 2,50 m eingehalten werden. Die Oberkante von Gauben muss mindestens 0,50 m 2. Hinweise zur Grinordnung Fidechenumgrenzung von Nebenanlagen 142529
o | 1 \ > © / = G1 Die vorhandene Gelandemulde auf der Nordseite ist einschiieBlich der unterhalb des Dachfirstes liegen. Es sind je Dachfléiche 2 Gauben zuldssig. Pflanzenbehandlungsmittel: Fldchenumgrenzung von Nebenanlagen 506,80
A | 3 5 0 000 7 g alten Walnussbdume und der biotopkartierten Baumhecke zu erhalten. Pflanzung 4. Festsetzungen innerhalb der Baugrundstiicke Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den festgesetzten Fi&chenumgrenzung von Nebenanlagen 80,82
| 0 |> ; | g2 s siner Baumreihe mit Streuobstbéumen im Abstand von 10— 12 m. Extensive Pllege Baukdrper: Pro 250 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundsticksfidche sind zur Durchgrinung des Baugebietes Ve“g?fc;‘ﬂ?n:fldgh?n zum BSChUZ deTs Grur;]dvliotssers sowie von Ttieren und Pfloryéen und im Hinblick auf eine Flachenumgrenzung von Nebenanlagen 95,08
o © 3 H ] der Grinfléche als M&hwiese mit Heugewinnung. Das Verhdltnis von Hausldnge zur Hausbreite muss mindestens 1,25:1,00 sein. mindestens ein Laubbaum der Wuchskiasse Il oder ein Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen. moglehst standorigemabe und hatumane Arienzusammensetzung zu vermeiaen. Fldchenumgrenzung von Nebenanlagen 239,68
2 | ‘]3 S1e J4ams 2 (/ Nadelgehdlze dirfen ersatzweise nicht verwendet werden! Pflege: Fléchenumgrenzung von Nebenanlagen 16074
1| 79 ] \ Seso /// == / . . 3. Bauweise, Baugrenzen Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu Fldchenumgrenzung von Nebenanlagen 787:30
11 l i 2 S0 4 Z = " @ Landschaftsschutzgebiet: "Bayerischer Wald'" Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. 57U verwendende Gehdlze erhalten. Fldchenumgrenzung von Nebenanlagen 690,77
1 ul ;6456 o = / Es sind im WA 1 und WA2 Einzel- und Doppelhduser zuldssig. . Fléeh Neb | 261'13
- 1 / ) ) . Im WA 3 sind Geschosswohnungsbauten fir Mehrfamiliengebdude zuldssig. A) B&ume 1.Ordnung B) Baume I.0rdnung Sicherstellung des Pflanzraumes: dchenumgrenzung von Nebenanlagen .
' H3 e o ] \ Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ’ GroBbdume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm Geholzflachen:Auftrag Oberboden 40 cm Summe 4315,02
0 3 7 || ‘ Natur u. Landschaft. Bei Einzelh&usern sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Malus domestica Wild-Apfel Kleinb&ume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm Rasenfléchen: Auffrag Oberboden 10 - 20 cm
< o S ¥ /) [ — Ausgleichsflache siehe textl. Festsetzungen VI Bei Doppelhdusern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zuldssig. Acer platanoides Spitz-Ahom Prunus avium Vogel-Kirsche . . Grenze des Geltungsbereichs 27.985,99
2 a (o, Doppelhduser dirfen einen Hohenversatz aufweisen. Fraxinus excelsior Esche Prunus padus Trauben-Kirsche Ok(;lo?'sf(:hes ?auepg Maalichkeit It diichen B ird auf die Versifentiich "Skologisch
75,35 2 4 6. Hauptwasserleitung Quercus robur Stiel-Eiche Sorbus aucuparia Eberesche Blérugn(')'r(rjneos IE?UnNUD E;TSI%EHU?'Z?%;Z\:’VV]Z%?U” Ichen Bauens wird aut die verofientlichung “Okologisches
( Die maximale Anzahl der Wohneinheiten im WA 3 ist der Planzeichnung zu entnehmen. Salix alba Silber-Weide - ) :
fidhetioge o, y §5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB 9 Tiia cordata Winfer-Linde ég?riigsmbpeefjl[}es :Eliﬁtf&ogg Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den Gebduden ist zu beachten!
64,00 \ A P Zur Bewdsserung der Freianlagen wird das Heranziehen des gesammelten Oberfléchenwassers aus
6 \ VAN —o—0——0— Hauptversorgungsleitung, Wasser —o0—0——90— unferirdisch, geplant Hauptkandle Untergeordnefe Hausanbauten, ) y den zu errichtenden Zisternen empfohlen.
ol 00 > VA0 ", 2 20 veregen wie Wintergdrten, Pergolen, Freisitziberdachungen, Balkone etc. sind bis zu einer Tiefe von 4,0 m und C) Obstbdume bzw. Nussbdume o _
> H U A EE= einer Lange von max. 2/3 der dazugehdrigen Wandiénge auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig. 3. Hinweise zum Gesundsheifswesen ) ) ) ) ) L
: &S ° = —o—e—o—o— Hauptversorgungsleitung, Wasser (geplante Lage in Abstimmung mit Zweckverband) FUr untergeordnete Anbauten und Bauteile, sowie fir Zwischenbauten sind flachgeneigte Décher zul&ssig. Juglans regia (in Sorten) WalnuB Bei der Zulassung von Brauchwassemutzungsanlagen im Gebdéude sind zumindest die Vorgaben der jeweils
ﬁ“ A 4 5 S Eschen fir v | Obstbdaume (traditionelle und krankheitresistente Sorten) gul’rlgen Tnnkwosser\{erordnung sowie der DIN EN ]717 ur)d DIN 806 einzuhalten. Brouc'hwossemu’r;ungsonlogen DGCkb'Oﬂ' Nr. '| 3 Zum
: ] \40 -riachen furversorgungsaniagen AuBerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete (§ 14 BauNVO) und verfahrensfreie gem. Art. 57 BayBO sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der - . . N
1 % / §5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB Nebenon|ogen einmo”g Zuk'jssig. Ausgenommen Ggrogen und quporTS. D) Strucher Anlogen nach qem Stand der Technik und der Wirksamkeit der nofwendlgen SICherUhgsemrIChTungen ist Bebo U U ngspld n mlT InTegrlerTer GrU nord nU ng
2 AN QE dem Gesundheitsamt vorzulegen. ”We erﬂ”
\ N 4o 5 RS ] D Flektzat 4. Garagen und Nebenanlagen ggm S‘S"neg']'zlggo HH(‘]’?‘Q'egel 4A' \;Vimerdiem ierten L i lich f hi i it Sch | im Bereich 2 Gemeinde Hunderdorf
Sei\! o ‘] 8. Fldchen fur Wasserwirtschaft Garagen und Carports sind nur innerhalb der FiGdche fur Garagen und Carports zuldssig. Cornus mas Kornelkirsche dU gzrufni <T:!er ex%oznlernen odge Whlréj vo\r/svgrfg |cd' doTrou m}gevreseg, dass mit Schneeablagerungen im Bereic ' .
°o% gE2 & ' . i J i i &ssi Euonymus europaeus * PfaffenhiUtchen er cutanrien und cugange durch den Winferdienst gerechnet werden muss. . Landkreis Straubing-Bogen M 1:1000
o dAbs== Nebengebd&ude sind darUberhinaus auch innerhalb der Baugrenzen zul&ssig. Yy p
B4 % == o §5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB infamilienn b Ihaushélfte sind 2 Stellolat h . foried it Wohneinheit Lonicera xylosteum Heckenkirsche FUr Schéden oder Nachteile, die dem Grundstick oder den darauf vorhandenen Anlagen aus der DurchfUhrung Reqierunasbezirk Niederbavern
¥ 5 aEE=5 a Je Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushdaiffe sin elplalze nachzuweisen, Tur jede wertere iohneinhel Liqust | Liqust des StraBenwinterdienstes erwachsen, stehen dem Eigentimer keine Ersatzanspriche durch die Gemeinde zu. gierung Y
\\ - FER 4 lache for R Jekhalteeinricht - wie Einliegerwohnung - jeweils ein weiterer Stellplatz. igusirum vulgare iguster
I\ SERNE o FiGche fur Regenrbckhalteeinrichfungen Garagen, Carports und Nebengebdude sind mit einem Sattel-, Pult- oder Flachdach auszufUhren. Prunus spinosa Schiehe 5. Hinweise zum Brandschutz:
\ \ S Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baufenster bzw. Zone fUr Nebenanlagen zuldssig. RO§G canina Hunds-Rose - - VERFAHRENSVERMERKE
60/ U - N Stellplétze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Naturstein- Salix caprea Sal-Weide Léschwasserversorgung: Ll b Lo : . ‘
: : 4 S b Holund . . . . . Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.01.2020 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes beschlossen.
o 9. Sonstige Planzeichen 2w, Betonpfiaster]. Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen Ober sffenfliche Gronfiachen sind méglich. V?br?muucmusorg%lrss Goefnneir?r;r sehnocbal Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.02.2020 orfsiiblich bekannt gemacht
§9 Abs.7 BauGB Die Zufahrten zum Grundstiick sind plangemdB anzulegen, Ubersichtlich auszubauen und senkrecht in Viburnum lanfana Woliger Schneebal Tech(yschen Regeln des Deutschen V(_erems des Gog— und Wasserfaches e.V. (DVQW) ouszub_ouen. Gegebenfalls ist 2. Fihzeifice Offentichkeiisbetelioung
die fUr die ErschlieBung bestimmte &ffentliche StraBe einzufUhren. S.erBLoscdhwoijsirbtedTorf nhoch dher; ErmVr’rIur}?sl— und Richtwertverfahren des ehemlaigen Bayerischen Landesamtes Die frohzeifige Offentlichkeitsbeteiigung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung for den Vorentwurf des
« : Ur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. i i i i
.. . Grenze des rauml. Geltungsbereichs = In den privaten Grunfldchen ohne Pflanzauflagen und um das Gebdude sind ergénzend fur strauchartige und ] ) P Bebavungsplans in der Fassung vom 02.04.2020 hatin der Zeif vom 04.05.2020 bis 05.06.2020. staffgefunden.
Grenze des réduml. Geltungsbereichs des Beb lans DB 13 4.1 Wandhohe bodendeckende Beofl Zierstréuch | Sicherheitsabstand: 3. Frohseitioe Beteli der Behérd o sonsticen Tréaer &ffenticher Bel
o es bebauungsplans Jr o . . ogaengaeckende beprianzun lersrraucnern zugelassen. ' . Frohzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
o \u des Bebauungsplans DB 11 P max. zul@ssige Wandhohe fir Grenzgaragen/ Carports, sowie grenznahe Garagen /Carports P ° ° Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstéinde zwischen Gebduden und Freileitungen - soweit vorhnanden - nach Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des
~ 2 (Abstand bis zu 1,5 m) einschlieBlich deren Nebenrdume: VDE 0132 sind auch hinsichtlich daraus entstehender Gefahren bei Feuerwehreinséitzen unbedingt einzuhalten. Bebauungsplans in der Fassung vom 02.04.2020 hat in der Zeif vom 04.05.2020 bis 05.06.2020 staftgefunden.
. i & - 4. Beteiligung der Behdrden
WA 1: bergseits 3,00 m E) Zierstrucher - Empfohlene Arfen Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.11.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
= §1 ADs.4, §16 Abs.5 BAUNVO §9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB . - . . . 6. Hinweise zur Landwirtschaft: guemdB § 4%5. 2 BauGB iLerUdgr Zeit vclam 14.12.2823&5 22.01.2021 be\frveuiltig’r. ' Y Ig ° ' °
N o o WA 2: falsseits 3,50 m Amelanchier canadensis Felsenbime Die bei fachgerechter Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen verursachten 5. Offentiche Ausleaung
= m JH Abgrenzung unterschiedlicher r 7 ) ) Als Wandhdhe gilt das MaB von OK der angrenzenden ErschlieBungsstraBe bis zum Schnittpunkt E(i’?ffﬁon?rig?rﬂgglo ggllzlul?(;ekr(]:s:ec‘#Ch Emissionen in Form von Staub, Gerlchen etc. sind von den Anwohnern zu dulden. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.11.2020 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
63 Nutzung | | Umgrenzung von Fiéchen for der talseitigen bzw. bergseitigen AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe. Philgdel hus i, Serten Pfeifegrgms’rrouch 14.12.2020 bis 22.01.2021 &ffentlich ausgelegt.
¢ L———J Garagen und Carports Als StraBenbezugspunkt ist die Mitte der Zufahrt anzusetzen. X P ) . - 6. emeute Beteiligung der Behérden
Syringa vulg. (auch veredelt) Flieder Z. .BOdendenkmo.ler'. . . . . . Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.02.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
o SR 436 WA 3: im Mittel 3.50 m Ribes alpinum Zier-Johannisbeere Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmdaler stoBt. gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.03.202T bis 02.04.2021 beteiltigt.
§9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6, §9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB ' ' Park- u. Strauchrosen i. Sorten " .
.. . .. . . ; . .. . . . . . . . ffentlich |
e 436 Als Wandhohe gilt das MaB von OK Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Viburnum i. Sorten Schneeball Bodendenkmdiler sind gem. Art. 8 Abs. 1 & 2 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Fur Bodeneingriffe éeirgr’iﬂisrfodgsnéécbguﬁﬁsgse;gﬂ?in der Fassung vorm 04.02.2021 wurde mit der Begrindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
422/1 IS Flach . Woh freizuhalten si AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. OK Atftika. Spiraea i. Sorten Spierstrauch im Bereich der Bodendenkmdler ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG bei der 18.03.2021 bis 02.04.2021 Sffentlich ausgelegt.
7 N achen, die von Wo nb.ebouun.g reizuhalten sind ) Lonicera i. Sorten Heckenkirsche Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Bei im Zuge von Bauarbeiten zu tage fretenden Funden sind 8. Sabunceboschis:
o 50 m Abstand zur landwirtschaftlichen Hofstelle (Stallgebdude) max. zul&ssige Wandhdhe fUr sonstige Nebenanlagen: Euonymus i. Sorten PfaffenhUtchen die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Denkmalschutzbehorde ist umgehend zu verstandigen. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.09.2021 den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BAuGB in der Fassung vom
. Potentilla i. Sorten Funffingerstrauch 16.09.2021 als Satzung beschlossen.
WA 1/ 2/ 3: im Mittel 3,00 m .
Buxus sempervirens Buchs 8. schmufzwosserbeseiﬂqunq: S eeneneniens
hoy §9 Abs.2 und 6 BauGB Als Wandhéhe gilt von UK Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut . o o . , , " Unterhalb der Ruckstauebene anfallendes Schmutzwasser ist zwingend Uber die RUckstauebene zu heben, HUNCBITOM, v Max Hocherl, Erster Birgermeister
AS 431 ) an der Traufe nach der "offiziellen Liste giftiger Pflanzenarten” - Bundesanzeiger vom 05.05.2000, Seite 8517 als giftige Pflanze bevor es in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal abgeleitet wird.
/\)\ 255711 Uk Gebdude Hohenlage bei Festsetzungen Bezugspunkt Bei WA 1/2: angrenzende ErschlieBungsstraBe bei Grundsticksmitte einzustufen (siehe Anlage 1), welche am Kinderspielplatz nicht zu verwenden sind. 7. Ausgefertigt
10 xy m U. NN . ’ -
5 D w Bezugspunkt bei WA 3:  OK Hohenbezugspunkt 9. Kanalhausanschlisse (Regenwasser und Schmutzwasser): Honderdort e
\Z\ Verlauf der Firstrichtung bei Sattel- bzw. Walmdach 6. Unzuldssige Pflanzenarten Sofern aufgrund spé&terer Grundsticksteilungen oder aus anderweitigen Grinden zusétzliche Kanalhaus- ? s X ' vrgermel
. . - e Heci A 0] ; ; . Jehsi + bi 4l - & hlusse erforderlich werden, sind diese in einem separaten Verfahren bei der Gemeinde zu beantragen. 8. Inkraftireten
7 Eine Abweichung zur besseren Anpassung an den Hangverlauf ist zuldssig. max. zuldssige Wandhoéhe fir zweigeschossige Garagen/Carports: Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Laub- und Nadelfarbung ansc \ ) 4 ) CPU ST T Pe S Der Sat beschl dern Beb | 46 aM 4B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BAUGB orfsiblich bekannt ht.
. £0R79 g wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie dlle Trauer- oder Héngeformen (in allen Arten und Im Falle einer Genehmigung liegt die Unferhaltslast fir diese zusdtzichen Hausanschilsse volistandig bei den Do Bobauamaspion mit BEGronAURg wird selt osom 18 73 46 Tbiichem Dlenststonden in dor Gemende 7o jodermanns Erdcnt
Regelguerschnitte: | Regel rschnitt 1 | Regel rschnitt 2 WA/ 2 unzuldssig Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden. jeweiligen Anliegern. Dies gilt auch fUr die 6ffentlichen oder im Eigentum Dritter stehender Grundsticke. For bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die _
. egelquersc €gelquersc Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN WA 3: talsseits 6,50 m nicht im Eigentum des jeweils betroffenen Anliegers stehende Grundsticksbereiche empfiehlt sich der Eintrag Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..
8,50 Als Wandhohe gilt das MaB von OK Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der 7. Wiesenflachen einer entsprechenden Grunddienstoarkei.
Straienraum < ®\ geplante Parzellengrenzen mit Parzellennummerierung AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. OK Attika. Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krduter- und Staudenanteil vorzunehmen. HUNGETTIONY, .o Max Hécher, Erster Birgermeister
N\ N 10. Kabelanschlisse (Strom und Telekommunikationsinfrastrukur):
8L v d Ent leit Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fUr KabelhausanschlUsse nur marktUbliche EinfUhrungssysteme, welche
050 425 1.50 bs hi / 4.2 Dach Ijie(?gegsefg;/gsneTzfeer_nUF;Ion;ﬂ%ocrﬁ;g%isnill 82%?/ner und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ois mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Profnachweise sind vorzulegen. Fur den
' e w— : : : vorgeschlagene : . . i X ) ) 2 ’ ’ 4 ’ AN rechtzeitigen Ausbau des Stromversorgungsnetzes bzw. der Telekommunikationsinfrastruktur ist es notwendi
Banfett Fahrbah Mehrzweckstreifen | | Bdnkett Amﬂ|ch kOrhen‘e Biotope <> . Dochform/-ne|qunq_ SQH‘el-/WQh‘ndQCh_ '|00 - 350 g g g g'
~ (aus BayernAtias) P - bestehende Gebdude Pultdach: 5° bis 17° g.US(.erCk.:!Ch fri\'éur.g”sn’ umhd:je Pflonfzung Uhnd Sen L‘?”gfflf's.“ge’? IfjrthT dﬁr ﬁeplonten Gehdlze zu gewahrleisten. dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor B 0 LLWE I N
3 425 1.50 bs H Flochdoéh' 0° bis 5° 1€ jewelligen Abstande nach den enisprechenden kichtiinien sind einzuhaten. Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH bzw. der Deutschen Telekom Technik GmbH mitgeteilt wird. gesells ft v
bk i Fahrbahn Mehrzweckstreifen | | Bgnkett % .
E N N Obarboden XXXXX Fi&chen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen/ Dachdeckung: . ) ) V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT 11. Hinweise zur Wasserwirtschaft: Stadtplatz 9 | 94209 Regen | Tel. 099 219717 06 - 0 | bollwein-architekten.de ARC H ITE KTE N
g 3 5 ) X >>§ Naturgewalten erforderlich sind IZ:rJIo;mdg'sw;}d klg|gf%rrr;gtl?e(§)ec:bkunge? n ge?‘ghckteanﬂtefn IF(?T_clj Brokun— und ?ro.ufdon?n. Die Abwasserbeseitigung des Wohngebietes erfolgt folgendermaBen: Bei Geldndeanschnitten muss mif Hang- und Schichtwasseraustritte sowie mit wild abflieBendem Oberfldchen-
£ otsom £ ) . o an - 25%% E L ><><><><><>< =30 m Baumfallzone ,OC OC, ersindbekiest oderbegrunt auszutunren. .el © O, ?',r_] ec unggn ISt minaestens . . wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche
& oversoden 2 £ — Y Aol die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang*) . Oberficichenwasser aus Bauparzellen . ) . ) . Ablauf wild abflieBenden Wassers darf. gem. § 37 WHG nicht nachteilig for anliegende Grundsticke verdndert - )
S o004, d ] F W T - @ﬁ 5— nach DIN EN SO 12944-5 einzuhalten. Das auf dem Grundstiick anfallende Oberfléchenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsfidchen abflieBen. werden. Geltungsbereich: Ca.27.986m
— L2850 % :‘fﬁf gI . H&henlinien Urgelénde CDB /@ bestehende Gehdlze 5 Geldnde Es muss auf dem jeweiligen Baugrundstick versickert bzw. in die auf jedem Grundstick zu errichtende Folaende Grondsdt Ite bel der Nied H beseti o htet g
o Aushubuinkel 8 2. ZEUNde Regenrickhalteeinrichtung mit Drosselabfluss in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. olgende Grundsaize sollie bel der Niederschlagswasserbesertigung beachier werden: ke :
4 " Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hdhe von 1,50 m und in einem Abstand von bis zu 1,0 m 5 g“ff Hichen Nied k?l olsituna darf | dg ich sine M © 0.3 l/sek - Fldchenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken. Unvermeidbare Betroffene Grundsticke: 61, 62, 284 TF, 287, 295 und 295/4 der Gemarkung Steinburg
21 E‘"kvm.‘.:':hﬁsﬁ;"'l" Mehrameskstofonaubas bis zur Grundsticksgrenze zuldssig. Das Gelénde darf zur baulichen Nutzung durch Gebéude (z. B. eroten 2'C en Niederschiagswasserableliung dartlediglich eine vienge von max. L, /sek. Befestigungen sind méglichst wasserdurchldssig auszubilden.
o ’ Toom  Betorptestr 164 Flurgrenze/-nummer - 4 schnitfiinie Schema- Doppelhaus, Garage, Nebengebdude) bis zur Grenze verdndert werden. pro 100 m* GrundstUcksflache zugleitet werden. - Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter soliten Dachoberflédchen aus
Fitermatrial Kies bz, Splt Fahrbahnaufbau toem  Sehonereschiht schnitt StUtzwdnde sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. FUr die BehdltergroBe gilt: Kupfer, Blei Zink oder Titanzink vermieden werden.
e i ehrzweckstreifenaufbau . 4lam  Frosischutzsohicht Zwischen den Grenzen zweier Doppelhaushdlften dirfen unter Einhaltung der maximal zul@ssigen Abgrabun : 3 “ : 2 “ “
stinfrees bindiges Material Mehrzweckstreifenaufb om  Asphaltbetondeckscricht pp . g g g g mind. 0,4 m? Fassungsvermdgen je 100 m2 Grundsticksfléiche. : « " ;
- oo gt fﬁﬁﬂ giEEZEE?EJSEATEﬁfE o Toom  Gesamtautoas und Aufschittung auch héhere Stutzmauern errichtet werden. ! unosy gen| Unesty Zum Schutz gegen Sturzfluten sollte die FuBbodenhohe EG Wohnhaus, Garage/Nebengebdude mindestens Entwurfsverfasser: P 02.04.2020
. o oo Setmven Sie sind mittels Rank- und Kletterpflanzen gem. der Pflanziiste zu begrinen. 2. Schmutzwasserentsorgung +0.15m hoher dls die umliegenden Geldndeoberflache liegen, jedoch max. +0,30 m hoher als die Sffent- Enwur: 26112020
don pepatbondeciact 011 o fem | Frostchizschien Tom  Gesamiautoau Eine BegrUnung von Stitzwénden und Mauem ist nicht erforderlich, sofern sie aus Naturstein hergestellt Das anfallende Schmutzwasser ist in den dffentlichen Schutzwasserkanal einzuleiten. liche Verkehrsfidche (gemessen in der Mifte der an der Verkehrsfldche liegenden GrundstcksfiGehe). e e aon o
i5em ?iQﬁ?ﬁ&éﬂiﬁlﬂ' 70om  Gesamiaufbau oder verblendet sind. FUr Kellerabgdnge und Lichtschdchte wird selbiges empfohlen. Safzung: 14092021
T o Die Bdschungen sind mit einem max. B&schungswinkel von 30° auszufUhren. Béschungswdnde bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m sind in einem Abstand von 1,0 m zur Grundstucksgrenze zul&ssig.
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Deckblatt Nr. 13 zum
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
"Wegern"

Gemeinde Hunderdorf
Landkreis Straubing-Bogen M 1:1000
Regierungsbezirk Niederbayern

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.01.2020 gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.02.2020 ortsUblich bekannt gemacht

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqun
Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 02.04.2020 hat in der Zeit vom 04.05.2020 bis 05.06.2020. stattgefunden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange
Die fr0hzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 02.04.2020 hat in der Zeit vom 04.05.2020 bis 05.06.2020 stattgefunden.

4. Beteiligung der Behérden
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.11.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2020 bis 22.01.2021 beteiltigt.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.11.2020 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.12.2020 bis 22.01.2021 offentlich ausgelegt.

6. erneute Beteiligung der Behérden
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.02.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.03.2021 bis 02.04.2021 beteiltigt.

7. erneute Offentliche Auslequng
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.02.2021 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.03.2021 bis 02.04.2021 &ffentlich ausgelegt.

8. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.09.2021 den Bebauungsplan
16.09.2021 als Satzung beschlossen.

Hunderdorf,1....75...599.......20.2."

7. Ausgefertigt

17, Sep. 2021 7 AN ——

Hunderdorf, .....ovccevvvenrreiiieiniens ax Hocherl, Erster BUrgermeister

8. Inkraftireten ;’. iPiAn

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .........c.....ce.. gemdaB § 10 Abs. 2’BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in déf Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 Bau e in der Bekanntmachurig hingewiesen..

oncercor, 1. 4. k£, 2021 = 5 h, ZRGKeChen Enier Biigemmeisier

BOLLWEIN
Stadtplatz 9 | 94209 Regen | Tel. 0992 21 97 17 06 - 0 | bollwein-architekten.de ARC H lTE KT E N

Geltungsbereich: ca. 27.986 m?

Betroffene Grundsticke: 61, 62, 284 TF, 287, 295 und 295/4 der Gemarkung Steinburg

Entwurfsverfasser: Vorentwurf: 02.04.2020
Entwurf: 26.11.2020
Erneuter Entwurf: 04.02.2021
Satzung: 16.09.2021




