|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO.

Das nachfolgend genannte Nutzungsmal} bezieht sich immer auf das maximal zulassige
Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

2.1

o

04 | 0,8
(0] \rInV:foSOm

ab OK Erschiiefungsstraie

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

3.1

4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

WA = Allgemeines Wohngebiet
(sh. Il. Textl. Festsetzungen Nr. 1.1)
WH = max. 7,60 m Wandhohe

ab OK ErschlielBungstralte
(sh. Il. Textl. Festsetzungen Nr. 1.3)

04 = maximal zulassige GRZ

0,8 = maximal zulassige GFZ

o} = offene Bauweise

+D = 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss zulassig
Baugrenze

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach § 57 BayBO
sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig

|l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO.
1.2 o offene Bauweise

1.3 Wandhéhe WH

14 Abstandsflachen:

entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO

Die zulassige mittlere Wandhohe (gemessen
ab OK angrenzende ErschlieBungsstralie im
mittleren Grundstiickszufahrtsbereich bis OK
Dachhaut an der AuRenkante des Gebaudes)
darf das festgesetzte Mal} (WH) nicht
Uberschreiten.

Abstandsflachen nach BayBO

OK ErschlieBungsstrafie:

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1 Dachformen / Dachneigungen:  Satteldach Dachneigung: 18-25°

2.2 Dachdeckung:

Kleinformatige Dachpfannen oder Dachsteine,
Farbe rot/braun/grau/schwarz;

ausschlieflich beschichtete Blecheindeckung,
Farbe rot/braun/grau;

Kupfer, Blei, Titanzink oder Zink ausgeschlossen.
Sonnenkollektoren sind moglichst eng an das
Dach anliegend zu montieren und sollen die
Waagrechte betonen. Aufgestanderte Anlagen
auf dem Dach sind unzulassig.

2.3 Dachgauben: Dachgauben sind zulassig bis zu einer
Ansichtsflache von 5 m?
24 Fassadengestaltung: Zulassig sind Putzflachen und

Holzverkleidungen.

3.0 EINFRIEDUNG

3.1 Stralenseitig:

Vertikaler Holzlattenzaun mit durchlaufender

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0

UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

2.0

(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Die privaten Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Erstellung der Erschliellungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Pflanzqualitdten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitat muss den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Grunflachen, wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Baume und Straucher
festgesetzt. Ansonsten kénnen im privaten Bereich alle Ziergehoélze verwendet werden,
aul3er die in Punkt 4.0 genannten beschriebenen Arten.

Fur freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten:
Baume |. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., STU 14-16
Hochstamm, 3xv. STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150 - 200 cm
Obstbaume: Hochstamm mind. 2xv.
Bei Hecken: Baume: v. Heister, 100-150 cm
Straucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

Baume Il. u. lll. Ordnung:

FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

3.0

(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des
Baugebietes mindestens ein Laubbaum Il./1ll. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen.

ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

V. HINWEISE

1.0 DENKMALSCHUTZ

1.1

1.2

Bodendenkmaler

Im Baugebiet gibt es keine konkreten Hinweise auf mégliche Bodendenkmaler.
Unabhangig davon ist es nicht auszuschlieen, dass sich im Geltungsbereich
des Deckblattes Nr. 6 zum Bebauungs- und Grinordnungsplans

"Hochfeld-Siud" oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte
Bodendenkmaler in der Erde befinden.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG zu beantragen, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutz-
behérde zu beantragen ist.

Im Falle des Zutagekommens von archdologischen Befunden sind die Befunde
tachimetrisch, von einer archaol. Fachfirma, aufzumessen und zu
dokumentieren. Die Kosten hierfir tragt der Antragsteller.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind.

Vor Beginn der Erdarbeiten bzw. der Bodeneingriffe muss eine Abstimmung mit
der Unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises (Hr. Dr. Husty) bzw. dem
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege stattfinden und der Genehmigungspflicht
nach Art. 7 DSchG nachgekommen werden.

Baudenkmaler:

Die vorhandenen Einzeldenkmaler (Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus und der
Friedhof) in Hunderdorf befinden sich nordwestlich ca. 500 m vom
Planungsgebiet entfernt.

Ein direkter Blickbezug zwischen dem Planungsgebiet und den Baudenkmalern

6.4 Pflanz- und Saatgut

Fir Pflanzungen wird die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut
empfohlen.

7.0 OKOLOGISCHE ASPEKTE

Es wird zur Schonung von wertvollen Primarresourcen dringend empfohlen,
bereits im Rahmen der Gebdudeplanung auf die Verwendung
umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem Baustoffrecycling)
und die Versorgung mit Warme und Warmwasser mittels regenerativer
Energietrager zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des
Klimaschutzes - die Energieversorgung primar mittels Solarenergie und
nachwachsender Energietragern schadstoffarm sichergestellt werden.

Den Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezliglich entsprechender
Informationsangebote zu bedienen.

Falls in ausreichenden Stlickzahlen vorhanden, sollte fur 6ffentliche Pflanzungen
weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden
abstammende Gehdlze) Verwendung finden.

Auf den Einsatz von Mineraldlngern, Herbizieden und Pestiziden sollte
verzichtet werden. Der Einsatz von Streusalz soll unterbleiben.

Als Material fir den Unterbau von Stralen und Wegen sowie fir
Grundstickszufahrten, Parkplatze etc. soll moéglichst anstatt Kies oder Schotter
aufbereitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung
verwendet werden. Gemaf dem Schreiben der Regierung von Niederbayern
vom 07.10.1993 (Akt.Z. 230-1414-39) ist in die Ausschreibung der Einsatz von
umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit
technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen kommen.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflachenwasser auf dem Grundstiick
mittels ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und fir
die Freiflachenbewasserung bzw. Toilettenspllung zu verwenden. Es muss
gewabhrleistet sein, dass kein Verbund mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.

41 Grenze des raumlichen Ge|tungsbereiches des Lattung oder Bretterung, in ruhigen’ braunen, 3.1 Baume |. Ordnung besteht niCht, so dass hier keine negativen AUSWirkungen zu erwarten sind. 8.0 BEH'NDERTENGERECHTER AUSBAU
. [ § 7 § | -
P Deckblattes zum Bebauungsplanes (§9, Abs. 7 naturbelassenen, hell lasierten oder weien Acer pseudoplantanus Berg-Ahom _ _ . L _
BauGB) (Innenkante) Farbtonen: l,:\cer. pIatanomie.s Spitz-Ahorn Die ErschlieRungsplanung ist mit dem o6rtlichen Behindertenbeauftragten
__________ . . vertikal betonte Metallzaune: raxinus excelsior Esche 2.0 ALTLASTEN abzusprechen.
4.2 gg"lr?arzgezrt:ng / Abgrenzung von Flachen flr Hanichelziune oder Hecken aus Quercus robur Stiel-Eiche Neubauten sollten, wenn mdglich, barrierefrei geplant werden.
: : ) . . : L N Tilia cordata Winter-Linde Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Bei Terrassen Uber 0.20m lber GOK freiwachsenden einheimischen Laubgehdlzen. . ) R
Url rrassen ud o , fu e Gesamthdhe nach BayBO Tilia platyphyllos Sommer-Linde . ) 9.0 STREUSALZ / ATZENDE STREUSTOFFE
(Urgelande) sind diese aufzustandern. Ulmus minor Feld-Ulme Sollten im Zuge von Baumalnahmen Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen _ . _
In den umgrenzenten Flachen sind keine, den 3.2 Gartenseitig: Wie Ziffer 3.1 oder Maschendrahtzaun. . zu Tage treten, sind die zustandigen Behérden unverziglich zu informieren. Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und
Abfluss t?.eelntrach.tlgend, dauerhaft gelagerte Gartenzaune im Abflusskorridor (siehe Pkt. 8.0) 3.2 Baume II. u. lll. Ordnung atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet
Gegenstande / Objekte (z.B. auch Brenn- missen durchldssig sein und in den unteren Malus domestica Wild-Apfel werden.
) ) holzstapel) zulassig. 20 cm zur GOK frei sein. Geschlossene Garten- Prunus avium Vogel-Kirsche 3.0 IMMISSIONSSCHUTZ
5.0 GRUNFLACHEN z&une sind in diesem Bereich nicht zugelassen. Prunus padus Trauben-Kirsche . . . . 10.0 WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE
Sorbus aucuparia Eberesche Die Kaufer/Eigentimer der Parzellen werden darauf hingewiesen, dass durch Bei Starkniederschlag ist mit sinem erhéhten und gefihrlichen
5 1 ‘ bestehende bzw. neu zu pflanzende Baume 4.0 GARAGEN / STELLPLATZE Acer campestre Feld-Ahorn die ort_:_lnungsgemaf&e _I_3eW|rtschaftung d_er angr_enzenden Iandww’_t_schaftllchen : g - g _
: : Carpinus betulus Hainbuche Nutzflachen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen entstehen kénnen. Diese Oberflachenabfluss zu rechnen. Im Uberlastfall des oberhalb liegenden
41 Je Wohneinheit sind 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen. Die Stellplatze dirfen je Obstbiume: alle standortgerechte und regionaltypische sind zu dulden. Regenriickhaltebeckens bzw. des Kanals erfolgt der Abfluss Gber den Tiefpunkt
59 Griinflachen Wohneinheit auch hintereinander angeordnet werden. —_— Arten und Sorten im Gelande. Das Becken hat mit 1.250 m?® ein ausreichendes Volumen, um
4.2 Garagen-, Carport- und Nebengebaude sollen in Dachform und Dachneigung Walnuss: als Samling groBere, aber nicht exireme Starkregenereignisse zu puffern.
. . dem Hauptgebaude angeglichen werden. Garagen, Carport- und Nebengebaude
5.3 T Strauch- und Gehdlzpflanzgruppen 2-reihig mit Pult- oder Flachdach sind zulassig.
5.0 GARAGENZUFAHRTEN 4.0 BAUGRUBENAUSHUB, MUTTERBODEN
6.0 HINWEISE: KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mindestens 5 m Tiefe auf dem Grundstiick 3.3 Straucher Der Baugrubenaushub ist moglichst auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Von Wasserwirtschaftsamtern wird empfohlen, bei erforderlichen
. i ) vorzusehen. Ist dies nicht méglich, ist dafiir Ersatz auf dem Baugrundstiick zu schaffen. Cornus sanguinea Hartriegel Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person
6.1 " Flursticksgrenze mit Grenzstein 9 J Corylus avellana Hasel Schutz des Mutterbodens: organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
6.2 1434 Flursticksnummer Stellplatze und Garagenzufahrten sind der Straenraumgestaltung anzupassen, diirfen Cornus mas Kornelkirsche Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt
zur Strafe hin nicht eingezaunt werden und sind mit wasserdurchlassigen Belagen Crataegus laevigata Zyvelgrlffllger V\{eﬂ&dorn anderer Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist gesondert von tieferen _Straub_lng-Bogen bzw. das zustandige Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
6.3 338,50 Hohenschichtlinien Bestandsgelénde auszubilden (bitumindse Befestigung nicht zuléssig). Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, informieren. i )
Private Stellplatze, die auf benachbarten Grundstiicken aneinandergrenzen, diirfen zum Euonymus europaeus Gewohnl_lches Pfaffenhitchen biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des
6.4 30.60 Nachbargrund hin nicht eingezaunt werden. Lonicera xylosteum Heckenkirsche Bodenverbesserung zu verwenden. Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung
. Bemallung Ligustrum vulgare Liguster Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach §1 entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit der Flachen zu erhalten. Das
6.5 6.0 AUFSCHUTTUNGEN Prunus spinosa Schlehe Bodenschutzgesetz gewahrleisten (Schiitthéhe maximal 2,0 m, Schutz vor anfallen_c_ie Niederschlagswasser"von D?ch- und unverschmutzter?_ Hofflachen
: Bestandsgebaude (Haupt- und Private Aufschiittunaen sind zul3ssia bis zu einer Hohe von 0.25 m iiber Rhamnus cathartica Kreuzdorn Vernassung etc.). sollte moglichst auf den Grundstiicken tiber Mulden oder Rasenflachen
Nebengebaude) Erschliersungsstra[&g (Lindfelder Wegg) ’ Rosa arvensis Feld-Rose In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdichtungen bljeitfléchig versickert wengn. Be.i Planung oder Bau von Anlagen zur
. i _ Entlang der nordwestlichen Grenze de.s Geltungsbereiches ist in einem Streifen von Rosa canina Hunds-Rose vermieden werden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und Niederschlagswasserbeseitigung ist ggf. das ATV- DVWK-Merkblatt M 153
6.6 ohne Kartenzeichen Ackerland, Grinland, Hofraum, freier Platz, einer Breite von 15 m keine Auffiillung zulassig Salix caprea Katzchen-Weide nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Bodenverdichtungen ,2Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* zu beachten.
ete. ' Sambucus nigra Schwarzer Holunder sind nach Abschluss der Bautétigkeit aufzulockern. o . . .
6.7 . . sriliche Erschii . ) ) Sambucus racemosa Traubenholunder Fir die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggf. vorher erforderliche
Lindfelder Weg Egﬁ:g:s'gejeicfﬁur']zgungss”age mit 7.0 FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN Viburnum lantana Wolliger Schneeball 5.0 ERNEUERBARE ENERGIEN Pufferung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
. . . e . . Viburnum opulus Gem. Schneeball Fir di ; 0 verordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Ur die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder - e -
6.8 J g P Erdwarmeressourcen zu nutzen, fiir die Unterstitzung von Strom Technischen Rggeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nlec_ler-
. bestehender Regenwasserkanal } Photovoltaikanlagen. Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter schlagﬂswasser |r1das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in
8.0 WASSERWIRTSCHAFT 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN Energieeffizienz nicht verwendet werden. Energieeffiziente Brennwertheizungen Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist ein
Die Beseifigung des Abwassers ist im Trennsystem zu regeln. (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) oder Holzpelletheizungen sind zu bevorzugen. wasserrechtliches Verfahren erforderlich.
6.9 vorgeschlagene Bebauung (Hauptgebaude mit Schmutzwasser Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger

Garage) mit vorgeschlagener Firstrichtung

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem gemeindlichen Mischwasserkanal
zugeflhrt.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern, wenn eine
Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben ist.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn.
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sowie auf die Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) wird
hingewiesen. Fir die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflachengewasser ist
ggf. rechtzeitig vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4
WHG).

Ist eine Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht gegeben, wird das Oberflachenwasser
aus den versiegelten Flachen (Bauparzellen) GUber Ruckhalteeinrichtung dem
gemeindlichen Regenwasserkanal zugefihrt.

Der o6ffentlichen Niederschlagswasserableitung darf lediglich eine Menge von max. 0,3 I/s
pro 100 m? Grundstuicksflache zugeleitet werden. Fir die BehaltergréRe gilt: mind. 0,4 m?
Fassungsvermdgen je 100 m? Grundsticksflache.

Die Grundstlicks- und Gebaudeentwasserung hat nach den anerkannten Regeln der
Technik zu erfolgen (Ruckstauebene beachten).

Der nordwestliche Korridor von 15m (Baugrenze bis Flurstiicks- / Geltungsbereichsgrenze
ist von Bebauung und Auffillung freizuhalten, dies betrifft insbesondere Gartenhdauschen
und quer zur FlieBrichtung dauerhaft gelagerte Gegenstande / Objekte (z.B. auch Brenn-
holzstapel) .

Die Gebaude sind hochwasserangepasst zu errichten, d.h. alle Gebaudedéffnungen sind
min. 1,0m Gber GOK (Urgelande) zu errichten.

5.0

Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden.

PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

6.0

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moéglichst standortgemafie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

7.0

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Post, Gas etc.) ausdrticklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Mit der Eingabeplanung fir die Baumalinahme ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte Aulienraumgestaltung und
Gelandemodellierung gemal den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Gebaude durchzufihren.

Neubauten sollten den Standards flir Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-,
Passiv-, Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhausern
entsprechen.

6.0 HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

6.1

6.2

6.3

Dach- und Fassadenbegriinungen:

Dach- und Fassadenbegriinungen sollten aus 6kologischen und gestalterischen
Grinden, wo immer moglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise -
vorgesehen werden.

Geneigte Dacher bis 15° kdnnen begrint werden. Begriinte Dacher kénnen bis
zu 50 % ihrer Flache als Grinflache im Baugenehmigungsverfahren gewertet
werden.

Sicherstellung des Pflanzraums:

GrolRbaume: Baumgrube: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgrube: 150 x 80 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm
Grenzabsténde:

Die Grenzabstande gemaf’ den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstticken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshohe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern tiber 2,0 m Wuchshohe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG fur
anliegende Grundstucke nicht nachteilig verandert werden.

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Bauobjekten untereinander
kénnen sich dort errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig
beeinflussen. Dies ist von den Bauherren bei der Planung ihrer
Heizungssysteme zu berticksichtigen und ggfs. durch Gutachter naher
untersuchen zu lassen.

11.0 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung des Baugebietes ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Bayernwerk AG in der ErschlieBungsstralle Lindfelder Weg gewahrleistet. Die
notwendigen Leitungstrassen werden unter offentlichen Strallen und Wegen verlegt.

Auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischen Ver- und
Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen, wird hingewiesen.
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BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372)

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e  Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 17a
Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335)

Alle zitierten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien kébnnen bei der
Verwaltungsgemeinschaft Hunderdorf, Sollacher Strafte 4, 94336 Hunderdorf nach
Terminvereinbarung zusammen mit den tbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen
werden.

Bebauungsplanunterlagen:

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt Nr. 6 "Hochfeld-Siid" in Hunderdorf
besteht aus dem Geheft mit Begrindung und Planteil Bebauungs- und Griinordnungsplan
M: 1/1000 mit integrierten planlichen und textlichen Festsetzungen und textlichen Hinweisen.

PLANUNTERLAGEN:
AMTLICHE DIGITALE FLURKARTE DES VERMESSUNGSAMTES. NACH ANGABE DES
VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET.

UNTERGRUND:
AUSSAGEN UND RUCKSCHLUSSE AUF DIE UNTERGRUNDVERHALTNISSE UND DIE

BODENBESCHAFFENHEIT KONNEN WEDER AUS DEN AMTLICHEN KARTEN NOCH AUS
ZEICHNUNG UND TEXT ENTNOMMEN WERDEN.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE
GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.

URHEBERRECHT:
FUR DIE PLANUNG BEHALTEN WIR UNS DAS RECHT VOR: OHNE MEINE VORHERIGE
ZUSTIMMUNG DARF DIE PLANUNG NICHT GEANDERT WERDEN.

HOHEN:
HOHENENTNAHME FUR INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE NUR BEDINGT GEEIGNET.

Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat der Gemeinde Hunderdorf hat am ......... 31.01.2019 ... beschlossen, die
Aufstellung des Deckblattes Nr. 6 zum Bebauungs- und Griinordnungsplans "Hochfeld-Sud"
durchzufiihren.

Gemeinde Hunderdorf

1. Bilirgermeister

Gemeinde Hunderdorf, den.............cconveceeeees

Der Entwurf zum Deckblatt Nr. 6 des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Hochfeld-Sud" i.d.F. vom
31.01.2019 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... 11.03.2019. ... bis

19:.04.2019 L offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom .........cccooieeiiiiii e durchgefihrt.

Gemeinde Hunderdorf

Gemeinde Hunderdorf, den...........ccccvimeeeeeneees

1. Blirgermeister

Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..............ccccccvvvvvvvnnnns das
Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom
........................... als Satzung beschlossen.

Gemeinde Hunderdorf

Gemeinde Hunderdorf, den............ccconvmeeeeeeees

1. Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 6 des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Hochfeld-Sid"
WUFdE @M oo gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Hochfeld-Sud" ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Hunderdorf

Gemeinde Hunderdorf, den..............ccvcceereeeeen

1. Blirgermeister

Bebauungs- und Grinordnungsplan

'Mochteld Sta"
Gemarkung Hunderdorf, Gemeinde Hunderdorf M: 1/ 1.000

199571

Deckblatt Nr. 6 zum Belbauungs- und Grinordnungsplan

'Mochteld Sta"
Gemarkung Hunderdorf, Gemeinde Hunderdorf M: 1/ 1.000

1397741

1397/38
1397/39 yd

O\
/? 1019/19
1543/14
1543/9 =~
Qo
&
1402 /1

140177

1405/9
D

1405

1397718 .
I

Sx
N1

N9

Unterlage:

2

DECKBLATT NR. 6 ZUM BEBAUUNGS- UND

GRUNORDNUNGSPLAN
M: 1/1.000

"HOCHFELD-SUD"

Aufstellung gem. § 13 a BauGB (Bebaungsplan der Innenenwicklung)

Gemarkung: Hunderdorf
Gemeinde: Hunderdorf
Landkreis: Straubing-Bogen

Regierungsbezirk: Niederbayern

Inkrafttreten

Das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Hochfeld-Sid" der Gemeinde Hunderdorf
wird mit dem Tage der Bekanntmachung, dasistam .......................... , gem.

§ 10 BauGB rechtsverbindlich. Die Auslegung wurde ortsublicham ............................
gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan "Hochfeld-Sid" im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Hunderdorf wahrend der
allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die fristgemafie Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch das Deckblatt Nr. 6 zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan "Hochfeld-Sid" und tber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und zum Flachennutzungsplan und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Deckblattes Nr. 6
zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Hochfeld-Std" schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

wer..... bekannt

Gemeinde Hunderdorf

Gemeinde Hunderdorf, den ............cccceeeee..

1. Burgermeister

ENTWURFSBEARBEITUNG
AM 31. Januar 2019
GEANDERT: 25. April 2019
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145 Beschreibung des Planungsgebietes

1.1

Planungsaniass und -ziel

In der Gemeinde Hunderdorf, nicht nur am Hauptort, ist eine anhaltende Nachfrage
an Bauland festzustellen. Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, wird die Be-
reitstellung geeigneter FlGchen for eine attraktive und wirtschaftliche Wohnsiedlungs-
entwicklung angesirebt. Die Funktion der Gemeinde Hunderdorf als Wohn- und Wiri-
schaftsstandort soll gestarkt werden. Siedlungsschwerpunkte gem. dem gultigen Fl&-
chennutzungsplan ist der Hauptort Hunderdorf.

Auf dem Planungsgebiet ausgewiesenen Parzellen sollen Mehfamilienh&user entste-
hen, da sich das Gebiet bereits in einem gewachsenem Siedlungsgebiet befindet
und die umliegenden H&user aus Ein- und Mehrfamilienh&usern bestehen.

Die Gemeinde Hunderdorf hat gem. § 1 Abs. 5 BauGB die stGdtebaulichen Anforde-
rungen und das Wohl der Allgemeinheit untereinander gerecht abzuwdgen. Die
SchlieBung der Bauliicke und damit die Nachverdichtung im Ortskern wird hierdurch
gestarkt.

Das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan wHochfeld-SUd" schlieBt
nordwestlich und norddstliich an bereits bestehende Wohnbebauung an. Im Osten
wird das Baugebiet durch die ErschlieBungsstraBe Lindfelder Weg begrenzt. Im Sig-
westen befindet sich eine offentliche Grindfiche mit Regenrickhaltbecken.

Die vorgesehene Bebauung stellt einen sinnvollen Lickenschluss dar. Diese Erweite-
rung ist auf Grund der topographischen Lage und der ErschlieBungswirkung der vor-
handenen Bedcrfseinrichfungen (StraBe, Wasser und Strom) eindeutig abgrenzbar.

Gerade die Ausweisung von Bauland in groBeren BaulUcken in Ortschaften mit an-
grenzender Bebauung ist eine sinnvolle st&dtebauliche Bodennutzung.
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Aufstellungsbeschluss und gewdhltes Verfahren gemdB § 13 a BauGB

Der Gemeinderat Hunerdorf hat in der Sitzung am 31. Januar 2019 die Aufstellung zum
Deckblatt Nr. é des Bebauungs- und Grinordnungsplans fir das Allgemeinde Wohn-
gebiet ,,Hochfeld-SUd" beschlossen.

Die Aufstellung des Deckblattes Nr. 6 zum Bebauungs- und Grinordnungsplanplan
wird gemd@B § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Hunderdorf liegt in der Region Donau-Wald (12) und ist als Kleinzent-
rum eingestuft. Der Nahbereich umfasst die Gemeinden Neukirchen und Windberg,
welche Mitgliedsgemeinden der VG Hunderdorf sind, sowie die Marktigemeinde Mit-
terfels und die Stadt Bogen.

Der Gemeindebereich Hunderdorf liegt am FuBe des Bayerischen Waldes in der dstli-
chen Ecke des Landkreises Straubing-Bogen. Der Ort liegt am Bogenbach in der Néhe
der Autobahn A3.

Die wichtigsten VerkehrsstraBen sind die StaatsstraBe ST 2139 von der Autobahn A3
kommend Richtung Neukirchen und die KreisstraBe SR 71 Richtung Bogen.

Regionalplan und Landesentwicklung:

Die Gemeinde Hunderdorf befindet sich im Regionalplan in der Region 12 — Donau-
Wald. Im Regionalplan ist die Gemeinde Hunderdorf als Kleinzentrum ausgewiesen
und dem Oberzentrum Straubing zugeordnet.

Der Regionalplan der Region 12 sieht folgende Ziele (Z) und Grundséize (G) vor:

e Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen ()
e raumlich ausgewogene Bevolkerungsentwicklung (G)
e Wandel in Wirtschaft und Gesellschaft aktiv zu begleiten (G)

Diese Zielvorgaben berUhren und begrinden die Planungsinteressen fUr die Ge-
meinde Hunderdorf fir den hier in Frage stehenden Raum die notwendigen Wohn-
baufidchen zu schaffen.

Eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des léndlichen Raums durch ein
maBvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsfléche fir ein Alige-
meines Wohngebiet fUr den ortlichen Bedarf ist hier gegeben. Das Planungsgebiet
entsteht in einer innerdrtlichen BaulUcke, welche eine Anbindung an benachbarte
Wohn- und Dorfgebiete als geeignete Siedlungseinheit (stadtebaulich, integrierte
Lage) aufweist. Eine Zersiedlung durch am Ortsrand gelegene Neubaufléchen kann
damit verhindert werden.

Eine ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieBungsplanung sowie Ver- und
Entsorgung kann gesichert werden.
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Flachennutzungs- und Landschafisplan:

Der FlIdchennutzungsplan und der Landschaftsplan der Gemeinde Hunderdorf ist im
Wege der Berichtiung anzupassen.

I

Auszug aus dem derzeit gUltigen FNP mit LP (ohne MaBstab)

Planungsaufirag

In der Gemeinderatssitzung vom 31. Januar 2019 war der Gemeinderat Hunderdorf
einverstanden, dass der Grundstickseigentimer Hr. Horberger aus Hunderdorf die
Planungsleistung zum Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und GrUnordnungsplan ,,Hoch-
feld-Sud" selbst in Auftrag gibt.

Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet des Deckblattes Nr. 6 zum Bebauungs- und GrUonordnungsplan
nHochfeld-SGd" befindet sich sudlich der Ortsmitte (Rathaus) von Hunderdorf. Entlang
des nordwestlich Geltungsbereiches verléuft das bestehende Baugebiet Hochfeld-
SUd, an den &stlichen Geltungsbereich grenzt die GemeindestraBe Lindfelder Weg
an und an der sidwestlichen bzw. norddstlichen Plangebietsgrenze befinden sich 6f-
fentliche Grinfldchen mit Regenrickhaltebecken.
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Der Geltungsbereich zum Deckblatt Nr. 6 des Bebauungs- und GrUnordnungsplans
»wHochfeld-SUd" umfasst eine Gesamtfldche von ca. 3.360 m2. Der Geltungsbereich
umfasst die Flur-Nummer 1630 (Teilfdche) der Gemarkung Hunderdorf.

Im derzeit rechtsgultigen Fidchennutzungs- und Landschaftsplan ist der Planungsbe-
reich als GrUnfléche ausgewiesen und wird derzeit landwirtschaftlich als Grinlandfié-
che genutzt.

Das Gel@nde im Geliungsbereich zum Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan ,Hochfeld-SUd" féllt von SUdwest nach Nordost ab (mittlere Geléndehd-
hen von ca. 335,40 m U.NN bis ca 334,40 m U.NN)

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine ausgewiesenen Landschaftsschutzge-
biete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschafisbestand-
teile bzw. geschitzte Naturdenkmale. Ebenso sind in den Baubereichsgrenzen keine
amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bwz. § 30 BNatschG
geschutzte Strukturen vorhanden.

GemdaB Bayerischem-Denkmal-Atias befinden sich auf dem Planungsgebiet keine
konkreten Hinweise auf mdgliche Bodendenkmdler.

Im Geltungsbereich selbst liegen keine Baudenkmdler oder Ensembles gemaB Art. 1
Abs. 2 und 3 DSchG.

Die vorhandenen Einzeldenkmaler (Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus und der Friedhof) in
Hunderdorf befinden sich nordwestlich ca. 500 m vom Planungsgebiet entfernt.

Ein direkter Blickbezug zwischen dem Planungsgebiet und den Baudenkmdlern be-
steht nicht, so dass hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG zu beantragen, die in einem ei-
genstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu bean-
tragen ist.

Im Falle des Zutagekommens von arché&ologischen Befunden sind die Befunde tachi-
metrisch, von einer arch&ol. Fachfirma, aufzumessen und zu dokumentieren. Die Kos-
ten hierfUr tradgt der Antragsteller.

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind.

Vor Beginn der Erdarbeiten bzw. der Bodeneingriffe muss eine Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Hr. Dr. Husty) bzw. dem Bayer. Lan-
desamt fOr Denkmalpflege stattfinden und der Genehmigungspflicht nach Art. 7
DSchG nachgekommen werden.

Das Plangebiet befindet sich gemd&B dem Infomationsdienst Uberschwemmungsge-
fGhrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt auBerhalb von fest-
gesefzten Hochwassergefahrenfiachen und Uberschwemmungsgebieten. Oberfl-
chengewdsser sind innerhalb des geplanten Wohngebietes nicht vorhanden.



Seite: 8
Gemeinde Hunderdorf Sollacher StraBe 4 94336 Hunerdorf _ Telefon (09422) 8570-0

Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan , Hochfeld-Siid* in Hunderdorf
BEGRUNDUNG

BezUglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind aufgrund der angrenzenden vorhandenen Bebauung keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu besorgen.

Altlasten in Form von ehemaligen Deponien sind der Gemeinde im Geltungsbereich
nicht bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Altlasten oder Altlastenver-

dachtsfiachen zu Tage treten, sind die zusténdigen Behérden unverzUglich zu infor-
mieren.
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2, Geplante Bauliche Nutzung

2.1

22

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht keine Einteilung von Parzellen vor. Das geplante Wohnge-
biet stellt eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden angrenzenden Wohnbebau-
ungen dar.

WA:
Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 Abs. 1in Verbindung mit § 4 Abs. 2 Satz 1 + 3 BauNVO

WH = 7,60 m ab ErschlieBungsstraBe

04 = maximal zuldssige GRZ

08 = maximal zuldssige GFZ

I+D = zwei Vollgeschosse + Dachgeschoss zuléssig
o) - offene Bauweise

Auf den Parzellen sollen klassische Ein-und Mehrfamilienwohnhduser errichtet werden.
Durch die Festsetzungen der Wandhéhe von max. 7,60 m ab OK ErschlieBungsstraBe
k&nnen moderne Wohnhd&user mit den klassischen Dachformen (Satteldach) errichtet
werden.

Das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan soll innerhalb seines Gel-
tungsbereiches eine geordnete Entwicklung sicherstellen und soweit maoglich, eine
wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundsticke gewdhrleisten. Ein
wichtiges stdtebauliches Ziel ist die Schaffung von Bauland fir eine typische Wohn-
bebauung bei weitestgehend freier Geb&udestellung. Entlang der nordéstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze wird durch Ausweisung eines Grinstreifens die Abgrenzung zum
bestehenden Wohnbaugebiet hergestellt.

Durch das groBzigige ,,Baufenster” innerhalb der festgesetzten Baugrenzen kann
eine weitestgehend flexible Stellung der Gebdudekérper erméglicht werden.

Im Rahmen der AbstandfiGchenregelung nach BayBO ist eine offene Bauweise mit
Einhaltung der erforderlichen Abstandsfléchen zu den Grundsticksgrenzen gege-
ben.

Sonstige Festsetzungen - Avufschittung / Abgrabung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu értlichen Bauvorschriften unter
den Textlichen Festsetzungen stellen ergéinzende MaBnahmen fir die Bebauung der
GrundstUcke dar. Diese betreffen die Gestaltung der baulichen Anlagen, die privaten
Verkehrsfldchen und Stellplatze, die Einfriedungen und die Gestaltung des Geléndes.

Das Baugebiet wird, im Zuge der ErschlieBung, durch AufschiUttung (bis ca. 1,0 m) an
die bestehende Bebauung bzw. die bestehende ErschlieBungsstraBe Lindfelder Weg
angeglichen. Die festgesetzte Geléndehdhe bzw. Gebdudehdhe richtet sich nach
der bestehende ErschlieBungsstraBe (Lindfelder Weg).
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Um den NotUberlauf des Regenrickhaltebeckens auf der Flurnummer 1630/10, Ge-
markung Hunderdorf nicht zu geféhrden, ist entlang der nordwestlichen Grenze des
Geltungsbereiches in einem Streifen von einer Breite von 15 Metern keine Auffillung
zuld@ssig.

3 ErschlieBung

3.1 StraBen- und Wegeanbindung

AuBere ErschlieBung:
Die verkehrstechnische HaupterschlieBung des Planbereiches erfolgt Uber die vor-
handene GemeindestraBe Lindfelder Weg sidwestlich des Planungsgebiets.

Innere ErschlieBung:
Die innere ErschlieBung beschrankt sich auf private Zufahrten, Zuwegungen und Stell-
platze.

Parkplatze:

Offentliche Stellplatze sind im gesamten Geltungsbereich zum Deckblatt Nr. 6 des Be-
bauungs- und Grinordnungsplan ,,Hochfeld-Sud" nicht geplant. Je Wohneinheit sind
2 Stellplatze festgesetzt, so dass die Privat-PKWs auf den jeweiligen Grundsticken un-
tergebracht werden kénnen.

3.2 Wasserversorgung

Trink- und Brauchwasser:

Die Ortschaft Hunderdorf wird vom Zweckverband zur Wasserversorgung der ,,Bogen-
bachtalgruppe" mit Sitz in Straubing versorgt.

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung ist von der GemeindestraBe Lindfelder
Weg aus moglich.

Abwehrender Brandschutz und Loschwasserversorgung:

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte, 6ffentliche StraBen und Wege er-
reichbar sein. Die Zufahrt zu den geplanten Bauobjekten muss laut den Richtlinien
Uber die ,Fidchen fUr die Feuerwehr" fir den gesamten Bebauungsplan gesichert
sein.

Die Loschwasserversorgung ist abhéngig von der baulichen Nutzung der Gebd&ude
und der Gefahr der Brandausbreitung (s. DVGW Arbeitsblatt W 405). Die Léschwas-
serversorgung muss gesichert sein.

Die Gemeinde Hunderdorf Ubernimmt die Aufgabe der Bereitstellung des leistungs-
gebundenen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DVGW, soweit
die Hauptaufgabe der Trinkwasserversorgung nicht geféhrdet oder eingeschréinkt
wird und nur innerhalb der Leistungsféhigkeit der vorhandenen Wasserversorgungs-
anlage (Wasserleitungsnetz).
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Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitiung ist durch geplante und bestehende Abwasserkanéle
gewdhrleistet.

Die Abwasserbeseitigung im vorliegenden Geltungsbereich erfolgt im Trennsystem.
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt an den bereits vorhandenen Mischwasser-
kanal im Lindfelder Weg, welcher im weiteren Verlauf der kommunalen Kl&ranalge
der Gemeinde Hunderdorf zuflieBt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitiung ist durch geplante und bestehende Abwasserka-
ndle gewdhrleistet.

Die Abwasserbeseitigung im vorliegenden Geltungsbereich erfolgt im Trennsystem.
Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt an den bereits vorhanden Oberflé-
chenkanal auf der Flur-Nr. 1630, welcher im weiteren Verlauf zum Bogenbach geleitet
wird.

Bei MetalldGchern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine Schwerme-
tallbelastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt.

Die Grundsticks- und Gebdudeentwdsserung hat nach den anerkannten Regeln der
Technik zu erfolgen (RUckstauebene beachten).

Primdr soll das anfallende Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken selbst versi-
ckert werden und dem natUrlichen Wasserkreislauf zugefUhrt werden.

FlGchenbefestigungen sollen, soweit die Nutzung der Fidchen dem nicht entgegen-
steht, wasserdurchlGssig und begrint gestaltet werden (z. B. Schotterrasen, Rasengit-
ter, Rasenfugenpflaster). Insbesondere FuBwege und PKW-Parkplétze sind wasser-
durchléssig zu gestalten.

FUr die Einleitung des Niederschalgswassers sind die Bestimmungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV — vom 01.01.2000, gedndert zum
01.10.2018, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfld-
chengewadasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. Ist ein wasserrechtliches
Verfahren erforderlich.

Ist eine Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht gegeben, wird das Oberfléchenwas-
ser aus den versiegelten FiGchen (Bauparzellen) Uber Rickhalteeinrichtung dem ge-
meindlichen Regenwasserkanal zugefUhrt.

Der &ffentlichen Niederschlagswassserableitung darf lediglich eine Menge von max.
0.3 1/s pro 100 m? GrundstUcksfléche zugeleitet werden.

FOr die BehdltergroBe gilt: 0,4 m® pro 100 m2 GrundstUcksfléiche.
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Wassergefdhrdende Stoffe:

Das Planungsgebiet liegt in keinem hochwassergeféhrdetem Gebiet. Anlagen zum
Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen dirfen nicht befrieben werden, wenn die
Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAWS) nicht eingehalten
werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Planungsgebietes erfolgt Uber das vorhandene Leitungs-
netz.

Zur Versorgung des Baugebietes sind moglicherweise zusdtzlichen Niederspannungs-
erdkabel und Verteilerschréinke erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Leitungen
und Anlagen in den &ffentlichen Fiéichen ist die Richtlinie fur die Planung DIN 1998 zu
beachten.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zGhlen auch das Pflanzen von
BGumen und Strduchern, ist eine Abstandszone beiderseits von Erdkabeln einzuhal-
ten. Ist das nicht méglich sind geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Hierzu
verweisen wir auf das ,,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen*, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten eine Planauskunft bei der
Bayemwerk AG (Tel. 0871/96639-338: Email: Plonouskunft-Al‘rdorf@boyernwerk.de}
einzuholen.

Auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinme-
chanik fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihr-
ten VDE-Bestimmungen wird verwiesen.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem Zweckver-
band Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land und darf als gesichert eingestuft wer-
den. Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende, An-
forderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten, (auch bereits wahrend der Bauphase) an-
fallende Abfdlle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren zu-
zufOhren.

Telekommunikation

Das Planungsgebiet kann durch Erweiterung des vorhandenen Telekommunikations-
netzes der Telekom problemilos angebunden bzw. erweitert werden. Die Verlegung
neuer Anschlussleitungen im und auBerhalb des Plangebiets mUssen im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit den jeweiligen Spartentrégem abgestimmt werden.
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In allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsanla-
gen" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baum-
bepflanzung der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationsli-
nien nicht behindert werden.

Alternativenergien

ZLusGtzlich zur Energieversorgung des Baugebietes sind im gesamten Geltungsbereich
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zugelassen, die aber der Bauwerksge-
staltung anzupassen sind.

FUr die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder Erdwdrmeres-
sourcen zu nutzen, fUr die Unterstitzung von Strom Photovoltaikanlagen. Strom zur
Wdrmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz nicht verwendet werden.
Energieeffiziente Brennwertheizungen oder Holzpelletheizungen sind zu bevorzugen.

Aufgrund der geringen Abstéinde der einzelnen Bauobjekten untereinander kénnen
sich dort errichtete Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von
den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu bericksichtigen und agf.
durch Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

Neubauten sollten den Standards fir Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzh&usern entsprechen.

Baugrubenaushub und Oberboden

Baugrubenaushub:
Der Baugrubenaushub ist méglichst auf dem Baugrundstick unterzubringen.

Soliten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art 2 BayBodSchG).

Schutz des Oberbodens:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer
Anderungen der Erdoberfléiche anfdllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturf@higem, biologisch-aktivem Zustand zu er-
halten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 Bo-
denschutzgesetz gewdhrleisten (Schitthéhe maximal 2,0 m, Schutz vor Verndssung
etc.).
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In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdichtungen ver-
mieden werden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
VerGnderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss
der Bautdtigkeit aufzulockern.

4, Immissionsschutz

4.1 Larm

Klassifizierte StraBen berUhren das Baugebiet nicht.

4.2  Staub- und Geruchsimmissionen

Das geplante Vorhaben hat keinen signifikanten Einfluss auf die Staub- und Ge-
ruchsemissionssituation.

Eventuelle Geruchsbel&stigungen und Staubentwicklungen aus der Landwirtschaft
mussen, wie die bei der Bewirtschaftung entstehenden L&rmimmissionen, von den An-
liegern des Baugebietes in Kauf genommen werden.

4.3 Lichtemissionen

Zur Minimierung der Stdrwirkung durch AuBen- und StraBenbeleuchtung sind Zahl und
Héhe der Lampen méglichst gering zu halten. Um nur dort auszuleuchten wo es un-
bedingt notwendig ist, ist der Abstrahlwinkel durch Blenden oder Ahnliches zu mini-
mieren.

Um den ,Staubsaugereffekt* der Lichteinwirkung fUr Insekten zu minimieren, sind als
Lampentypen energiesparende Natriumdampf-Niederdrucklampen oder UV-arme
LED-Technik und méglichst niedrige Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhen im AuBenbe-
reich zu verwenden. Unzuldssig sind Quecksilber-Dampflampen und Kompaktleucht-
stofflampen.

Die Lichtkegel sind auf den Boden bzw. die zu beleuchtenden StraBentrassen oder
FlGchenareale auszurichten und mdglichst bodennah zu montieren.

5. Grinordnung, Natur und Umwelt

5.1 Umwelibericht

FOr Bebauungspldne, die im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauBG aufgestellt
werden ist keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. FlGchennut-
zungs- und Landschaftspléne kénnen nachgefihrt werden.
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Voraussichtliche Auswirkungen bei der Verwirklichung der Planung

Nachteile durch die Aufstellung des Bebauungsplans auf die persénlichen Lebens-
umst@nde der im Gebiet wohnenden Menschen sind nicht ZuU erwarten,

Landwirtschaft

Das Planungsgebiet wird derzeit als landwirtschaftiiche Grinflache genutzt. Die land-
wirtschaftliche Nutzung wird bei Verwirklichung der Planung im Plangebiet kUnftig
nicht mehr méglich sein. Auf die landwirtschaftiiche Nutzungen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches kommen keine auffdlligen, unzumutbaren Auswirkungen zu. Eine
nachhaltige Beeintréchtigung landwirtschaftlicher Nutzungsméglichkeiten kann aus-
geschlossen werden.

Die Gemeinde Hunderdorf weist die Bauwerber im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes darauf hin, dass den Landwirten die bisherige, ortsUbliche Bewirtschaftung der
Grundsticke, wie z.B. das Ausbringen von Stalimist und Gulle, sowie der fir eine er-
fragreiche Bewirtschaftung notwendige Einsatz von zugelassenen Handelsdingern
und Spritzmitteln zur Unkraut- und Schadlingsbek&mpfung auch zukUnftig uneinge-
schrénkt gestattet werden muss.

Eventuelle Geruchsbel&stigungen und Staubentwicklungen missen, wie die bei der
Bewirtschaftung entstehenden Larmimmissionen, von den Anliegern des Baugebietes
wHochfeld-SUd" in Kauf genommen werden.

Diese Auflagen werden Bestandteil zum Deckblatt Nr. & des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes ,Hochfeld-Siid“ und haben nach Inkraftireten des BBP mit aufzulie-
gen.
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