|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gemdaRB der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90
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1 2 1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise
314 3. Max. zuldssige Grundfl&échenzahl

4. Max. zul@ssige Geschossfléchenzahl

1. _Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BAuNVO )

1.4 Sonderbaufldchen nach § 11 Absatz 1 Nr. 4 BauNVO

1.4.2 SO Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNvVO

Zweckbestimmung: Freizeitpark;
untergliedert in nachfolgende Teilbereiche:

SO1: Freizeit

SO2: Gastronomie
SO3: Wie-Li

SO4: Rutschenwelt
SO5: Coaster
SO6: Alm

SO7: Bootsfahrt
SO8: Betriebshof
SO9: Urberhof

(§ 2 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVvVO )

21 GFZ maximal zuléssige Geschossfldchenzanhl
z.B. 1,20

25 GRZ maximal zuldssige Grundfldchenzanhl
z.B.0,80

3. Bauweise

(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO )

3.5.1 i Baugrenze

(§ 5 Absatz 2 Nr. 3 und Absatz 4 BauGB)

5.1.2 St 2129 Uberdrtliche HauptverkehrsstraBe: StaatsstraBe St 2139
5.1.3 P Ruhender Verkehr.
Zweckbestimmung:

P1= Parkplatz Bauabschnitt 1

P2 = Parkplatz Bauabschnitt 2

P Bus = Parkplatz Busse

PB = Parkplatz fUr Betriebsangehdrige

' ife
(§ 9 Absatz 1 Nr.11 und Absatz 6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsfldche

6.3 IIIIIIIIIII Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Platzfléchen.

S —

Ortliche und Uberériliche Wege. Zweckbestimmung:
@ Ortlicher FuBweg / Forstweg
@ Wanderweg (Rundwanderweg, Goldsteig-Zubringerweg)

Betriebsweg

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Absatz 1 Nr.13 und Absatz 6 BauGB)

8.2 ‘ ) Hauptversorgungsleitung oberirdisch, Strom, Bestand, einschl. Schutzbereich 8 m beider-
’ seits

(§ 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)

9.1 Grinfladchen

(§ 9 Absatz 1 Nr.16 BauGB)

Wasserfladchen.

10.1 Zweckbestimmung: T =Teich

Fldchen fUr die Regelung des Wasserabflusses.
Zweckbestimmung: NiederschlagswasserrrUckhaltung

10.2.1 ®

@ Fldchen fUr die Regelung des Wasserabflusses.
Zweckbestimmung: Anlagen zur Versickerung in der Fidche

10.2.2

FlieBgewd&sser.

MaBnahmen:

Ausleitstelle anlegen. Wasserversorgung fur SO 7 Bootsfahrt im Nebenschluss fUhren.

Renaturierung DieBenbach

Q@ @

Anlegen eines biologisch durchgdngigen Gewdsserbettes. FUr GestaltungsmaBnahmen
im Bachbett und der Uferbereiche ist ausschlieBlich regionales Granit- bzw. Gneisgestein
zuldssig. Entlang der Ufer ist in Breiten von 5-10 m ein standortgerechter Ufergehdlzsaum
mit standortgerechten Arten der Gehdlzartenlisten 1, 2 und 3 zu pflanzen und zu erhalten.

(§ 9 Absatz 1 Nr.17 BauGB)

12.1 Fladchen fUr die Landwirtschaft

Waldfldchen

@ Zweckbestimmung: Immissionsschutz

12.3 A Flachen for Tierfreigehege
Planungen, N NQsrege IQ‘I AAQ‘IQIII‘I a1e Ner AAQ‘IQIII‘I
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(§ 9 Absatz 1 Nr.20 BauGB)

13.1 TIITIIIH
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Fl&chen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Ausgleichsfldchen nach § 15 Absatz 2 BNatSchG sowie vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen nach § 44 Absatz 5 Satz 3 BNatSchG: Detaildarstellungen und MaB-
nahmen gemdB Plan B 1.7 Lageplan Ausgleichsfldchen auf den Flurnummern
432 Tund 435 T, Gemarkung Obermuhlbach.

Fldchen fUr vorgezogene AusgleichsmaBnahmen nach § 44 Absatz 5 Satz 3
BNatSchG.

13.1.1. MaBnahmen gemdaB § 44 Absatz 5 Satz 3 BNatSchG:

- Entwicklung arten- und blitenreicher Waldré&nder als Nahrungshabitat fUr Fleder-
mause und Kleinvégel.

MaBnahmen ensprechend CEF2.

- Anlage neuer Gehdlzbestdnde als Brutpldtze fUr Vogelarten.

MaBnahmen :

Waldrand nérdlich Parkplatz:

Entlang des Waldrandes ist auf 75 % der L&dnge eine mind. 5-reihige Strauch-
pflanzung mit standortgemdaBen Arten der Gehdlzartenliste 3 anzulegen und
zu erhalten. Auf 25 % der Lange sind die Pflanzungen durch LUcken fUr die
Anlage von Steinriegeln (vgl. CEF 2) zu unterbrechen. Die LUcken sind gleich-
maBig zu verteilen. Gesamtfldche der Waldmantelpflanzung: mind. 1.000 m2.

Ausgleichsfldchen DieBenbachtal:
MaBnahmen gemd&B Plan B1.7 Lageplan AusgleichsmaBnahmen Festsetzung
13.1.2.7: Strauchreiche SGume und innere Waldréander.

- Anlage von Ersatzhabitaten fUr die Zauneidechse.

MaBnahmen:

Waldrand nérdlich Parkplatz: In den 25 % Licken der Pflanzung aus MaBnahme CEF 1 ist
der Oberboden abzuschieben. Auf den FiGchen sind hohlraumreiche Steinriegel aus re-
gionalem Granit- oder Gneisschotter anzulegen. Material: Je ca. 25% grobe Steine
(100-300 mm), Schrotten (50-100 mm), Frostschutzkies (0-50 mm), grober Sand (0-4mm).
Zusétzlich sind bis zu 10% des Gesamtvolumens mit érilichem Unterboden und Sand zu
mischen, so dass grabfdhiges Material entsteht.

Bauweise: Ca. 50-80 cm tief auskoffern, einen Teil der groben Stein einbauen, dazwischen
Sandgemisch. Es sind wechselnde Hohen von 0,7 m bis zu 1,20 m und wechselnde Breiten
von 1,50 bis 3,0 m herzustellen. AusfUhrung: flach gewdlbt, steinige Bereiche mit groben
LUcken im Wechsel mit grabf&higem Material. Punktuell ist liegendes Totholz (z. B. Wurzel-
stdcke) mit einzubauen. Die Steinriegel sind so anzulegen, daB eine mdglichst lange
Besonnung sichergestellt ist.

Sudlich SO1:

Auf einer FiGiche von mindestens 250 m2 ist der Oberboden abzuschieben und als Roh-
bodenstandort zu belassen. Der Wurzelbereich bestender Laubbdume ist zu erhalten.
Es sind mindestens 2 Steinriegel mit einer L&nge von 10 m anzulegen, Abmessungen
und Material wie oben beschrieben.

Schaffung artenreicher Gras-, Stauden- und Ruderalfluren als Nahrungsgrundlage
fur Kleinvogelarten.

MaBnahmen gemdB Plan B1.7 Lageplan AusgleichsmaBnahmen Festsetzung
13.1.2.5: Sonderstandort Gras- und KrautsGume.

Schaffung extensiv genutzten Grinlandes als Nahrungsgrundlage fir den
Grunspecht. Verbesserung der Lebensraumbedingungen fir Ameisenbl&ulinge.

Entwicklung einer extensiven Wiesenfl&che. Verzicht auf jegliche Dingung und
Spritzmitteleinsatz. Zweimalige Mahd der Flidchen mit M&hgutabfuhr. Die erste
Mahd ist vor dem 15. Juni des Jahres durchzufGhren, die 2. Mahd nach dem 15.
September des Jahres. Mulchen und Beweidung sind nicht zul&ssig.

- Umgestaltung von Waldfldchen in naturnahe Walder als Lebensraum fUr die
Haselmaus.

MaBnahmen gemdB Plan B1.7 Lageplan AusgleichsmaBnahmen Festsetzungen
13.1.2.1. und 13.1.2.2.: Umbau von Waldfldchen im norddstlichen Bereich des
DieBenbachtals.

- Umbau von Waldflachen in naturnahe Walder zur Lebensraumverbesserung for
Schwarzspecht, Schwarzstorch, Sperber, Habicht, Waldkauz und M&usebussard.

MaBnahmen gemd&B Plan B1.7 Lageplan AusgleichsmaBnahmen Festsetzungen
13.1.2.1.,13.1.2.2. und 13.2.1.3.: Umbau von Waldfldchen im Bereich des
DieBenbachtals.

- Anlage von Kleingewdssern und Waldlichtungen als Nahrungsflédche fir den Schwarz-
storch, ErsatzLebensraum fUr Amphibien und Reptilien (Ringelnatter).

MaBnahmen gemd&B Plan B1.7 Lageplan AusgleichsmaBnahmen Festsetzungen 13.1.2.6.
Anlage von Waldlichtungen und 13.1.2.7: Anlage von Kleingewdssern im Bereich des
DieBenbachtals.

- Anlage von Teichen als Ersatzlaichgewdsser und Lebensraum fur Amphibien.

Es sind zwei Teiche mit einer FIdche von mindestens 100 m? anzulegen und zu erhalten.
Die Gewasser sind mit umlaufenden Flachwasserzonen mit einer Breite von 2 m und

einer Wassertiefe von maximal 50 cm anzulegen. Im Kernbereich ist eine Tiefenwasser-
zone mit einer Gewadassertiefe von mind. 1,5 m anzulegen. Es ist auf besonnte Abschnitte
zu achten. Der Zugang der Gehegtiere zum Teich ist durch geeignete MaBnahmen

(z.B. Absperrungen aus Wurzelstocken oder Stdmmen auf eine Uferlénge von maximal

25 % zu beschrénken. Eine fischereiliche Nutzung sowie ein Ablassen wahrend des Winter-
halbjahres sind nicht zul&ssig.

- Pflege von MdadesUB-Hochstaudenfluren zur Lebensraumverbesserung fur Ameisen-
blaulinge

Erstpflege: Entkusselung und Erstmahd der FiGiche einschlieBlich Mahgutabfuhr. Die
Gehdlzbestdnde sind zu erhalten.

RegelmdBige Pflege:

Fldche mindestens 1 x pro Jahr mé&hen. Mahd nach dem 15. September des Jahres.
Mdahgut von der FiGche abfahren. Mulchen ist unzuléssig. Jegliche Dingung und der
Einsafz von Spritzmitteln auf der Fidche sind unzuldssig.

- Extensive Pflege von Feuchtwiesen zur Lebensraumverbesserung fur Ameisen-
blaulinge.

Verzicht auf jegliche DUngung und Spritzmitteleinsatz. Zweimalige Mahd der
Fldchen mit M&hgutabfuhr. Die erste Mahd ist vor dem 15. Juni des Jahres durch-
zufUhren, die 2. Mahd nach dem 15. September des Jahres. Mulchen und Be-
weidung sind nicht zuul&ssig.

13.2. Anpflanzungen von Bdumen, Str&éuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr die Erhaltung von
B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen.

13.2.1 .

Anpflanzen von B&dumen

Pro Planzeichen ist ein Laubbaum der Gehdlzartenlisten 1, 2 oder 4 zu pflanzen und zu er-
halten. Anteil an B&umen der Artenliste 1 50%, der Artenliste 2 30 %, der Artenliste 4 20%.

Anpflanzen von Strduchern

13.2.2 eo

Es sind Straucher der Gehdlzartenliste 3 zu pflanzen und zu erhalten. Abstand der Pflan-
zen 1,50 m, Abstand der Reihen 1,0 - 1,5 m. Mindestpflanzqualitdt: Strauch 2x verpflanzt,
Hoéhe 60-100 cm.

Pflanzdichten:

Sudgrenze Parkplatz P2: 3reihige Strauchpflanzung
Zwischen Stellplatzen P1 und P2: Treihige Strauchpflanzung
Parkplatz Betriebsangehdrige: 3reihige Strauchpflanzung
SUd- und Ostgrenze SO1 Freizeit:  Sreihige Strauchpflanzung

Erhalt von B&umen und Strduchern

13.2.3 @

Erhalt von BGumen und Stréuchern in inrer nattrlichen Wuchsform. Ausfallende Gehdlze
sind moglichst artgleich zu ersetzen.

13.2.4 @ Eiche. Gesetzlich geschitzt als Naturdenkmal gem. § 28 BNatSchG.
Wdhrend der Bauphase ist der Baum ab der bestehenden sudlichen StraBenkante

durch einen festen Bauzaun vor Beeintrdchtigungen im Wurzelbereich zu schitzen.

(§ 9 Absatz 6 BauGB)

14.2

Bodendenkmal (Umgrenzung des vermuteten Bereichs anhand historischer Karten),
das dem Denkmalschutz unterliegt.

Vor MaBnahmenbeginn hat der Vorhabentrdger im Bereich von Denkmalfl&chen eine
Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalbehdrde einzuholen.

Einzelanlage (Baudenkmal), das dem Denkmalschutz unterliegt.
Jede Art von Verdnderung am Denkmal und / oder in seinem N&hebereich bedarf
gem. Art. 6 DSchG der Erlaubnis.

15 Sonstiae Pl ol

Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

1514 QO—

15.15 —m—m—m— — Einfriedung Tierfreigehege, geplant. Verlauf kann im Zuge der AusfUhrung abweichen

Il. PLANLICHE HINWEISE

14. Planzeichen der Flurkarten Bayern

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 12/2012)

16.1 Flurgrenze

16.2 Grenzstein

16.3 Flurstcksnummer
16.4 Nutzungsgrenze

16.5 _ Topografische Grenze

Gebdudebestand

16.6 ﬁ

B&ume, StrGucher, Ufergehdlze (auBerhalb Geltungsbereich)

17.2 —_— Umgrenzung von Fldchen und Objekten der Biotopkartierung Bayern mit amtlicher
Nummer.

17.3 _— Héhenschichtlinien, 10-m-Abstand, Digitales Geldndemodell DGM 5 Bayer. Landes-
vermessungsamt

17.4 _—— H&henschichtlinien, 5-m-Abstand, Digitales Geldndemodell DGM 5 Bayer. Landes-

vermessungsomT
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Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentréger im
DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes sind nachfolgende, ausschlieBlich
dem Vorhaben dienende Nutzungen zul&ssig, soweit durch nachfolgende Festsetzungen nichts anderes bestimmt wird:

- Freizeitanlagen, einschl. Fahrgastgeschdafte.

- Schank- und Speisewirtschaft, die ausschlieBlich dem Gebiet dient und auBerhalb der Betriebszeiten nicht allgemein
offentlich zugdnglich ist.

- Freischankfléchen, einschl. Sonnenschutz und Uberdachungen.

- Kassengebdude, Lager- und Wirtschaftsgebdude, Sanitdranlagen.

- Parkpl&tze, betriebliche Verkehrsfldchen und Wege.

- Gebdude, Einrichtungen und Ausstattungselemente mit natur- und umweltpddagogischen Inhalten.

- Spiel- und Sportgerdte, einschl. Indoor-Freizeiteinrichtungen.

- Fldchen fUr die Haltung von Tieren im Freien; Stallgebdude zur Unterbringung von Tieren, Gebdude fir die Lagerung
von Futtermitteln fUr Tiere.

0.1 Retri it

Zulssige jahrliche Betriebszeiten: 15. Marz bis 06. November
Zulassige tagliche Betriebszeiten: 10:00 Uhr bis 18:00 Uhr, im Zeitraum von 15. Juli bis 31. August von 9:00 Uhr bis 19:00 Uhr.

1 P ich SO1 - Freizeil

Zul@ssig sind: - Freizeitanlagen, Fahrgastgeschdafte, Indoor-Freizeitanlagen
- Kassengebdude, Betriebs- und Lagergebdude
- Gebdude fur Souvenirverkauf

- Wasserspielplatz

1.2. MaB der baulichen Nutzung

1.2.1. GRZ0,80 maximal zuldssige Grundfl&échenzahl

1.22. GFZ0,40 maximal zuldssige Geschossfldchenzahl

1.2.3. WH 6,80 maximal zul&ssige Wandhdhe bei Gebduden:
Die maximal zul@ssige Wandhdhe betrégt 6,80 m. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgeldnde,
als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugs-
punkte sind in der traufseitigen Gebd&udemitte talseits zu messen.

1.2.4. Hdhe baulicher Anlagen bei Freizeitanlagen:

Freizeitanlagen und Fahrgastgeschdafte sind bis zu einer Hohe der baulichen Anlagen von
6,00 m zuldssig. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgelédnde.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- maximal 2 Fahrgastgeschdafte mit wechselnden Héhen bis zu 10,0 m

- maximal 1 Fahrgastgeschaft mit wechselnden Hohen bis zu 20,0 m

1.3.1.  Esist die offene Bauweise festgesetzt.

1.3.2. Baugestaltung Gebd&ude

Dachneigung: 15° - 30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten sowie Kleingebduden (Kassen, Souvenir u. 4.)
ist auch Walmdach oder Pultdach zuld&ssig

Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben. Bei untergeordneten
Anbauten sind auch Metalldachdeckungen zul&ssig. Unzul&ssig sind unbeschichtete
Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen.

Dacheindeckung:

Dachgauben: unzuldssig
Firstrichtung: frei wahlbar
Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten Farbténen.

|4 Geld i

1.4.1. Geldndeauffillungen und Abgrabungen sind bis maximal 2,0 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig.

1.4.2. StUtzmauern oder StUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen sind bis zu einer Hohe von
2,0 m Uber dem Urgel@nde zuldssig. AusfGhrung: Granit-Trockenmauer, Gabionen (Drahtschotterkdribe) oder
vollfldchig begrinte Stotzvorrichtung.

> | (ch SO - C .
2.1. Art der baulichen Nutzung

Zul&ssig sind: - Schank- und Speisewirtschaft
- Freischankflachen, einschl. Uberdachung oder Sonnenschutz
- Lager- und Betriebsréume

- Personal- und Verwaltungsrdume

2.2. MaB der baulichen Nutzung

2.2.1. GRZ0,80 maximal zul@ssige Grundfl&chenzahl
2.22. GFZ 2,00 maximal zuldssige Geschossfldchenzahl
2.23. WH 6,80 maximal zuldssige Wandhdhe bei Gebduden:

Die maximal zul@ssige Wandhdhe betrégt 6,80 m, bezogen auf das Urgeldnde. Als unterer
Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

2.3.1.  Esist die offene Bauweise festgesetzt.

2.3.2. Baugestaltung Gebdude

Dachneigung: 15° - 30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Nebengebduden sowie Kleingebduden (Freischank-
flache u. 4.) ist auch Walmdach oder Pultdach zul&ssig

Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben. Bei untergeordneten An-
bauten sind auch Metalldachdeckungen zuldssig. Unzuldssig sind unbeschichtete
Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen.

Dacheindeckung:

Dachgauben: Zuldssig ab einer Dachneigung von 20° und nur im inneren, mittleren Drittel der Dach-
fldche. DieAnsichtsfldche darf 2,5 m? nicht Uberschreiten, der seitliche Abstand benach-
barter Gauben muss mindestens 1,5 m betragen.

Firstrichtung: frei wahlbar

Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten Farbténen.

> 4 Geld ol

2.4.1.  Gelandeaufflllungen sind bis zu 2,0 m, Abgrabungen bis maximal 3,0 m bezogen auf das Urgelénde zuldssig.

2.4.2. StUtzmauern oder StUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen sind bis zu einer Hohe von
2,0 m Uber geplantem Geldnde zuldssig. AusfUhrung: Granit-Trockenmauer, Gabionen (Drahtschotterkéribe) oder
vollflédchig begrinte Stitzvorrichtung.

N | ich SO3 - Wie-Li
Zuldssig sind: - Schienengebundenes Fahrgastgeschdaft mit Transportbahn, namentlich "Wie-Li".

- Lager- und Betriebsgebdude sowie technische Einrichtungen, die dem Fahrgastgeschdaft dienen
- Betriebs- und Verbindungswege

3.21. GRZO0,10 maximal zuldssige Grundfléchenzahl.
FUr die Berechnung ist die FI&che der projektiven Bedeckung durch die Bahn sowie Gebdude

und technische Einrichtungen heranzuziehen.

322. WH 4,80

maximal zul&ssige Wandhohe bei Gebd&uden:

Die maximal zulassige Wandhdhe betréagt 4,80 m, bezogen auf das Urgelé&nde. Als unterer
Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Geb&udemitte

talseits zu messen.

3.2.3. Hohe baulicher Anlagen von Freizeitanlagen:
Schienengebundene Fahrgastgeschdéfte sind bis zu einer Hohe der baulichen Anlagen von
3.00 m zul@ssig. Den oberen Bezugspunkt bildet die Oberkante der Schienenbahn, den un-
teren das Urgeldnde.

3.3. Baugestaltung

3.3.1.  Baugestaltung Gebdude

Dachneigung: 15°-30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten ist auch Pultdach zul@ssig

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben. Bei untergeordneten An-
bauten sind auch Metalldachdeckungen zul&ssig. Unzuldssig sind unbeschichtete
Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen.

Dachgauben: unzuldssig
Firstrichtung: frei wahlbar
Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten Farbténen.

24 Geld i

3.4.1.  Geléandeaufflllungen und Abgrabungen sind bis maximal 0,50 m bezogen auf das Urgelénde zuldssig.

3.4.2. Stutzmauern oder StUfzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen sind bis zu einer Hohe von
1.0 m Uber dem Urgeldnde zuldssig. AusfGhrung: Granit-Trockenmauer oder Gabionen (Drahtschotterkorbe).

4. Baubereich SO4 - Rutschenwelt
4.1. Art der baulichen Nutzung

Zul@ssig sind: - Réhrenrutschen, Kastenrutschen, Wellenrutschen als Trockenrutschen

- Zugangs- und Ausgangs- und Sicherheitseinrichtungen
- Verbindungswege

4.2. Mal3 der baulichen Nutzung

421. GRZO0,15 maximal zul@ssige Grundfldchenzahl.
FUr die Berechnung ist die FiGiche der projektiven Bedeckung durch die Rutschen sowie
durch technische Einrichtungen heranzuziehen.

4.2.2. Hohe baulicher Anlagen bei Rutschen:

Zul&ssig ist eine maximale Bauhdhe von 3,0 m Uber dem Urgel&nde. Oberer Bezugspunkt ist
bei offenen Rutschen die bildet die Oberkante der Seitenwand. Bei Rdhrenrutschen die Hohe
am Scheitel der Réhre. Ausnahmsweise zul@ssig ist eine Bauhdhe bis maximal 7,5 m ausschlieB-
lich fUr die unmittelbar an die Aussichtsterrasse angebundenen Rutschen.

ol i

4.4.1.  Gelédndeauffillungen und Abgrabungen sind bis maximal 2,0 m bezogen auf das Urgelénde zuldssig.
Im Bereich von Rutschenausl@ufen sind ausnahmsweise Aufschittungen bis maximal 4,0 m Uber dem
Urgeldnde zuldssig.

Aufschittungen Uber 2,0 m Hohe sind durch Trockenmauern aus Granitfels im Geldnde abzustufen.
H&he der Trockenmauern maximal 3,0 m Uber geplantem Geldnde.

5. Baubereich SO5 - Coaster
5.1, Art der baulichen Nutzung

Zul@ssig sind: - Schienengebundenes Fahrgastgeschaft, namentlich "Coaster”

- Lager- und Betriebsgebdude, die dem Fahrgastgeschdaft dienen.
- Betriebs- und Verbindungswege

5.2. MaB der baulichen Nutzung

52.1. GRZO0,10 maximal zuldssige Grundfl&chenzahl.
FUr die Berechnung ist die FiGiche der projektiven Bedeckung durch das schienengebundene
Fahrgastgeschdaft, Gebd&ude sowie durch technische Einrichtungen heranzuziehen.

52.2. WH 4,80 maximal zuldssige Wandhohe bei Gebd&uden:
Die maximal zulassige Wandhdhe betrégt 4,80 m, bezogen auf das Urgeldnde. Als unter
Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits
ZU messen.

5.2.3. Hohe baulicher Anlagen von Freizeitanlagen:

Schienengebundene Fahrgastgeschdafte (Coaster) sind bis zu einer Hohe der baulichen Anla-
gen von maximal 6,0 m zuldssig. MaBgeblich ist die Hohe vom Urgeldnde bis zur Oberkante der
Schienenbahn. Sicherheitstechnisch erforderliche Schutzeinrichtungen (z.B. Netze) durfen die
Bauhdhe Uberschreiten.

5.3.1.  Baugestaltung Gebdude

Dachneigung: 15°-30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten ist auch Pultdach zuldssig

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben. Bei untergeordneten An-
bauten sind auch Metalldachdeckungen zuldssig. Unzul&ssig sind unbeschichtete
Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen.

Dachgauben: unzuldssig
Firstrichtung: frei wahlbar
Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten Farbténen.
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5.4.1.  Geldndeauffillungen und Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m bezogen auf das Urgeldnde zul&ssig.
4. Baubereich SO6 - Alm

Zul@ssig sind: - Kiosk mit einer maximalen Geschossflidche von 120 m2.

- Freischankfl&che / Terrasse mit maximal 300 m? Grundfl&che
- Sonnenschutz Freischankfldchen

- Lager- und Betriebsrdume

- Sanitéranlagen

46.2. MalB der baulichen Nutzung

62.1. GRZ0,80 maximal zuldssige Grundfldchenzahl

6.22. GFZ 1,00 maximal zul&ssige Geschossfldchenzahl

623. WH 4,50 maximal zuldssige Wandhohe bei Gebduden:
Die maximal zuldssige Wandhohe betragt 4,50 m, bezogen auf das Urgeldnde. Als unterer
Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der fraufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

6.2.4. maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen:

Die maximal zul@ssige Hohe fUr bauliche Anlagen der Freischankfldche / Terrasse betragt
talseitig maximal 6,00 m, bergseitig maximal 1,0 m Gber dem Urgeldnde. Den oberen
Bezugspunkt bildet die FuBbodenoberkante.

6.3.1.  Esist die offene Bauweise festgesetzt.

6.3.2. Baugestaltung Gebd&ude

Dachneigung: 15°-30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten ist auch Pultdach zul@ssig

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben. Bei untergeordneten An-
bauten sind auch Metalldachdeckungen zul&ssig. Unzul&ssig sind unbeschichtete
Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen.

Dachgauben: unzuldssig
Firstrichtung: frei wahlbar
Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten Farbténen.

6.3.3. Baugestaltung Freischankfldche / Terrasse

FUr die Freischankfldche sind Konstruktionen aus Holz, aus Holz mit Tragkonstrukfion aus Stahl oder aus Holz mit
Tragkonstruktion aus Stahlbetonstitzen zul@ssig. Die Fundamentierung ist ausschlieBlich mit Punktfundamenten
zul&ssig.
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6.4.1. Geldndeaufflllungen sind bis zu 1,0 m, Abgrabungen sind bis maximal 2,0 m bezogen auf das Urgelé&nde zuldssig.

6.4.2. StUtzmauern oder StUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbéschungen sind bis zu einer Hohe von
2,0 m Uber dem Urgeldnde zul&ssig. AusfGhrung: Granit-Trockenmauer, Gabionen (Drahtschotterkdrbe).

Z. Baubereich SO7 - Bootsfahrt
Zuléssig sind: - Fahrgastgeschaft zum Bootfahren, einschl. technischer Betriebseinrichtungen
- Lager- und Betriebsgebdude

- Kiosk und Sanitérgebdude

- Aussichtspavillon
- Spielgerdate, Kneippanlage

Z7.2. MaRB der baulichen Nutzung

7.2.1. GRZ0,45 maximal zuldssige Grundfl&échenzahl.
FUr die Berechnung ist die Fidche der projektiven Bedeckung durch das Fahrgastgeschdaft,
Gebdude sowie durch technische Einrichtungen heranzuziehen.

7.22. WH 4,50 maximal zuldssige Wandhohe bei Gebd&uden:

Die maximal zul@ssige Wandhdhe betrégt 4,50 m, bezogen auf das Urgeldnde. Als unterer
Bezugspunkt gilt das Urgeld&nde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte

talseits zu messen.

7.3.1.  Esist die offene Bauweise festgesetzt.

7.3.2. Baugestaltung Gebdude

Dachneigung: 15°-30°

Dachform: Satteldach. Bei untergeordneten Anbauten ist auch Pultdach zuldssig. Beim Pavillon
sind auch Runddach oder Walmdach zul@ssig.

Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben. Bei untergeordneten An-
bauten sind auch Metalldachdeckungen zuld&ssig. Unzuldssig sind unbeschichtete
Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen.

Dacheindeckung:

Dachgauben: unzul@ssig
Firstrichtung: frei wahlbar
Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten Farbténen.
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7.4.1.  Gelandeauffillungen sind bis zu 1,0 m, Abgrabungen sind bis 2,0 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig.
Ausgenommen davon bleiben AufschUttungen zur Herstellung des Teichdammes. Hier sind AufschUttungen bis
maximal 4,50 m Uber dem Urgeldnde zuldssig. Die Dammbdschungen sind mit einer Neigung von mindestens 1:3
auszufUhren.

7.4.2. StUtzmauern oder StUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen sind bis zu einer Hohe von
2,0 m Uber dem Urgel&nde zuldssig. Ausfohrung: Granit-Trockenmauer oder begrinte Gabionen (Draht-
schotterkorbe).

3 . SOS8 - Betri f
Zul&ssig sind: - Lager- und Betriebsgebdude, Werkstatt

- Anlagen zur Energieerzeugung
- Betriebsleiterwohnhaus mit Garage

8.2. MaB der baulichen Nutzung
82.1. GRZO0,60

maximal zul@ssige Grundfl&chenzahl.

8.2.2. 'WH 5,50

maximal zuldssige Wandhohe bei Gebd&uden:

Die maximal zul@ssige Wandhdhe betrégt 5,50 m, bezogen auf das Urgeldnde. Als unterer
Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der fraufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

8.3.1. Esist die offene Bauweise festgesetzt.

8.3.2. Baugestaltung Gebdude

Dachneigung: 15°-30°

Dachform: Satfteldach. Bei untergeordneten Anbauten ist auch Pultdach zuldssig.

Dacheindeckung: Pfannen oder Ziegel in rot bis rotbraunen gedeckten Farben. Bei untergeordneten An-
bauten sind auch Metalldachdeckungen zuldssig. Unzuldssig sind unbeschichtete
Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen.

Dachgauben: unzuldssig

Firstrichtung: weitgehend parallel oder senkrecht zur Firstrichtung des Baudenkmals

Ortgange: Ortgdnge sind mit traditionellen Windbrettern auszubilden. Spezielle Ortgangziegel sind
nicht zul@ssig.

Fassade: Fassadengestaltung in Putz und / oder Holz in gedeckten Farbténen.

Holzverschalungen sind mit heimischen, unbehandeltem, sGdgerauem oder gebUrstetem
Holz als senkrechte gedeckelte Schalung auszufGhren.
Fenster/TUren/Tore: Fenster, TUren und Tore sind in Holz zu arbeiten.

8.3.3. Garagen und Nebengebdude

Die maximal zulassige Wandhdhe von Garagen und Nebengebduden betréagt 3.0 m, gemessen ab Urgeldnde.
FOr Garagen und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur Baugestaltung gemaB Punkt 8.3.2. analog.
Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen Umfangs, z.B. Windfang, Carport.

8.3.4. Einfriedungen

Einfriedungen sind aus Holz oder Metall mit Uberwiegend senkrechten Elementen bis zu einer Hohe von 1,20 m
zuldssig. Fundamente sind als Punktfundamente zuldssig. Durchgehende Sockel, Streifenfundamente oder
Mauern sind nicht zul&ssig.
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8.4.1. Gelédndeaufflllungen und Abgrabungen sind bis maximal 0,50 m bezogen auf das Urgelénde zuldssig.

2. Baubereich SO9 - Urberhof
2.1. Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind: - Wohnnutzung
- BUronutzung
- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
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9.2.1 Die Errichtung, Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen unterliegt den Bestimmungen des Artikel 6
Absatz 1 Nr. 1 und Absatz 1 Nr. 2 DSchG.

L0, Flct ot

10.1.  Fl&chen fUr den ruhenden Verkehr gemdB planlicher Festsetzung 5.1.3.:
Befestigung mit Schotterbelag, Schotter-Splitt-Belag, Schotterrasen oder wassergebundener Decke.

10.2.  StraBenverkehrsflichen gemdaB planlichen Festsetzungen 5.1.2 und 6.1:
Befestigung mit Asphalt

10.3.  Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung gemdaB planlicher Festsetzung 6.3.:
Befestigung mit wasserdurchl&ssigen Pflasterbeldgen, z.B. breitfugiges Betonpflaster, Natursteinpflaster.
Asphalt und engfugiges Verbundpflaster sind unzuldssig.

10.4.  Ortliche und Uberdrtliche Wege gemdB planlicher Festsetzung 6.7.:
Befestigung mit Schotterbelag, Schotter-Splitt-Belag, Schotterrasen oder wassergebundener Decke.

10.5. Sonstige FiGchenbefestigungen:
FUr die Befestigung von sonstigen Betriebsfldchen, Nebenfldchen, Wegen, Zufahrten, Feuerwehrzufahrten, Platz-
und Freianlagenfldchen sind ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (Natursteinpflaster, breitfugiges Beton-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Schotter u. &.) zul&ssig. Asphalt und engfugiges Betonverbundpflaster
sind unzuldssig.

1 . : Finricht

11.1.  Im Bereich zwischen Haupteingang Freizeitpark und SO7 Bootsfahrt sowie im Umfeld des Weihers ist die Errich-
tung von Informationstafeln und Beschilderungen mit naturpddagogischen Inhalten zuldssig. Zuldssig sind
maximal 5 witterungsgeschuitzte Info-HUtten in Holzbauweise mit einer Grundfl&éche von maximal 4 x 4 m und
einer Wandhdhe von maximal 2,50 m. Die Einrichtungen sind unmittelbar entlang der Wege anzulegen.

12. Beleuchtung

12.1.  Eine Beleuchtung der Anlage ist nur wéhrend der Betriesbszeiten sowie ausnahmsweise fUr Unterhaltungs- und
Wartungsarbeiten des Betriebspersonals auBerhalb der Betriebszeiten zuld@ssig.
FUr Beleuchtungen der betrieblichen Freifldchen in den Sondergebieten nach planlicher Festsetzung 1.4.2 sind
ausschlieBlich Leuchtmittel mit insektenschonendem Lichtspektrum (z.B. Gelblicht, LED) zul&ssig.
AuBerhalb der Betriebszeiten der Anlage ist eine Beleuchtung ausschlieBlich kurzzeitig zuldsig (z. B. fir Wartungs-
und Unterhaltszwecke oder Sicherheitsiberprifungen).

13. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in nachfolgenden Bereichen zugelassen:

- Besucherparkplatz "Info':
Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind freistehende Werbeanlagen fUr die Freizeitanlage bis zu einer maximalen
Bauhdhe von 3 m und einer maximalen Fidche von insgesamt 25 m? zul&ssig. Fremdwerbeanlagen sind nicht zuldssig.

-SO1 und SO2:
Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind freistehende Werbeanlagen bis zu einer maximalen Bauhdhe von 4 m
und einer maximalen Gesamtfldche von 50 m? zul@ssig. Die maximal zuldssige GréBe von Einzelwerbeanlagen be-
tragt 6 m2.
Ausnahmsweise zuldssig ist einmalig ein Werbepylon mit einer Gesamthdhe bis zu maximal 5 m und einer maximalen
Fldche von 10 m2. Zusatzlich sind max. 5 Fahnenmasten mit einer Gesamthéhe von max. 7 m Hohe zuldssig. Werbe-
anlagen an Fassaden sind nur bis zu einer Wandhdhe von 5 m und bis zu einer Gesamtfldche von max. 10% der
jeweiligen Fassadenansichtsfldche zuldssig. Die Werbeanlagen sind so zu orientieren, dass sie keine Wirkung in die
freie Landschaft sowie zum Siedlungsbereich Neukirchen-Haggn entfalten.

- Werbeanlagen, die auf die StaatsstraBe St 2139 ausgerichtet sind, durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBen-
verkehrs nicht beeintréchtigen.

- SO3 - SO9: Werbeanlagen sind unzuldssig.

- Unzuldssig sind im gesamten Geltungsbereich Dachwerbeanlagen, Werbeanlagen an Z&unen und Einfriedungen,
Werbeanlagen mit Dauerbeleuchtung, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Skybeamer.

] Finfried

Einfriedungen sind unzuldssig. Ausgenommen davon bleiben:

- Einfriedungen fUr Wildgehege gemdaB den planlichen Festsetzungen 12.3 bzw. 15.15. Hier sind Einfriedungen bis zu
einer Hohe von maximal 2,50 m zul&ssig. Material: Holz- oder Metallpfosten mit Drahtgeflecht; im Streichelzoo auch
Holzzaun.

- Einfriedungen gemd&B textlicher Festsetzung 8.3.4. (SO8 Betriebshof).

- Einfriedungen innerhalb der Anlage, die aus Grinden der Verkehrssicherheit und zur Besucherlenkung erforderlich
sind.

15.1 Pflanzgebot fur B&ume innerhalb der Uberbaubaren FiGdchen

SO1 Freizeit:
Innerhalb des Sondergebietes ist pro 750 m? Uberbaubare Fidche ein Laubbaum der Gehdlzartenlisten 1 oder 2 zu
pflanzen und zu erhalten. Der Mindestanteil Baume der Gehdlzartenliste 1 betragt 50%.

15.2. Baumstandorte

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mUssen eine MindestgroBe von 12 m? aufweisen und sind durch geeignete MaB-
nahmen gegen ein Befahren zu schitzen. Baumstandorte sind von jeglichen Leitungstrassen freizuhalten.

15.3. Zeitpunkt Bepflanzungen

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind in der auf die Herstellung der ErschlieBungsanlagen bzw. baulichen Anlagen
folgenden Vegetationsperiode durchzufihren. MaBgeblich ist das Datum der Inbetriebnahme bzw. Nutzungsaufnahme
der Anlagen oder der Funktionsfé@higkeit von ErschlieBungsanlagen.

15.4. DUnge- und Spritzmittel

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist der Einsatz von Mineraldinger und chemischen Spritzmitteln unzuldssig.

L4 Tierfreigel

16.1.  FUr die artgerechte Haltung von S&ugetieren innerhalb der durch planliche Festsetzung 12.3 festgelegten
Fi&chen fUr Tierfreigehege sind die durch das Bundesministerium fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
fur die tierschutzgerechte Haltung von S@ugetieren am 10. Juni 1996 festgelegten Mindestanforderungen
einzuhalten.

17. Niederschlagswasserbehandlung

17.1. Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser aus der Entwdsserung von Dachfldchen, Verkehrsfldchen
und sonstigen befestigten Fidchen ist soweit als mdglich Uber Mulden oder unbefestigte Grinfl&chen vor Ort
zu versickern.
Sofern eine vollstdndige Versickerung ortlich nicht mdglich ist, ist das Niederschlagswasser im Bereich des SO1

einem RUckhaltebecken zuzufUhren. Im Bereich des Besucherparkplatzes ist das Niederschlagswasser einer
fldchigen Versickerung zuzufUhren.

17.2. Die Oberfldchenentwdsserung ist gemdaB ATV-DVWK M 153 zu bewerten. Erforderliche Anlagen zur Vorbehand-
lung des gesammelten Niederschlagswassers vor dem Einleiten in die RUckhalteeinrichtung sind innerhalb des
Sondergebietes zu errichten.

Bei der Bemessung der RUckhalteeinrichtungen sind das DWA-Merkblatt A117, fUr die Versickerung das DWA-
Merkblatt A 138 zugrunde zu legen.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, geéndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Ober-
fldchengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

18.1.  Waldfldchen gemd&B planlicher Festsetzung 12.2 sind durch geeignete waldbauliche MaBnahmen zu stand-
ortgemdaBen Mischwaldbestédnden umzubauen.

18.2.  Waldflachen gemdB planlicher Festsetzung 12.2 mit Zweckbestimmung "Immissionsschutz” :
Die Waldfldchen sind durch geeignete waldbauliche MaBnahmen in ihrer Funktion als Sichtschutz und zur
Dampfung von Larmimmissionen als geschlossene Waldfl&échen zu erhalten bzw. zu entwickeln. Aufgelockerte
Best@nde sind durch Nachpflanzung standortgemdaBer Bdume nachzuverdichten, so daB ein geschlossener
Bestand erreicht wird. Unzuldssig ist ein fldchiger Bestandshieb. Erforderliche MaBnahmen zur Borkenk&ferbe-
k&dmpfung sind zuldssig.
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AuBerhalb der Baufldchen nach planlicher Festsetzung 1.4.2 sind AuffUllungen und Abgrabungen bis 50 cm bezogen
auf das Urgeldnde zuldssig. Im Bereich der Parkplatze sind AuffUllungen und Abgrabungen bis 1,5 m zuldssig.

20, Eresiflé I "

Zu jedem Bauantrag ist fUr die Vorhaben auf privaten und éffentlichen Fidchen der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Straubing-Bogen ein fachlich qualifizierter Freifldchengestaltungsplan vorzulegen. Dazustellen sind insbe-

sondere die FIdchenbefestigungen, PflanzmmaBnahmen (Arten, Mengen, Pflanzenlisten) sowie die Flichenentwdsserung.

FUr die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind der Unteren Naturschutzbehdrde vor AusfUhrung
detaillierte Gestaltungspldne vorzulegen und mit dieser abzustimmen.

)1 Landschaftsot cher | itol

FUr den Freizeitpark ist zum Bauantrag ein detaillierter landschaftspflegerischer Begleitplan im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde zu erstellen. Dieser muss alle landschaftsrelevanten MaBnahmen und Verdnderungen
des Ist-Zustandes aufzeigen sowie das flaichenmd&Bige Verhdltnis zwischen Eingriffs- und Ausgleichs-/Ersatzfl&échen
darstellen.

2 Gehé iot

Liste der heimischen Geholzarten fur die Gemeinde Neukirchen (SG 51 Regierung v. Niederbayern).

Herkunftsregion fUr autochthone Gehdlze: Ostbayerisches Grundgebirge (nach Faltblatt "Autochthone Gehdlze" des
Landesamtes fir Umwelfschutz, Herkunftsregion O, bei der EAB (Erzeugergemeinschaft fUr autochthone Baumschul-
erzeugnisse in Bayern Jvon "Wuchsgebiet 5".

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgesetz unterligen (Zusatz: FoVG) wird Ware aus folgenden 6kologischen
Grundeinheiten akzeptiert: 26 - Frankenwald, Fichtelgebirge und Steinwald, 28, 36 - Oberpfalzer Wald, Oberpfalzer
Becken- und HUgelland sowie 37 - Bayerischer Wald.

ite 1 B4 ] .
MindestpflanzgroBe: Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.
Acer platanoides - Spitz-Ahorn (FOVG)
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn (FOVG)
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle (FOVG)
Betula pendula - WeiB-Birke (FOVG)
Betula pubescens - Moor-Birke (FOVG)
Fraxinus excelsior - Gew. Esche (FOVG)
Quercus robur - Stiel-Eiche (FOVG)
Salix alba - Silber-Weide
Tilia cordata - Winter-Linde (FOVG)
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde  (FoVG)
Ulmus glabra - Berg-Uime
iste 2 B ) .
MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.
Prunus avium - Vogel-Kirsche (FOVG)
Prunus padus - Traubenkirsche (mdglichst im Nahbereich gewonnenes Material)
Pyrus pyraster - Holz-Birne (mdglichst im Nahbereich gewonnenes Material)
Salix caprea - Sal-Weide
Salix fragilis - Bruch-Weide
Sorbus aucuparia s. str. - Vogelbeere
st 3 St .
Mindestpflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm.
Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea

ssp. sanguinea - Einfachhaariger Roter Hartriegel (nur diese Unterart zuldssig!)

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata bevorzugen!)
Daphne mezereum - Seidelbast

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Prunus padus - Traubenkirsche

Frangula alnus - Faulbaum

Juniperus communis - Heidewacholder

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Salix aurita - Ohrchen-Weide

Salix cinerea - Asch-Weide

Salix repens ssp. repens - Kriech-Weide (nur WildherkUnfte aus dem Nahraum verwenden!)
Salix friandra ssp. triandra - Gleichfarbige Mandel-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum opulus - Gew. Schneeball

: Obstbdl (Auswahl):

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Apfel: Gravensteiner, Danziger Kantapfel, Maunzenapfel, Winterrambur,
Eberles Mostapfel, Erbachhofer, Mostapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Kirchensaller Mostbirne, Gelbmdstler, Oberdsterreicher Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne

Kirschen: GroBe Prinzessinkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate
Knorpelkirsche

Zwetschgen: Hauszwetschge, Bihler FrUhzwetschge

Zul@ssig sind auch sonstige regionale oder lokale Obstsorten. (Eine Beratung im Kreisobstlehrgarten Neukirchen
wird empfohlen)

23. Spezieller Artenschutz

23.1. MaBnahmen zur Konfliktvermeidung:
23.1.1. Die Rodung von Gehdlzen ist auBerhalb der Brutzeit von Végeln im Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchzufUhren (gem. Bestimmungen § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG)
23.1.2. Fledermd@use: Die Fdllung von Hohlenb&umen ist unter Aufsicht einer Fachkraft und in Abstim-

mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufUhren. Vorhandene Fledermé&use sind
ggf. fachgerecht umzusiedeln.

23.1.3. Eidechsen: Vor der baulichen Nutzung potenzieller Lebensrdume sind diese abzusuchen,
vorkommende Individuen zu fangen und fachgerecht auf die CEF-FI&chen umzusiedeln.

23.1.4. Tagfalter: Beim Bau der ZufahrtsstraBe darf der sudlich gelegen Graben und seine
begleitenden Staudenfluren, die nérdlich liegende NaBwiese sowie die Hochstaudenflur
nicht direkt oder indirekt beeintréchtigt werden. Unzul&ssig ist die Verbreiterung der
StraBe nach Suden, die Nutzung der Fl&chen fUr Baustelleneinrichtungen oder Abla-
gerung von Materialen. Zum Schutz der Flichen vor baubedingten Schéden sind
wdhrend der Bauzeit feste SchutzzGune zu errichten.

23.2. CEF-MaBnahmen:

23.2.1. Fledermduse / Vogel: Pro zu fallendem Héhlenbaum sind im nahen Umfeld fUnf
Fledermausk&sten und fUnf Vogelnistkasten verschiedener Typen anzubringen.

23.2.2. Fledermduse: FUr Gebdudefledermduse sind an neu zu errichtenden Gebduden
Spaltenquartiere anzubringen.
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Bei einer dauerhaften Aufgabe der vorhabenbezogenen Nutzung (mehr als 5 Jahre) sind folgende bauliche Anlagen
vollsténdig und rGckstandsfrei zurlckzubauen und der urspringliche Zustand wiederherzustellen:

SO3 Wie-Li, SO5 Coaster, Maibaum, Traktorbahn und Pferdereitbahn im SO1, SO4 Rutschenwelt, interaktive Bootsfahrt
und weitere technische Anlagen, die spdter gebaut werden (z.B. im SO1, Ostteil). Die RUckbauverpflichtung gilt auch
fUr alle Anlagen / Einrichtungen und Bauten, soweit der RUckbau behdrdlich vorgeschrieben oder angeordnet wird

V. TEXTLICHE HINWEISE

1. Denkmalpflege

Ostlich von DieBenbach ist auf der Flurnummer 413, Gmk. ObermuUhlbach (geplanter Parkplatz) ein Bodendenkmal zu
vermuten (ehemalige Hofstelle).

GemdR Artikel 7 Absatz 4 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art erlaubnispflichtig. Vor einer Bebauung
hat der Vorhabentrdger im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis n. Art. 7 Abs. 1 DSchG bei der Unteren Denk-
malbehdrde einzuholen. Im Planungsbereich muss frohzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung
unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefUhrt werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisar-
chdologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfUr sind vom Vorhaben-
fr&ger zu Ubernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archd-
ologische Untersuchung auf Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
durchfUhren zu lassen.
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Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfl&échen ist temporér mit
Staub-, Larm- oder Geruchsbeldstigungen zu rechnen. Diese sind im I&ndlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabstédnde zu land-
wirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.

3. Stromversorgung / Netz

Die Hinweise unter Punkt 12.2. der Begrindung zum vorhabenbezogehen Bebauungs- und Grinordnugsplan sind
zu beachten.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und vorbeugenden Brandschutzes sind zu beachten.

Die Hinweise zum abwehrenden Brandschutz unter Punkt 5.3 der Begrindung zum vorhabenbezogehen Bebauungs-
und GrUnordnugsplan sind zu beachten.
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Die Hinweise unter Punkt 12.3. der Begrindung zum vorhabenbezogehen Bebauungs- und Grinordnugsplan sind
zu beachten.

4. Regenwassernutzung

Es wird den empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fUr die Gartenbewdsserung
oder ToilettenspUlung zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungs-
anlage dem Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung
aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und
die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
eine direkte bauliche Verbindung des &ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.

Z Wasserwirtschaft

Die Hinweise unter Punkt 12.5. der Begrindung zum vorhabenbezogehen Bebauungs- und Grinordnugsplan sind
zu beachten.

8 Recyclingbaustoffe

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplédtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

0 Hinwei o ; St 2139

Anspriche wegen Ldrmschutz oder Entsch&digung an den StraBenbaulasttrager der St 2139 kdnnen weder von
der Gemeinde Neukirchen noch von Anwohnern oder Grundstucksbesitzern gestellt werden.

10. Verwendung von Streustoffen

Zum Schutz von Boden, Wasser und Vegetation soll auf die Verwendung von Streusalz und anderen &tzenden Stoffen
im Winterdienst verzichtet werden.
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