|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gemd3 der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

ErlGuterung zur Nutzungsschablone

1 1. Art der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung
2. Maximal zul&ssige Grundflache
2 ‘ 3 3. Max. zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen

(§9 Absatz 1Nr.1BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO)
1.4 Sonderbauflédchen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNVvVO

@

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVvVO

Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freifldchenanlage zur Stromerzeugung
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren
DurchfUhrung sich der Vorhabentréger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Zuléssig sind:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freifldchenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen.

- Trafostationen

- Einfriedungen

- Auslaufhaltung von HOhnern

(§9 Absatz 1Nr.1BauGB - § 16 BauNVO )

2.6 Grundfléche Die maximal zul&issige Grundfléiche betrégt 10.000 m?.

FUr die Berechnung der Grundfl&che sind die durch die Tisch-Reihenanlagen
Uberbauten Fldchen (horizontale Projektionsfléche) der Photovoltaikanlage sowie die
Grundfléche der Trafostationen heranzuziehen. FUr die Berechnung der GRZ
(Grundfl&chenzahl) ist die Baufléiche innerhalb der Einfriedung (ca. 21.940 m?)

heranzuziehen.

2.8 Hohe baulicher Anlagen  Die maximal zuldssige Gesamthéhe baulicher Anlagen betrégt 3,60 m bezogen auf
das Urgel@nde.

3 Bauweise
(§9 Absatz 1Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

351 —_——— Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 BauNVO.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen nicht

zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen zur Sicherung der Anlage.

(§9 Absatz 1Nr.13 und Absatz 6 BauGB)

81 O—O _O Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Bestand. Wasserleitung.
- Mit Schutzstreifen beiderseits 2,50 m zur Leitungsmitte. Von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.
(Nicht zur Maentnahme geeignet)

0 Grinflé
(§9 Absatz 1Nr.15 BauGB )

91 Grinflache, privat

@ Pflanzgebot fir B&ume und Str&ucher gemd 3 textlicher Festsetzung Nr. 0.2.1

D ELE i di . F f

(§9 Absatz 1Nr.18 BauGB)

121 Flchen for die Landwirtschaft

5 Sonstioe P ,

Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

1515  — Einfriedung Sicherheitszaun gemd3 textl. Festsetzung Nr. 0.11.

Photovoltaik-Modultisch.
Lage, Zahl und Anordnung k&nnen sich im Zuge der technischen Planung geringfigig
andern. Unterkonstruktion und Fundamentierung gemd(3 textl. Festsetzung Nr. 0.6.1.

1518 & Trafo

Ausgleichsfldche Teil | zum Bauvorhaben “Neubau eines Hihnerstalls”,
Landschaftspflegerischer Begleitplan vom Januar 2014. Zu roden. Ausgleich
innerhalb Kompensationsfldche zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan SO PV "Hofdorf V",

1519

15.20 Einzelgehdlze im norddstlichen Anlagenbereich, nicht standortgerecht. Zu roden.

Il. PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Vermessungsverwaltung Bayern, Stand 05/2020)
16. —— Flurgrenze

16.2 741 Flursticksnummer

B&ume / Stréucher bestehend

171 %

72 e 345,00 - 0,75 m - Hohenschichtlinien. DGM 1, Bayerische Vermessungsverwaltung.

Umgrenzung Wasserschutzgebiet
(nachrichtliche Ubernahme: Wasserschutzgebietsverordnung in der Gemeinde
Hunderdorf und der Stadt Bogen vom 13.08.2004)

_ weitere Schutzzone Il A

IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

01 Einfri

011 Sicherheitszaun:
Zulassig bis zu einer Hohe von max. 2,05 m Uber OK Urgel&nde mit Maschendrahtzaun in griner Farbe.
In der weiteren Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes ist die Grindung des Sicherheitszauns
ausschlieflich mit ErddUbeln oder Rammfundamenten zuldssig.
Der Sicherheitszaun ist so zu errichten, dass die Gehdlzpflanzungen innerhalb zu liegen kommen
(vgl. Prinzipschnitt M 1: 100).

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan - M 1:1.000

Freifldchen-
Photovoltaikanlage

GR max.
10.00 m?

Kartengrundlagen:
Digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung. UTM32.
Digitales Orthophoto der Bayerischen Vermessungsverwaltung. UTM32.

0.21 Pflanzgebote fir Baume und Stré&ucher auf privaten Grinfléchen gem. planlicher Festsetzung 9.1.

Pflanzgebote fir Bdume und Stréucher:

Innerhalb der privaten Grinfldchen an den relevanten Auf3engrenzen ist eine durchgehende
2-reihige Hecke mit Arten der Liste 2 und einem Anteil von 15 % Baumen 2. Wuchsklasse mit Arten
der Liste 1zu pflanzen. Die B&ume 2. Ordnung sind auf die gesamte Heckenl@nge gleichmdaig zu
verteilen. Pflanzabstand der Stréucher / B&dume untereinander 1,50 m.

0.22 Geholzartenliste / Mindestpflanzqualitaten

) R 7 )
Mindestpflanzqualitdt: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm.
Es ist autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Liste 2- Stré&ucher-
Mindestpflanzqualitdt: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.
Es ist autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.

Cornus sanguined - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
0.2.3 Begrinung privater Grinfléchen

Nicht durch Pflanzgebote gem. Punkt 0.21 beanspruchte Fldchen sind mit Landschaftsrasen mit Krdutern zu
begrinen, als Wiesenfl&che zu entwickeln und zu erhalten.

0.24 BegrUnung der Uberbaubaren GrundstUcksfl&chen

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind die Fidchen zwischen und unter den
Photovoltaikmodulen mit Landschaftsrasen mit Kr&utern aus autochthoner Herkunft zu begriinen, als
Wiesenfléche zu entwickeln und zu erhalten.

025 Bepflanzung und Pflege

Die Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgenden Vegetationsperiode
durchzufUhren. Ma3geblich fir die Fertigstellung ist das Datum der Inbetriebnahme der Anlage.

Pflege der Gehdlze:

Samtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. EinkUrzungen der Krone,
insbesondere des Leittriebes sind unzul&ssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die
Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grinfléchen dirfen frihestens nach 15 Jahren in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Straubing-Bogen gepflegt werden. Zul&ssig ist eine
abschnittsweise Pflege, die maximal 25-30 % der Heckenldnge auf einmal umfassen darf.

Pflege der WiesenflGchen:

Die Wiesenfldchen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jahrlich zu m&hen, danach kann in Abh&ngigkeit
der Aufwuchsstérke bis auf eine Mahd pro Jahr reduziert werden. Das M&hgut ist von der Fléiche zu
entfernen. Mulchen ist nicht zul@ssig. In der weiteren Schutzzone Ill Aist eine Beweidung der Wiesenfl&chen
mit HUhnern zul@ssig.

DUnge- oder Spritzmittel:
Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs ist der Einsatz von Dingemitteln und Spritzmitteln unzul&ssig.

0.26 Kompensationsfléche

Der Ausgleichsbedarf wird auf der Flurnummer 692, Gemarkung Hunderdorf, Gemeinde Hunderdorf,
erbracht. Die Kompensationsfldche umfasst eine anteilige Grundsticksfléche von 2.385 m”. Lage und
Abgrenzung sind auf dem Plan B 2.0 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan im
Maf3stab 1:1.000 dargestellt.

03 Freifle

0.31 Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt
Straubing-Bogen ein Freifldchengestaltungsplan (MaBstab 1:250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:
- Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, Stickzahlen) sowie von Ansaaten (Saatgut)
- Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)
- Photovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Hohenangaben)

FUr die Kompensationsfl@che ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten fir die Photovoltaik-Anlage der
Unteren Naturschutzbehérde ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan vorzulegen und mit dieser
abzustimmen.

. G i

0.41 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieflich fir die Zweckbestimmung
,Photovoltaikanlage und Auslaufhaltung von HOhner® zuléssig. Fallt die Nutzung “Photovoltaikanlage” weg,
so sind sémtliche baulichen und technischen Anlagen, Trafogebdude und Einfriedungen rickstandsfrei zu
beseitigen und der urspringliche Zustand wieder herzustellen. Als Folgenutzung wird landwirtschaftliche
Nutzfldche festgesetzt.

Die Beseitigung von Geholzen oder Ausgleichsfléchen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum
Zeitpunkt des Wegfalls geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

05 .

0.51 Es ist darauf zu achten,dass der Standort fUr die erforderlichen Trafostationen und die Ubergabestation so
festgelegt wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebene Grenzwerte fUr elektrische Feldstérke und
magnetische Flussdichte an den n&chstgelegenen Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

052 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzul&ssig.
Q0.6. Wasserschutz
0.61 Im gesamten Geltungsbereich ist grof3fichiger Bodenabtrag unzuldssig. FUr die Grindung der

Solarmodultische sind ausschlie3lich Rammprofile oder Schraubgrindungen bis zu einer Tiefe von 2,50 m
unter Urgel@nde zul&ssig.

06.2 Als Transformatoren sind in der weiteren Schutzzone W III A ausschlief3lich Trockentransformatoren,
alternativ esterbefilite Oltransformatoren mit Auffangwanne zuléssig.

06.3 Auffillungen oder Abgrabungen sind fUr die Errichtung der Trafostationen bis maximal 50 cm zul&ssig.
DarUber hinaus sind Geldndeverdnderungen unzuldssig.
Auffillungen zur Frostsicherung der Trafogrindungen dirfen nur mit nachweislich unbelastetem
Bodenmaterial erfolgen, eine Verwendung von Recycling-Baustoffen ist nicht zul&ssig.
Wiederverfillung von Erdaufschlissen, Baugruben und Leitungsgrében sowie
Geldndeauffillungen sind nur zuldssig
- mit dem urspringlichen Erdaushub im Zuge von Baumafnahmen und
- sofern die Bodenauflage wiederhergestellt wird.

064 Die Verlegung der Kabel fUr die Anbindung der Wechselrichter bzw. Unterverteilungen ist nurin einer Tiefe von
maximal 40 cm (ca. Pflugsohltiefe) zuldssig.

065 Im gesamten Geltungsbereich sind jegliche Wartungsarbeiten an, sowie Betanken von Fahrzeugen und
Baumaschinen wahrend der Bauphase und im Zuge des Unterhaltes innerhalb des Wasserschutzgebietes
unzuldssig.

Wdhrend der Bauarbeiten und auch im Zuge der Wartungsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine
Bodenverunreinigungen durch Kraft- und Betriebsstoffe oder sonstige wassergef&hrdende Stoffe
eintreten. Mit solchen Stoffen oder belastetem Bodenmaterial kontaminierte Fahrzeuge, Gerdte und
Maschinen dirfen nicht eingesetzt werden.

066 Im gesamten Geltungsbereich ist zur Reinigung der Solarmodule ausschlieflich die Verwendung von Wasser
ohne Zus@tze zuldssig.

V. TEXTLICHE HINWEISE

VERFAHRENSHINWEISE

] . i ' ) Benf

Durch die ordnungsgemé&3e landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Fléichen kénnen Staubemissionen entstehen.
Diese sind zu dulden. Schadenersatzanspriche kdnnen daraus nicht geltend gemacht werden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) erforderlichen
Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabst&dnde zu
landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

Bei der Pflege der Sondergebietsfléchen ist darauf zu achten, dass das Aussamen landwirtschaftlicher Beikrduter und

die damit verbundene Beeintréichtigung benachbarter Kulturpflanzen vermieden werden. Die Gehdlz- und
Eingrinungsfléchen sollen regelmd&ig gepflegt werden.

Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden.

Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftamt Deggendorf zu informieren.

3 Denkmalschutz

Im unmittelbaren Planbereich sind keine Bodendenkmdler verzeichnet. Ein Vorkommen im Plangebiet kann dennoch
nicht ausgeschlossen werden.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemd3 Art. 8 Abs. 1und 2 BayDSchG.

Durch den Geltungsbereich verl&uft im Bereich der sidlichen Grundsticksgrenze eine Versorgungsleitung VW PVC DN
65, verlegt im Privatgrundstick der FI.Nr. 692 Gemarkung Hunderdorf.

Vor Beginn der BaumaBnahmen muss mittels Suchschlitzen durch das technische Personal des Zweckverbandes die
genaue Lage der Wasserversorgungsleitung festgestellt werden.

HierfUr ist eine rechtzeitige Abstimmung, mind. 10 Werktage vor Beginn der Maf3nahme, mit dem Wasserzweckverband
vorzunehmen.
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1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Hunderdorf hat in der &ffentlichen Sitzung vom 31.01.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 12
BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 13.02.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Hunderdorf hat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung
vom 04.02.2021 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 15.02.2021 bis einschlieflich
19.03.2021 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Die Gemeinde Hunderdorf hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 15.02.021 bis einschlieflich 19.03.2021 durchgefihrt. Gleichzeitig wurden sie zur
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

4. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tréigerbeteiligung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 10.06.2021
wurde mit Begrindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.06.2021 bis einschliefllich 30.07.2021 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

5. Satzung

Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss vom 03.02.2022 den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
GrUnordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 03.02.2022 nach Prifung der Bedenken und
Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung gemé&3 § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO
peschlossen.

Hunderdorf, den ...

Hocherl, 1. BUrgermeister

6. Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Hunderdorf, den ...

Hoécherl, 1. Birgermeister

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am ...
gemdf § 10 Abs. 3Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uberdessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Hunderdorf, den ...

H&cherl, 1. BUrgermeister
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Stahlgestell, feuerverzinkt
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Fundamenttiefe in Abhdangigkeit
der Grondungsart:
Stahl-Rammfundament Tiefe ca. 210 cm
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