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1.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN
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1.3 ORTLICHE LAGE DES BAUGEBIETES
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2. BAULICHE FESTSETZUNGEN

2.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

2.1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRZ 0,3
Gescho@flachenzahl GFZ 0,6

2.1.3 BAUWEISE

0Of fene Bauweise
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2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGELANDE

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Solaranlagen:

Kniestock:

Traufe:

Ortgang:

Balkone:

Sockel:

Satteldach

27-34 Grad .~

rote, kleinformatige Dachplatten
stehende Dachgauben mit einer
Vorderansichtsflache von max.
2,3 m2. Anordnung im mittleren
Drittel der Dachflé&che.

sind zuléssig

max. 1,20 m, bei E+D und U+E+D

unzuldssig bei II+D

mind. 0,50, max. 1,0 m

mind. 0,350, max, 1,0 m

max. 0,30 m Uber Vorderkante
sichtbar abgesetzte Sockel sind

unzul&ssig. Der Anstrich ist im

Farbton der Fassade auszufihren.
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2.1.5 BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform,
Dacheindeckung und Dachneigung dem Haupt-
gebdude anzupassen; bei an der Grenze zusam-—
mengebauten Garagen sind diese einhejtlich

zu gestalten.

Alle Nebenanlagen wie Garagen, Holzlegen,
Abstellrdume sind in einem Nebengebdude un-
ter einheitlichem Dach zusammenzufassen.

Gebdudehdéhe traufseitig: max. 2,75 m.

Garagen— und Hofeinfahrten diir fen nicht
versiegelt werden. Zul&ssig ist eine Befesti-
gung mit Rasenfugenpflaster, Sickersteinen,

Spurplatten oder wassergebundene Decken.
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2.1.6 EINFRIEDUNG

Strafenseitig sockelloser senkrechter Holz-
lattenzaun,  naturbelassen oder hell lasiert.
Zaunfelder vor den Pfosten durchlaufend;

Zaunhdéhe max. 1,20 m.

Zwischen den Grundsticken und zur freien
Feldflur: Holzz&une wie vor, oder Maschen-—

drahtzaune. Hohe max. 1,20 m.

STUTZMAUERN

Zur freien Landschaft (West— und Nordseite)
des Baugebietes dirfen keine Stitzmauern
errichtet werden. Aufschittungen in diesem

Bereich sind unzuléssig.

ABSTANDSFLACHEN

Entgegen Art.6 u.7 BayBO dir fen Grenzgaragen
mit SO m2 Gesamtnutzfliche aus gestalte-
rischen Grinden 1 m von der Grundsticks-—

grenze abgesetzt gebaut werden.
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3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
3t OFFENTL ICHE GRUNFLACHEN
S.1.1 Strafenbegleitende Pflanzung
Zu pflanzende Einzelb&ume mit Fest-
legung von Standort und Art
A Aesculus hippocastanum
Rofkastanie
Pflanzengréfe: H4 x v m.B. 25/30
T Tilia cordata
Winterlinde
Pflanzengrdfe: HZ x v- m.B. 14/16
S Sorbus aucuparia
Eberesche
Pflanzengrdéfie: H3 x v m.B. 14/16
3.1.2 SICHERUNG DER STRASSENBAUME

Die entlang der Erschl iessungsstrasse
zu pflanzenden B&ume sind durch geeig-
nete Massnahmen gegen Beschadigungen

durch Fahrzeuge zu schiitzen.

Leitungstrassen werden 2,50 m von der

Bepflanzung (Stammitte) abgerickt.




BEBAUUNGSPLAN: "RIEDFELD-ERWEITERUNG"
GEMEINDE: WINDBERG

LANDKREIS: STRAUBING—-BOGEN

3.1.3

Pflanzflidchen am Baugebietsrand

Pflanzenliste:

B3ume 1. Ordnung

Guercus robur

Stieleiche

Tilia cordata

Winterlinde

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

Fagus sylvatica
Rotbuche

Obstbaumhochstamme

Pflanzengrdfie: H2 x v m.B. 8/10
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Biume 2. Ordnung

Corpinus betulus

Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Sorbus aria
Mehlbeere

Sorbus ancuparia

Eberesche

Populus tremula

Zitterpappel

Pflanzengrdfie: H2 x v 150/200
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Straucher:

Corylus avellana

Hasel

Cornus sanguinea

Hartriegel

Enonymus europaeus
Pfaffenhiitchen

Rosa canina

Hundsrose

Prunus spinosa
. Schlehe

Crataegus monogyna

WeiRdorn
Pflanzengrdfe: Str. 2 x v 60/100

3.1.4 Fir die 6ffentlichen Gridnflachen
am Baugebietsrand sind Bepflanzungs-—
plane im Einvernehmen mit der unteren

Naturschutzbehdrde zu erstellen.

3.1.5 Die Pflanzungen im éffentlichen Bereich
sind nach Fertigstellung der Erschliessung
bzw. Abmarkung der Grinflachen in der

drauffolgenden Pflanzperiode durchzufihren.
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3.2 Private Griinfldchen

3.2.1 In den privaten Hausgarten sind

mind. 2 Laub—- oder Obstbaum—Hoch-—

stamme als sog. Hausbdume zu pflanzen.

3.2.2 An den an die freie Feldflur
grenzenden Grundsticksgrenzen
sind nachfolgende heimische

Gehdélze zu pflanzen:

- Winterlinde
- Stieleiche

- Bergahorn

- Hainbuche
- Feldahorn

- Eberesche

-~ Hasel

-~ Schlehe

-~ Holunder

— Hundsrose

- gem. Schneeball
- roter Hartriegel
- Pfaffenhiitchen

- Hartriegel
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3.2.3 Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen im privaten
Bereich miissen in der Pflanz-
beriode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Bezugsfertig-

keit der Gebaude) er folgen.

Jedem Bauwerber wird von der

Gemeinde die Broschilre des Land-
kreises SRFBogen mit Gestaltungs-
hinweisen fir Privatgirten ausge-

handigt.
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3.3 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

o e o | zu pflanzende Obst— oder Laub—

ba&ume (Standort zwingend)

<:%:§;E) Obst- oder Laubb&iume ohne
Standort festlegung
3.3.2 TFTWTTV_ zu erhaltende Boschungen

3.3.3 <2§)Cf§9 | geplante Hecken
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4 PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,

NACHRICHTL ICHE= UBERNAHME

4.1.1 7 71 = Gebiudebestand
4.1.2 257 Flursticksnummern
4.1.3 = S Flurstiicksgrenzen mit
' ' Grenzstein
4.1.4 AL Hohenlinien (m.ii.NN)
4.1.5 ‘Qﬂﬂjﬁp . Bﬁséhungen (z.T. mit Bepflanzung)
4.1.6 - Parzellennummer

Einrichtungen fir die

Elektrizitatsversorgung
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4.2.1

TEXTLICHE HINWEISE
OBERFLACHENWASSER

Die auf den Privatgrundsticken
anfallenden Ober fladchenwisser
(von D&chern und versiegelten
Fldchen) sollten wie folgt

behandelt werden

— Riickgewinnung als Brauchwasser
(z.B. in Zisternen oder Regen-
tonnen zur Garteﬁbewésserung oder
Einleitung in eine sog. Grauwas-—

serleitung fidr das WC etc.)

- Versickerung an Ort und Stelle
(abhé&ngig von der Bodenbeschaf-
fenheit) z.B. im Gartenteich,

Feuchtbiotop

ARCHAOLOGIE

Sollten bei den Erdarbeiten Keramik-—,
Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen,
so ist umgehend das Landratsamt oder

das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

— Aufenstelle Landshut - zu verstandigen.
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AUSLEGUNG:

SATZUNG:

ANZEIGE:

VERFAHREN
DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUFGESTELLT ZUR DECKUMG

EINES DRINGENDEN WOHNBEDARFES FUR DIE BEVGOLKE-
RUNG IN DER GEMEINDE WINDBERG

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
“WA RIEDFELD-ERWEITERUNG" WURDE MIT DER
BEGRUNDUNG GEMA@ § 3 ABS.2 BauGB IN DER

ZEIT VOM 23.11.92 . BIS 24.12.92 und noch-
mals vom 09.03.93 bis 24.03.93

im Gebdude des Rathauses der VG Hunderdorf
6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegungen wurden

am 13.11.92 und 26.02.92 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

WINDBERG, DEN . E‘.Q'.M.A! . 1.9.9? ceassassss

[ ) 5 s eEe e eiE s Qe seseesseasnoasoea}

1. BURGERMEISTER

DIE GEMEINDE WINDBERG HATa MAT BRSCHLUR
DES GEMEINDERATES VOM 20.04,93/03.08.93 den
BEBAUUNGSPLAN "WA RIEDFELD-ERWEITERUNG"
_GEMAR § 10 BauGB UND ART.S91 ABS.3 BayBO
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

winppera, pen . 1 2.08.1093.......
-.-..}(t.--.§vﬁ-}\*4:.-...---..--

1. BURGERMEISTER

DEM LANDRATSAMT STRAUBING-BOGEN WURDE
DER BEBAUUNGSPLAN "WA RIEDFELD-ERWEI-
TERUNG" GEMAR § 11 BauGB IN DER PLAN-
FASSUNG VOM ... % 0).%23.... ANGEZEIGT.
DAS LANDRATSAMT HAT DIE VERLETZUNG VON

RECHTSVORSCHRIFTEN NICHT GELTEND GEMACHT.

STRAUBING-BOGEN, DEN .....T0 ...
Straubing,, oS ///’
Landraisamt Streubi ng - Bo/g{erl/

® s e 98 89 00 ecs 0w 0 asa Pl ® s eveseceasae

LANDRATSAMT < Muﬂundnn
jerungsr=*

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD HIERM T AUSGEFERTIGT.

Ort, Datum 1. Bﬁrgermeister
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GEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST
~ DAMIT NACH § 12 SATZ 4 BauGR
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7 GESTALTUNGSHINWEISE
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Gebdude in leicht hdngigem Gelédnde:

Ungestorter Verlauf des natiirlichen Geldndes (Urgeldndes) entlang
den Gebduden. Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m - gemes-
sen auf die Gebdudeldnge - sollte der Typ des sog. Hanghauses,
d.h. U + E + D ausgefiihrt werden.
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schlechte Gestaltung durch
die Anhdufung verschiedenster
Elemente

einfache, gute Fassadenproportionen

geschlossene Gebdudecken
geben dem Haus Festigkeit

wuchtigte Erker und Kamine

entstellen das Haus, protzige Wirkung
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: i 2 .
farblich abgesetzte Sockel :]-——%%SJL——~}.
"stelzen" das Haus auf K

5w“

U ilﬂ!

\ I 3 - kalkpars’

Ein "nahtloser" Ubergang kann L1 1 e T
erreicht werden, wenn der Sockelbereich A o L e
mit Zementputz in der gleichen Oberfld- Ji A ca.-Soco.
chenstruktur wie der Fassadenputz aus- i) e i g
gefiihrt wird. - \Gememtouts

K B Ui

s o~ A

e

2271 :‘l’-l ,_:

"Nut- und Feder"Schalung wirkt
diinn und tapetenhaft

Bewdhrte senkrechte, iiberlukte Schalung,
auch "Stiilpschalung" aus Fichtenholz.
Ausfiihrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern mdglich.




BEBAUUNGSPLAN:
GEMEINDE:
LANDKREIS:

"RIEDFELD-ERWEITERUNG"
WINDBERG
STRAUBING-BOGEN

Die traditionelle Lochfassade
mit einheitlicher Fensteranordnung

Lochfenster mit Liden;

klassische und unproblematische

Losung

Rahmenhohe Fenster, die mehr Licht
geben, sind zwischen Mauerfldchen
moglich, evtl. mit Schiebeldden

Additionsmodul stehender Grundfor-
mate bringt im Ergebnis harmonische

Fassaden
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DUFCHEADDIGH EIJES STEHUNOEN GRUNDFORIAATES KOty .

NEN AV HE VERWHIEDEN GROSSE FENSIER IN EINER FAS-
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plastikbarocker Kitsch

ungekiinstelte, qualitédtvolle
Eingangssituation

Die einfache Haustiir,in der
Mensch und Pflanzen wirken

Schmuck durch funktionale
Formgebung

g -
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Die Gestaltung der Dachgauben
bereitet vielfach Schwierig-
keiten. Als allgemeine Richt-
linien fiir eine befriedigende
Losung kénnen gelten:

1. Rohkonstruktion

— Holzstadrken nicht iiberdimensionieren
— keine weiten Dachiiberstinde
- Dachneigung analog Hauptdach -

2. Verkleidung

- moglichst wenig verschiedene
Materialien verwenden, z.B.
Verkleidung der Wand- und
Dachfldchen (Skizze A)
oder Holzverschalung an
den Wanden und Ziegeldach
(Skizze B)

/

: v/
EINNE OUATE LOSUING IST AVKCH VOM ROIBAV AbHANGIGt |
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Keine Umz&dunung des Eigentums
mit stacheligen Nadelbaumreihen
oder Sichtschutzmatten

Der Laubbaum veridndert sein Gesicht:
Bliiten, Laub und Friichte, bizarre
Form im Winter; Schatten im Sommer;
Licht im Winter

5 / (, }l/ ,n.;"

Wohnstraflen mit begleitendem
Randstreifen und Baumbepflanzung

" Der Baum im Frei-
bereich kann Mittel-
punkt und Anlass ver-
schiedener Erleb-
nisse sein

I|l ' '
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Inmitten der Woehnhausgruppe
(Anger/Wendeplatz) steht der

%3
Laubbaum (Gruppenbaum) %Zéaﬁpﬂ oz§$\\
| S Y “ﬂ myr—

NI |
— S =
/,—/\”_/.‘ e

Vor jedem Haus steht ein Hausbaum
im Bereich des Eingangs (Auswahl
gem. Pflanzliste).

Der Hanickelzaun ist heimisch
und pafBit gut in den l&dndlichen
Raum

Aufwendiger "Jigerzaun" mit gemauer-
ten Pfeilern und Waschbetonabdeckung
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OBERFLACHENWASSER

'l‘x'i{lkuassex‘ ist zu kostbar, um damit den
Garten in der trockenen Jahreszeit zu bewdssern.
Die Verwendung von Regenwasser ist die Alternative.

lm Regenwasser in einer Tonne zu sammeln,
benotigt man entweder eine Wasserablaufklappe
«ler, wenn es autamatisch geschehen soll,

einen Regensanmler mit Uberlaufstop.

Beide Vorrichtungen lassen sich in Fallrohre aus
Kunststoff ud Metall einbauen. '

WANDBEGRUNUNG

Mit einer Wandbegriinung werden Fléchen,

die durch die Besiedlung verloren gegangen
sind, fiir den Pflanzenwuchs wiedergewonnen.
Begriinte Winde verhindern extreme Schwankungen
des Wohnklimas und beleben die bebaute Umwelt.
Fiir die ortliche Ausfiihrung stehen eine
Vielzahl erprobter Konstruktionen und

Pflanzen zur Verfiigung, auch in Kombination
von kletternden und hingenden Pflanzen

TROCKENMAUERN

Sie stellen die schonste und dorfgerechteste
Méglichkeit dar, das Geldnde zu terrassieren.
Gleichzeitig schaffen sie Lebensrdume

fiir Pflanzen und Tiere.
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Durchlédssige Beldge fordern die Vege-
tation, speichern weniger Wiarme als
versiegelte Fldchen und erhdhen die
Verdunstung. Durch ihre Offenporig-
keit erlauben sie eine Durchliiftung
des Bodens. Ihre lebendigen Oberfld-
chen wirken meist angenehmer als ver-
siegelte Boden und beeinflussen auch
unser subjektives Wohlbefinden.

Durchlédssige Beldge sind beispiels-
weise Schotterrasen, durch Gitter—
steine befestigter Rasen und offen-
fugiges Pflaster.

Bei undurchldssigem Aufbau der
Parkplatzdecken oder bei Ober-
fldachen, deren Durchlédssigkeit
nicht ausreicht, kann ein Teil
des Regenwassers dem Untergrund
iiber Pflanzstreifen und Baumin-
seln auf indirektem Weg zugefiihrt
werden,

Allerdings kann eine Versiegelung
der Oberflache auch sinnvoll und
notwendig sein, wenn beispielsweise
bei intensiver Nutzung die Gefahr
besteht, daB das Grundwasser durch
Treibstoffe oder Ole verunreinigt
wird., Dies gilt insbesondere bei
offentlichen Park- und Stellflédchen
in Wasserschutzgebieten der 6ffent-
lichen Trinkwasseversorgung, sofern
sie dort im Einzelfall zugelassen
sind.
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8. 'BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

8.1 PLANUNGSDATEN

8.1.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Windberg
hat am '2. 3 _J_UP_\II_ 19.92 beschlossen,
einen Bebauungsplan mit inte-
grierter Grinordnung fir das
Gebiet "Riedfeld-Erweiterung"

aufzustellen.

8.1.2 PLANUNGSGRUNDLAGE

Planungsgrundlage ist der galtige
Fléchennutzﬁngsplén der Gemeinde
Windberg in der Fassung vom 06.02.91
(genehmigﬁ).

Im Flachennutzungsplan ist das Pla-
nungsgebiet als allgemeines Wohnge-—
biet dargestellt (WA nach § 4 BauNVO)
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8.2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES

8.2.1 LAGE IN DER ORTSCHAFT

Das Baugebiet "Riedfeld-Erweiterung"
liegt am noérdlichen Ortsrand von Wind-
berg. Es grenzt im Siden an daé bestehen-
de Baugebiet "Hochgarten—Riedfeld", im
Westen und Norden schlieffen landwirt-—
schaftlich genutzte Flachen an. Im Osten
befindet scih ein landwirtschaftliches

Einzelgehdft.

8.2.2 DERZEITIGE NUTZUNG

Das gesamte Gelande wird derzeit land-
wirtschaftlich als Acker— und Grinland-

flache genutzt.

8.2.3 VERKEHRSANBINDUNGEN

Die vorgesehene Wohnstrafe des Baugebietes
mindet im Osten in die Gemeindestra@e nach
Hl. Kreuz und wird im Siiden an die bestehende
Erschlie@fungsstrafie "Am Anger" angebunden.
AuRerdem ist als Querverbindung ein Fufweg
von dem neuen Baugebiet in die bestehende

Siedlung vorgesehen.
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8.2.4 GRUNDSTUCK IM GELTUNGSBERE ilH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Fl.Nr. 256 u. 257, Teilflachen
F1.Nr. 261, 263, 263/2

PLANUNGSVORGABEN

PLANUNGSZIEL DER GEMEINDE

Die Gemeinde Windberg bendtigt zur Deckung
des &értlichen Bedar fs dringend ein neues
Baugebiet. Die in Frage kommenden Grund-
stiicke befinden sich bereits im Besitz der
Gemeinde. Nach den gemeindlichen Vorgaben
sind fir das gesamte Gebiet freistehende
Einzelhaduser vorzusehen, wobei die Parzel-
lengrdéfen 700 - 800 m2 nicht Uberschreiten

sollen.

TOPOGRAFHIE

Das Baugebiet liegt exponiert auf einem nach
Hl .Kreuz ansteigenden Héhensattel. Das stark
bewegte Gelande f&allt in Westrichtung um ca.
25 m und weist auch in Nord-Sid-Richtung eine
deutliche BGuerneigung auf. Topographisch be-
sonders markant sind die von Norden her in

das Baugebiet eingreifende, tiefe Gelande-

‘mulde und die Béschungskante entlang der Feld-

zufahrt im Siden. Durch die exponierte Lage
bestehen Blickbeziehungen insbesondere nach

Sid— und Nordwesten.




BEBAUUNGSPLAN: "RIEDFELD-ERWEITERUNG"
GEMEINDE: WINDBERG

LANDKREIS: STRAUBING—-BOGEN

8.3.3 NATUR UND LANDSCHAFT

Im Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich

keine wertvollen bzw. schutzwiirdigen Biotope.

8.3.4 BODEN- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE

Bohrungen zur Priifung der Boden— und Grund-
wasserverhdltnisse wurden nicht vorgenommen.
Zwar ist mit Grundwasser nicht zu rechnen,

doch kann es tempordr zu Hang— bzw.. Schicht-

wasser kommen.

8.4 PLANUNGSERL AUTERUNG
8.4.1 BEBAUUNGSKONZEPT

Das Grundkonzept fir die stadtebauliche
Ordnung entwickelt sich aus den topo-
graphischen und siedlungsstrukturellen
Vorgaben. Neben der Gestaltung der weit-—
hin einsehbaren Ortsridnder war die frei-
zuhaltende Geldndemulde ein Ausgangspunkt
fir den Bebauungsplanentwurf.

Die einzelnen Gebdude beriicksichtigen
durch ihre Stellung und die Zuordnung zu
der 6ffentlichen Verkehrsflache den klein-—
ma@stidblichen, ddérflichen Charakter des
Siedlungsgebietes. Trotz der relativ klei-
nen Parzellengrdfen weisen die einzelnen
Grundstiicke vor allem durch die moégl ichen
Aus— und Durchblicke in die freie Landschaff

attraktive Wohn— und Gartenbereiche auf.
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8.4.2 GRUNORDNUNGSKONZEPT

Das Konzept des Bebauungsplans beriicksich-

tigt die markante Geladndemulde, deren Aus-
l3ufer sich bis in .das Baugebiet zieht.

Dieser Bereich wurde bewu@t von einer Be-
bauung freigehalten. Der in der Verl&ngerung
der Mulde angeordnete Anger bildet den Sied-
lungsmittelpunkt. Durch die bebauungsfreie
Abfolge Mulde/Anger/Fufweg wird die erwiinschte
Verzahnung des Siedlungsraumes mit der freien
Landschaft erreicht. Gleichzeitig erhidlt das
Baugebiet. einen eigensténdigen Charakter. Als
weitere dffentliche Grinflachen sind ein natur-
nah anzulegender Bereich am Ubergang zu der
bestehenden Siedlung "Am Anger" und eine streng
"gestaltete" Fla&che um die Kreuzwegstation an
der Strafie nach Hl.Kreuz vorgesehen.

Der Ranken entlang der Feldzufahrt im Westen

"bleibt erhalten und darf durch die Bauma@nahmen

nicht terrassiert oder gar mit Stitzmauern

befestigt werden.




BEBAUUNGSPLAN: "RIEDFELD-ERWEITERUNG"
GEMEINDE: '

WINDBERG

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

ERSCHL IERUNGSKONZEPT
StraRen, Wege

Das Baugebiet wird ilber eine Wohnstrage

an die Gemeindestrafe im Osten und die
bestehende Erschliefungsstrage "Am Anger" .
im Siiden angebunden. Durch die Trassen-
fihrung und Ausbaubreiten soll eine ver-—
kehrsberuhigte Zone geéchaffen werden,

die zwar problemlos den Ziel- und Guell-
verkehr aufnimmt, sich Jjedoch nicht als
Abkilirzung fir die Verbindung Hl.Kreuz:Hun—
dérdorf anbietet. An den Einfahrtspunkten
in die Siedlung sind deshalb auch hdéhen-
gleiche Belagwechsel vorgesehen.

Die Wohnstrafen werden einseitig von

einer Baureihe begleitet.

Der Bebauungsplan sieht eine Fufwegan-—
bindung des Angers an das bestehende Bau-
gebiet "Hochgarten—-Riedfeld" vor. Dieser
insbesondere fir Kinder und &ltere Personen
wichtige Fufweg verbindet nicht nur die
beiden Siedlungen, sondern bringt dem be-
reits bestehenden Baugebiet nachtr&glich

einen Zugang zur freien Landschaft.
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8.4.3.2 Wasser, Abwasser, Ober flichenwasser

Die Trink— und Brauchwasserversorgung ist
durch die zentrale gemeindliche Anlage

gesichert.

Die Entsorgung des Schmutzwassers er folgt
durch Anschlu@ an das vorhandene Mischsystem
zur vollbiclogischen gemeindlichen Klaran-—

lage in Hunderdor f.

Von Projektanten der Abwasseranlage wird die
Kapazitdt der Analge in Hunderdor f nachge-
wiesen und die vereinbarte abzuleitende

Schmutz fracht Uberprift.

Desweiteren wird bei der Projektierung des
Abwasserkanales Uberprift, ob Oberflachen-
wasser in die Mulde geleitet werden kann

(Anlage eines Sickerbeckens).

Durch die Verwendung sicker fahiger Befesti-
gungen beidseitig der Wohnstrafe wird die
grofflachige Versickerung des DbetfléChenf

wassers gefdrdert.

Die Anlage einer Versickerungsanlage fir

das Ober flidchenwasser er folgt nach der Mag-

gabe des Arbeitsblattes A 138 der ATV

— Bau und Bemessung von Anlagen zur dezen-
tralen Versickerung von nicht schadlich

verunreinigtem Niederschlagswasser -
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8.4.3.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung er folgt durch die OBAG
(Trafostation in der Sidost—-Ecke des Bau-

gebietes). Das Gebiet soll verkabelt werden.

Die Leitungstrassen der Ver- uﬁd Entsorgung
liegen unter bzw. entlang den &ffentlichen
Stragen und Wege. Eventuell notwendige Lei-
tungen auf Privatbéreichen werden durch no-

tarielle Dienstbarkeiten abgesichert.

8.4.3.4 Abfallentsorgung

Die Millbeseitigung wird vom Zweckverband
Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land

gewdhrleistet.
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8.4.4 IMMISSIONSSCH!ITT
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' 8.5 oFFENTLICHE FLACHEN
8.5.1 OFFENTLICHE GEMEINDEBEDARFSFLACHEN
Fir 6ffentliche bauliche Einrichtungen
sind keine Gemeindebedar fsflichen er for—
_(ﬁ derlich. '
[
8.5.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Als dffentliche Grinflache wird

der Auslaufer der Gelandemulde

und der Anger in der Siedlungsmitte
ausgewiesen. Der Anger bietet Aufent-
haltsmoglichkeiten, wird Jjedoch nicht

mébliert.

Die affentlichen Fl&chen im Norden
und Westen des Baugebietes bieten
Aufenthaltsund Erholungsméglichkeiten.
Sie werden mit heimischen Gehélzen
bepflanzt und sc angelegt, daf eine
extensive Pflege ausreicht.

Die Bepflanzung und Gestaltung im un-—
mittelbaren Umgriff der Kreuzwegstation
wird im Detail ausgearbeitet und mit
den Fachstellen abgestimmt (Landesamt
fir Denkmalpflege, Flurbereinigungs—‘
direktion, LRA SG Naturschutz).
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8.6 KOSTENSCHATZUNG ERSCHL IESSUNG

Die vorliegende Kostenschatzung
beinhaltet eine iberschl&agige
Ermittlung der Erschliefungs—
kosten.

Eine genaue Kostenberechnung
kann erst nach Vorliegen der

Objektplanung er folgen.

FAHRBAHNEN

Bitumindse Decke

1775 m= a 160,-— DM 284.000,—-— DM
Pflasterbelag .
50 m™ a 220,-— DM 11.000,—— DM

Park—-u.Mehr -
zweckflachen
775 m= a 100,—— DM 75.500,— DM

Gehwege wasser-—

gebhnden
120 m* a 100,—— DM 12.000,-— DM
- Stidtzmauern pauschal - 67.500,— DM

450.000, —— DM
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8.6.2 Beleuchtung pauschal 60.000,-— DM
8.6.3 Wasserleitung

600 1fdm a 275,-— DM 165.000,-— DM
8.6.4 Abwasser

600 1fdm a 750,—— DM 450.000,—— DM
8.6.5 Grinflachen,

Bepflanzung pauschal 125.000,—— DM

1.250.000,-— DM
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Flachenzusammenstellung / ParzellengroBe

Parzelle 1 705 gm
Parzelle 2 768 gm
Parzelle 3 870 gm
Parzelle 4 834 gm
Parzelle 5 756 gm
Parzelle 6‘ 605 qgm
Parzelle 7 728 gm
Parzelle 8 696 gm
Parzelle 9 820 gm
Parzelle 10 - 760 gm
Parzelle 11 686 qm
Parzelle 12 851 gm
Parzelle 13 4839 gm
Parzelle 14 531 gm
Parzelle 15 802 qm
Parzelle 16 714 qgm
Parzelle 17 980 gm
Parzelle 18 840 gm
Parzelle 19 630 qm
Parzelle 20 740 gm
Parzelle 21 650 gm
Parzelle 22 803 gm
Parzelle 23 ‘972 gm
Parzelle 24 704 gm
Parzelle 25 513 gm
Parzelle 26 608 gm
Parzelle 27 613 gm
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