BEBAUUNGEPLAN: "NUSSBAUMER-HGHE"
ORT: NEUKIRCHEN
GEMEINDE: NEUKIRCHEN
LANDKRE IS 8TRAUBING~BOGEN
2. BOULICHE FESTSETZUNGEN
a1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WAY nach § 4,
Abs. 1 und 2 BaupMVO
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Meg DER BAULICHEN NUTZUNG
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Grundflachenzahl HRZI 0,4
Geschafflachenzahl GFZI 0,6

2.1.3 BALWEISE

Offene Bauweise
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ORT NEUKIRCHEN
GEMEINDE: NEUIKIRCHEN

LANDKRE IE: STRAUBING-BOGEN

2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE
" Dachform: Batteldach
Dachneigung: 28 =~ 35 °

Dachiiberstédnde: Traufe: max. 1,00 m
Ortgang: max. 1,20 m

bei Balkonen: max. 0,30 n

ab VK Balkon

Dachdeckung: rote, kleinformatige Dachplatten

4bébhgauben: stehende Dachgauben mit einer
Vorderansichtsfliche von max.
2,5 m2. Anordnung im mittleren
Drittel der Dachflidche.

Sclar- und sind zuldssig
Photovoltaike

anlagen

Eniestock: max. 1,20 m bei E + D

unzulidssig bei II
und U + E + D

Sockel: sichtbar abgesetzte Sockel sind
: unzuldssig. Der Anstrich ist im
: Farbton der Fassade auszufiilhren.
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Z.1.5
2.1.6

BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebiude sind in Dach form
und —neigung dem Hauptgebiude anzupassen.

Zufahrten gepflastert (Gramit, Beton)
oder mit wassergebundenen Decken.
Asphaltierte Zufahrien unzul assig.

Einfriedungen

Strafenseitig: senkrechter Holzlattenzaun

C naturbelassen oder hell
lasiert; durchlaufende
Zaunsockel unzul &ssig,

Zaunhiéhe max. 1,20 m

Gartenseitig: Holzlattenzaun wie aben
adey Maschendrahtzaun,
durchlaufende Zaunsacksl
unzul &ssig;

Zaunthéhe max. 1,20 m

Einfriedungsverbot auf Frivatgrundsticken

Bei den Parzellen 2-7 und 20-29 ist ein
Mindestabstand der Einzdunung vaom
Fahrbahnrand von 2,00 m einzuhalten.
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STUTZMAUERN

Stiitzmauern sind nur als Trocken-
mauern zul&dssig. Max. Hoéhe 0,75 m

Mit dem Bauantrag ist ein Geldndequer~
schnitt einzureichen, der den AnschlulB
zur Strafe, den Geldndeverlauf auf dem
Grundstiick (Urgeldnde und gepl. Geldnde)
und die FuBbocdencberkante Erdgeschos
(EFOK) dargestellt.
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ABSTANDSFLACHEN

Entgegen Art. 6 und 7 BayBC diirfen
Grenzgaragen bis 50 m2 Gesamtnutzflidche
aus gestalterischen Griinden 1 m von

der Grundstiicksgrenze abgesetzt gebaut
werden.

UBERFAHRTEN GRUNSTREIFEN

Die Uberfahrten iiber &ffentliche oder
private Griinfldchen bei den Garagenzu-
fahrten sind als Rasenfugenpflaster oder
Schotterrasen auszufiithren.



BEBAUUNGSFPLAN:
ORTs

GEMEINDE:
LANDKRE IS

"NUSSBAUMER-HOHE "
NEUKIRCHEN
NEUKIRCHEN
STRAUBING-BOGEN

RY

]
[N
]

N
N
a3

PLANL ICHE FESTSETZUNGEN

L75

WA

Grenze des raumlichen

Geltungshereiches

Baugrenze

dffentliche Verkeshreflidche

geplante Breite

Stragenbegrenzungslinien griin %
Bel agwechseal

Fufweg

Fuweyg, wassergebundene Decke
in variabler Brgite zwischen
1,0 und 1,8 m

gffentlich nutzbare Stellplatze
Allgemeines Wohngebiet

nach & 4 BauNvo

Vorgeschr iebene Hauptfirstrichtung




BEBAUUNGSPLAN: "NUSSBAUMER-HGHE"
ORT:= NEUKIRCHEN
GEMEINDE: NEUKIRCHEN
LANDKREIS 2 STRAUBING-BUGEN
3 2.2.6 E + D ErdgescheB 4+ Dachgeschof
U+ E + D Untergeschofl + Erdgeschof +
Dachgescchof

Bel einer Hangneigung ven mehr
als 1,50 m - gemessen auf die

Haustiefe - ist zwingend die

Hausform U + E + D zu widhlen

{Hanghaus)
IT Zwel VollgeschofBe als
o Hochstgrenze
|
. =
§ 2.2.7 TﬁT;;FTfoT StrafBenbegleitgriin auf &ffent-
i lichen Fl&dchen
2ast.e o8 &8
2.2.8 e e Offentliche Griinflachen
8o b p G U8 B PTR
2.2.9 - — strafienbegleitgriin auf privaten

Flachen mit Einfriedungsverbot

2.2.10 i W] i Kinderspielplatz
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GEONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

SFFENTL ICHE GRUNMFLACHEN

Strafenbegleitende Pflanzung

Zu pflanzende Einzelbidume mit Fest-

legung von Standort und Art

GF  Buercus robur
Stieleiche

Fflanzengrige: HZ x v m.B.

AP Acer psendoplantanus
Bergahorn

FPflanzengriége:s H3 x v m.B.

14/16

14/16
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SICHERUNG DER STRASSENBAUME

Die entlang der Erschliessungsstrasse
zu pflanzenden Raume sind durch geeig-
nete Massnahmen gegen Beschidigungen

durch Fahrzeuge zu schiitzen.

Pflanzflichen am Baugebietsrand

Pflanzenliste:

Baume 1. Ordnung

Fuercus robur

Stigleiche

Tilia cordata

Winterl inde
Obstbhaumhochst Amme
altbewahrte brw. lokaler Sorten

gem. nachstehender Liste

Pflanzengridfes HZ x v m.B. 8710
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Biume 2. Ordnung

Carpinus betulus
Hainbuche

Beer campestre
Feldahorn

Sarbus aria
Mehlbeere

Sorbus ancuparia
W ‘I!
Eberesche

Fopulus tremula
Zitterpappel

Fflanzengrife: HZ x v 1350/200
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Straucher:

Corylus avellana
Hasel

Cornus sanguinea
Hartr iegel

Enonymus europasus
Pfaffenhitchen

FRosa canina
Hundsrose

<Y

Frunus spinosa
Schlehe

Crataegus monogyna
Waigddorn

Fflanzengrige: Str. 2 % v £0/10G
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Lokale Apfelsorten:

= Neukirchner Rambur
— Schoner von Schénstein
- Karl Miedander

Apfelsorten:

- Jakob Fischer
- Graham’s Jubil&um
= Bitter feldner
= Kaiser Wilhelm
- — Winterrambur
- Wiltshire
- Roter Eiser
= Boskop

Birnensorten:

= Minchner Wasserbirne
' — Salzburger Rirne
— Oberdsterreichische Weinbirne
- Grofer Katzenkopf
— Romische Schmalzbirne
- Rotbichlbirne
— Bayer. Weinbirne
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Walnisse

-~ Esterhazy I1I
-~ Weinsberg 1
Kion 26
Klon 139

i

Kirschen:

- Barlat

- kKassins's Frihe

- fGrofe Schwarze Knorvpel

- Hedel finger Riesenkirsche

Fflanzabstand ca. 10 % 10 m

Fir die 6ffentlichen Grinflachen
am Baugebistsrand sind Bepflanzungs-
plane im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zu erstellen.
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Private Grinflichen

In den privaten Hausgirten ist
mind. 1 Obstbaum—Hochstamm als
0¢. Hausbaum zu pflanzen.

Auswahl aus der vorstehenden Liste
altbewdhrter bzw. lokaler Sorten.

An den an die freie Feldflur
grenzenden Grundsticksgrenzen
sind nachfolgende heimische
Gehilze 2u pflanzen:

— Winterl inde
- Stielwiche
— Bergahorn

- Hainbuche
— Feldaharn
— Eberesche

- Hasel

~ Schlehe

- Holunder

- Hundsrose

- gem. Schneeball
- roter Hartriegel
= Pfaffenhitchen
- Martriegel
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Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen im privaten
Bereich missen in der Fflanz-
periode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Berugsfertig-—
keit der Gebdude) erfolgen.

Sa2.4 Jedem Bauwerber wird van der
Gemeinde die Broschire des Land-—
~kyreises SR-Bogen mit Gestaltungs-—
hinweisen fir Privatgérten ausge-
hdndigt.

q- O R
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