AUSSENBEREICHSSATZUNG gem. § 35 Abs 6 BauGB

GEMEINDE: NEUKIRCHEN
ORT: MITTERWACHSENBERG

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN




BEGRUNDUNG

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Die westlich von Neukirchen gelegenen Oristeile Unter-, Mitter- und Oberwachsenberg sind
hinsichttich ihrer Siedlungsstruktur als im Auenbereich gelegene Splittersiediungen
einzustufen.

Die vorhandene Bebauung ist nicht mehr Gberwiegend landwirtschaftiich geprégt. Um den
AuRenbereichscharakter der Siedlungen grundsatzlich zu erhalten, jedoch gleichzeitig eine
angemessene Nachverdichtung bzw. Llckenschlieung des Siedlungsgefiges zu ermdglichen,
erlasst die Gemeinde Neukirchen fir den Ortsteil Mitterwachsenberg eine Auldenbereichs-
satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Durch die AuRenbereichssatzung wird kein generelles Baurecht geschaffen. Neuen
Bauvorhaben stehen jedoch die éffentlichen Belange der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes und der Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung nicht mehr
entgegen.

2. Erschlieung

Die verkehrstechnische Erschlielung erfolgt Uber die bestehende Gemeindestralie.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iber den Anschluss an das gemeindliche Kanalnetz
und Entsorgung in die Kldranlage in Hunderdorf.

Die Wasserversorgung erfolgt dezentral Gber Hausbrunnen.
Die Stromversorgung ist durch das e.on Versorgungsnetz gesichert.

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt
und Land tbernocmmen.



SATZUNG

Nach § 35 Abs. 6 BauGB erlasst die Gemeinde Neukirchen folgende Satzung:

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan 1:1000.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtiiche Zulassigkeit
von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben
nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks-
und Gewerbebetrieben dignenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fur Flachen flur die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen,

§ 3 Hinweise

Regenwasser:
Niederschlagswasser ist moglichst zu versickern oder gedrosselt einem Wiesengraben bzw.

Vorfluter zuzuleiten. Die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreisteltungsverordnung und
die Technischen Regein zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
{TRENGW u. TRENOG) sind zu beachten.

Abfallbeseitigung:
Abfallbehalter sind an den Abfuhrtagen an den befahrbaren Strafien bereitzustellen.

Landwirtschatt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftiichen Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und
Geruchsimmissionen entstehen kdnnen. Diese sind zu dulden.

Archédologie:

Bei archaclogischen Bodenfunden ist umgehend dass Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
(AuRenstelle Landshut) oder die Untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Straubing-Bogen)
zu verstandigen.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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VERFAHREN
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Den betroffenen Birgern wurde gem. § 13 Abs. 2 Ziff. 2
BauGB in der Zeit vom 23.07.2010 bis 23.08.2010
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange wurde gem. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB in der Zeit
vom 23.07.2010 bis 23.08.2010 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Die Gemeir;de Neukirchen hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 01.09.2010 die Satzung beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Die Satzung wurde am .............. in ortsuiblicher Weise
bekannt gemacht und ist daher rechtskraftig.
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