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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

SO

PKW Abstellfldchen

2. Baugrenzen

3. Verkehrsflichen

Sondergebiet fur PKW Stellflachen;
gemaR § 11 BauNVvVO

Umgrenzung von Flachen fir PKW Stellplatze;
Es sind ausschlieBlich Stellpldtze mit wassergebundener Befestigung zuléssig;
Sonstige bauliche Anlagen und Nebenanalgen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzulassig;

4. Grinflichen

5. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

offentliche Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

private Griinfldche; Zweckbestimmung: Randeingrinung
Pflanzung von Strauchgruppen gemaR Artenvorgaben in den textlichen Festsetzungen;
Pflanzdichte 1 Stk./ 5m2.

6ffentliche Granflache; Pflanzung von Strauchgruppen gemanR Artenvorgaben in den
textlichen Festsetzungen, Pflanzdichte 1 Stk./ 10m?;

und die Reglung des Wasserabflusses

£

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft;
Zweckbestimmung Regenrickhaltung

von Natur und Landschaft

Flache fur MalRnahmen des Naturschutzes;

Einfriedungen, bauliche Anlagen, Gelandeverdnderungen, Freizeitnutzung, Nutzung als
Lagerflache sind nicht zuléssig; Ausgleichsflache fiir vorhabensbedingte Eingriffe (GroRe 673 m?);
Entwicklung als Streuobstwiese durch Pflanzung von Obsthochstdmmen gemaR Plandarstellung
und Pflege als 2-schirige Wiese;

Mahd in der zweiten Junihalfte 2. Mahd im August / Anfang September;

Das M&hgut ist abzutransportieren, keine Dlingung, kein Einsatz von Pestiziden, Einsatz von
Schlegelmulchméahern ist nicht zuléssig.

standortheimischer Laubbaum gemaR Vorgaben in den textlichen Festsetzungen zu pflanzen,

Mindestpflanzqualitat StU 14-16cm;
Abweichungen vom dargestellten Pflanzstandort sind bis zu 5m zulassig.
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73 mz).

. Obsthochstamm zu pflanzen, StU 10-12cm

R Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern;
0600000 Pflanzung einer 2-reihigen Hecke Mindestbaumanteil 10%

Erhalt Gehélzbestand

9. Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

[ 2000m | anbaufreie Zone zum bitumindsen Fahrbahnrand der St2139

lanbaufreie Zone

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet fur PKW Abstellflachen festgesetzt.
Bauliche Anlagen sind mit Ausnahme von Steliflachen fiir PKW ausgeschlossen.

2. Stellpldtze/ Fahrspuren

Die PKW-Stellpléatze und Fahrspuren sind ausschlieBlich mit versickerungsfahigen Belégen zulassig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen, insbesondere solche, die auf die Staatsstralte St2139 wirken,

durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen. Beleuchtete Werbeanlagen und
Werbeanlagen mit Blink- oder Wechsellicht sind unzulassig.

Werbeanlage sind maximal mit einer Hohe von 2,70 m und einer Breite von 2,50 m zuléssig.

Beleuchtung auf dem Gelande darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Staatsstrale St2139
nicht beeintrachtigen.

Die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrale St2139 dirfen durch die Beleuchtung von Fahrzeugen im
Innenbereich des Sondergebietes nicht geblendet oder irritiert werden.

4. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen zulassig. Ebenfalls zulassig sind Holzlatten-,
Metall- und Maschendrahtzéune bis max. 1,5 m Héhe. Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig
(ausschlieBlich Punktfundamente zul4ssig). Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm
betragen. Stitz- und Béschungsmauern sind im Bereich festgesetzter Pflanzzonen und im Bereich der privaten
Grinflachen fur die Randeingrinung nicht zuléssig.

Statzmauern sind innerhalb der Umgrenzung von Fléchen fir PKW Stellfldchen bis zu einer Hshe von max. 0,5m
Hdhe zuléssig. Darlber hinaus gehende Hhenunterschiede sind als bepflanzte Béschungen zu gestalten.

5. Auffilllungen/ Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zuléssig. Das Gel4nde ist an den
Grundstlicksgrenzen an die Hohen des benachbarten Geldndes anzugleichen.
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6. Griinordnung

6.1 Bepflanzung, Griinflichen

Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden Auswabhlliste
zuldssi. Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaR eab zu verwenden

(Herkunftsregion stdostdeutsches Hugel- und Bergland):

Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbdume heimischer Arten und Sorten (nicht in den festgesetzten Pflanzzonen).

Stréucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Gewshnlicher Pfaffenhut
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Pflanzweite in Hecken / flachigen Pflanzungen und Gehoélzgruppen betragt 1,0 - 1,5m.
Die Straucharten sind gruppenweise zu verwenden (in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art).
Es sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu beachten:

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100 cm

Baume in Hecken und flachigen Pflanzungen: Heister, 2 x v, 150-200 cm

Einzelbdume: Hochstamme mit StU 14-16cm, Obstbéume als Hochstamm StU 10-12cm.

6.2 Bepflanzung der Baugrundstiicke

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkender Gehéizen wird an den Grundstiicksgrenzen ausgeschlossen
(bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere
Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).

6.3 Manahmenumsetzung, Freiflichengestaltungsplan
Die Durchfilhrung der PflanzmaRnahmen und AusgleichsmaBnahmen hat spatestens in der an die Innutzungnahm
des Sondergebiets anschlieBenden Pflanzperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind zu ersetzen. Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete MaRnahmen der
Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder
Mulchung der Flachen zu reduzieren. Fur alle MaRnahmen der Eingriffsregelung, Randeingriinung, des
Gehdizerhalts und der AusgleichsmaRnahmen ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan als Bestand!
des Bauantrags vorzulegen.

6.4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf betragt 4.949 m?

Er wird teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans erbracht (Fl.st. 1900, Gemarkung
Neukirchen, 673 m?). Der tibrige Kompensationsbedarf wird extern auf Flurstdck 2067, Gemarkung Neukirchen
erbracht (4.289 m?). Die Ausgleichsflachen und die festgesetzten MaRnahmen sind grundbuchrechtlich zu sichern.
Mit Rechtskraft des Bebauungs-/Grlinordnungsplans ist die AusgleichsmaRinahme an das Bayerische Landesamt1
Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 BayNatSchG). .

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. ' bestehende Gebé&ude

2. /B\ bestehende Flurstiicksgrenze
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HINWEISE DURCH TEXT

1. Archéologie

Im Plangebiet kénnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Bodeneingriffe jeder Art sind nach Art. 7 DSchG
genehmigungspflichtig und daher mit der zusténdigen Kreisarchéologie oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach

§ 8 DSchG unterliegen und dem bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich bekannt gemacht
werden missen.

2. Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, unverschmutztes Niederschlagswasser zur Wiederverwendung zu sammeln, bzw. einer
Versickerung zuzuftihren. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschiagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorlagen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen
der DWA-Merkblatter A 117, A 138 und M 153 einzuhalten.

3. Grenzabstdnde

Auf die Grenzabstandsvorschriften von Baumen, Strauchern und Pflanzen gem. AGBGB wird verwiesen.
4. Landwirtschaft

Die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (Emission durch
Staub, Larm und Geruch) ist ortstiblich und insofern zu dulden.

5. Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen

Ver- und Entsorgungsleitungen

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen einhaiten. Bei kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
SchutzmafRnahmen zu tberprifen. Auf das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen" - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fur StraRe- und Verkehrswesen in K&In -
wird verwiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Flachen
gemal Art. 48 AGBGB wird verwiesen.

6. Streusalz, dtzende Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellflichen sollte auf den Einsatz von Streusalz und 4tzenden Streustoffen
zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

7. Mineraldiinger und Pestizide

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.




8. Altlasten

Altlasten sind auf dem Areal nicht Zu erwarten. B
organoleptisch zu beurteilen.
(Geruch, Optik, etc.) ist das z

9. Hang und Schichtwasser

mit Hang- und Schichtw

Bei Gelandeschnitten muss

gerechnet werden. Der nati)

Bei offensichtliche
ustandige Landrat

anliegende Grundstiicke versndert werden.

10. Ressourcenschonung

Der Unterbau von Verkehrsa

Relevanz des Klimaschutzes - die

nlagen sollte - soweit mdéglich -
Es wird die Schonung von wertvollen Primérressourcen drin
Gebadudeplanung auf die Verwend

Energietrager schadstoffarm sichergestelit werden.

11. Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens werden Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 sowie DIN 19731 zur Anwendung empfohlen.
Uberbaubaren Grundstiicksfliche der Oberboden abzutragen,
aumaBnahmen wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder berlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer

Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der
getrennt zu lagern und nach Abschluss der B

n Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
samt bzw. Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

asser sowie mit wild abflieRendem Oberflaichenwasser
rliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig far

mit Bauschuttrecyclingmaterial ausgefiihrt werden.
gend empfohlen, bereits im Rahmen der

ung umweltschonender Baustoffe und die Erzeugung von Warme und
Warmwasser mittels regenerativen Energietrager zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen
Energieversorgung primér mittels Solarenergie und nachwachsender

Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung

des § 12 BBodSchV bevorz

ugt am Entstehungsort oder,
landwirtschaftlich genutzten Flachen Zu verwerten. Flach

befahren werden. In Hanglagen

oder bei Béden, deren Ausgangssubstrate durch ihre Korn

nur wenn dies nicht mdglich ist, ortsnah auf
en, die als Grinflache vorgesehen sind, sollten nicht

sind (wie L8sse oder andere schluffige Deckschichten), soll auf eine durchgingige Begriinung des Bodens

12. Empfehlungsliste Obstsorten

Apfelsorten:

Fromms Goldrenette
Roter Eiser

Weile Wachsrenette
Gravensteiner
Prinzenapfel (Langhans)
Kaiser Wilhelm

Boskoop

Prinz Albrecht von Preufien
Roter Bellefleur

Ontario

Croncels

Birnensorten
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Conference

Gute Graue

Kaiser Alexander

SuBkirschensorten
Kassins Frithe
Hedelfinger Riesenkirsche
Grofle Schwarze Knorpel
GroRe Prinzessionkirsche
Buttners Rote Knorpel

Zwetschgensorten

Ersinger Frahzwetschge
Bhler Frithzwetschge

Pflaumen
Czar-Pflaume
ltalienische Zwetsche

Ohiilline_ Danabladda

Brettacher

Geflammter Kardinal
Rheinischer Bohnapfel
Landsberger Renette
Jonathan

Geheimrat Oldenburg
Schéner von Nordhausen
Jakob Lebel

Danziger Kantapfel
Zuccalmaglio-Renette
Grahams Jubildumsapfel

Késtliche von Charneux
Williams Christbirne
Gréfin von Paris
Stuttgarter GeiRhirtle
Alexander Lucas

Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Weille Spanische Knorpelkirsche

Schénberger
Wangenheimer

Mirabelle von Nancy
(jro_ﬂg_grUnde Reneklode

Rote Sternrenette
Ananasrenette
Goldrenette von Blenheim
Jakob Fischer
Welschisner

Weier Klarapfel
Rheinischer Winterrambur
Berlepsch
Winter-Goldparmane

Augustenbirne
Gute Luise

Frhe von Trevoux
Madame Verte

Frithe Maikirsche
Maibigarreau

Hauszwetschge
Anna Spéth

RoRpauke

Kaniain \ilkktarianfla: see




l NATURSCHUTZFACHLICHER AUSGLEICH

——

PLANZEICHEN MASSNAHMEN

-

Fldche fiir MaBnahmen des Naturschutzes:

Einfriedungen, bauliche Anlagen, Geléndeverdnderungen, Freizeitnutzung,
Nutzung als Lagerfliche sind nicht zuldssig;

Ausgleichsfldche fiir vorhabensbedingte Eingriffe (GroRe: 4.289 m?)

Entwicklung als Extensivwiese mit Streuobst durch Pflanzung von
Obsthochstémmen (StU 10-12 ¢cm) gemaR Plandarstellung;

Pflege der Wiese:

2 Jahre Ausmagerungsmahd: 3-malige Mahd pro Jahr;

anschlieBend 2-schiirige Mahd mit 1. Schnitt in der zweiten Junihilfte,

2. Schnitt im August / Anfang September;

das Mahgut ist immer abzutransportieren, keine Diingung, kein Einsatz von
Pestiziden, Einsatz von Schlegelmulchméhern ist nicht zuldssig.

Obstbaum zu erhalten

VEITERE PLANZEICHEN

: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—‘ im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung Bayern erfasster Lebensraum







VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 18.02.2019 ortstblich bekannt gemacht.

b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung
ftir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.03.2019 hat in der Zeit vom 18.04.2019

bis 20.05.2019 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB ftir den Vorentwurf in der Fassung vom 25.03.2019 hat in der Zeit vom 18.04.2019
bis 20.05.2019 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.06.2019 wurden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2019 bis 20.05.2019 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.06.2019 wurde mit der Begriindung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2019 bis 29.07.2019 6ffentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Neukirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.08.2019 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.08.2019 als Satzung beschlossen.
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g) Ausgefertigt:
O AN ,
Neukirchen, den.. &;La?\jzpbg

/G

Seidefiader, 1. Burgermeister




