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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,3
GFZ max. zulassige Geschossflachenzahl 0,6

I max. 2 Vollgeschosse zulassige

3. Bauweise/ Baugrenzen

(0] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
---------- Baugrenze

5. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

offentlicher Geh- und Radweg

offentlicher Gehweg mit sickerfahigem Belag

StraRenbegrenzungslinie

6. Griinflachen

Baumpflanzung im Verkehrsgriin und 6ffentlichem Grin,
weitere Vorgaben siehe textliche Festsetzungen

Obsthochstamm zu pflanzen
weitere Vorgaben siehe textliche Festsetzungen

standortheimischer Laubbaum zu pflanzen; Lage auf dem Baugrundstiick variabel;
weitere Vorgaben siehe textliche Festsetzungen

ON X _

offentliche Grunflache / Straflenbegleitgrin

offentliche Grunflache, Bepflanzung gemal Planeinschrieb:
1=Wiesenflache, die Anlage einer Rickhaltemulde ist méglich

2=Streuobstwiese: max. 3 x Mahd pro Jahr, erster Schnitt ab Mitte Juni,
keine Dingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von
Schlegelmulchmahern

162071

8. Sonstige Planzeichen

[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nutzungsschablone:
WA I Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung
03 |06 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0 SD Bauweise Dachform
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. Abstandsfldchen

Die Abstandsregelung gemaf § 6 Bayerische Bauordnung ist zu beachten.

3. Baugestaltung

Dachform: SD = Satteldach

Dachneigung: Satteldach: 24° - 35°

Dachdeckung: Dachsteine aus Ziegel oder Beton in grauen und roten Farben;
Blechdeckung bei untergeordneten Bauteilen zulassig;

Dachgaube: Dachgauben mit einer Vorderansichtsflache von max. 2,50 m? sind zulassig.

Wandhohe: maximal 6,75 m, traufseitig gemessen

Als Wandhohe gilt das Malf3 von der ErschlieBungsstrae in Grundstlicksmitte bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

3. Baugestaltung Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen.
Begrunte Flachdacher sind zulassig.

4. Auffiillungen und Abgrabungen

Die Baugrundstlicke kdnnen auf OK Erschliellungsstral’e aufgefillt werden. Dartiber hinausgehende
Gelandeauffullungen (z.B. Terrassenhugel) sind unzulassig.

Stutzmauern o0.a. sind unzulassig.

Abgrabungen sind unzulassig.

5. Stellplatze /| Garagenvorplatze

Je Baueinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Garagenvorplatze missen einen
Mindestabstand von 5,0 m zur offentlichen Verkehrsflache aufweisen. Dieser Kfz-Stauraum muss
in seiner gesamten Lange und Breite mit einer wasserdurchlassigen Bodenbefestigung
ausgeflhrt werden. Der Kfz-Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingefriedet werden.

6. Griinordnung

Geholzpflanzungen

Anlage Streuobstwiese

Pflanzung von Obsthochstdmmen gemaR Plandarstellung.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x v., StU12-14cm, mit Ballen.

Baumpflanzungen auf dem Baugrundstiick
Je Parzelle ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum aus nachfolgender Auswahlliste zu pflanzen.
Der Standort ist auf dem Baugrundstiick variabel.

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior ~ Gewdhnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

sowie Obstbaume heimischer Arten und Sorten.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x v., mit Ballen, StU12-14cm.

Baumpflanzungen im Verkehrsgriin sowie im 6ffentlichen Griin
Pflanzung der Baume gemaR Plandarstellung. Es gilt die oben eingefligte Artenliste, ohne Obstbaume.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x v., StU14-16cm, mit Ballen.

Weitere Vorgaben zur Griingestaltung

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkender Gehdlzen wird an den Grundstiicksgrenzen ausgeschlossen
(bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen,

insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzdune bis max. 1,20 m Héhe zulassig.
Ferner sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen zulédssig. Durchgehende Zaunsockel sind nicht
zulassig (ausschlieBlich Punktfundamente zulassig). Stiitz- und Béschungsmauern sind an den
Parzellenaussengrenzen nicht zulassig.

Wegebelage an Stellplatzen, Zufahrten

Auf Stellplatzen, Zufahrten und FuBwegen sind ausschlief3lich versickerungsfahige Belage zulassig

(z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken). Alternativ ist die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers in ausreichend versickerungsfahige Griinflachen auf dem privaten Grundstiick
mdglich.

Zeitpunkt der MaBnahmenumsetzung
Die Durchfiihrung der PflanzmaRnahmen hat spatestens in der an die Gebaudefertigstellung
anschlielienden Pflanzperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

7. Niederschlagswasser

Das anfallende Oberflachenwasser ist (iber Riickhalte- und Sickereinrichtungen auf dem privaten Grundstiick

zu versickern. Der 6ffentlichen Niederschlagswasserableitung darf lediglich eine Menge von max. 0,3 I/s pro

100 m? Grundsticksflache zugeleitet werden . Fur die BehaltergréRe gilt: mindestens 0,4 m*® Fassungsvermdgen
je 100 m? Grundstticksflache.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. 5 bestehende Grundstlicksgrenzen

N

620 Flurnummer

3. P3 Parzellennummer

4. 591,62m2 ParzellengroRRe

5. 256 Hohenschichtlinien

6. bestehenden Gebaude

7. ﬂ bestehender Spielplatz

8. -———m——= geplante Grundstlcksgrenzen

9. "7 T 0 Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit intger. Griinordnungsplan "Hochfeld -Sid BA 11"

HINWEISE DURCH TEXT

1. Archéaologie
Im Plangebiet kdnnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler

der Meldepflicht nach § 8 DSchG unterliegen und dem bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich
bekannt gemacht werden missen.

2. Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Hunderdorf altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist
dennoch das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen oder das Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf zu informieren.

3. Sicherheitsabstdnde Baumpflanzungen/ Grenzabsténde

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmalinahmen zu Uberprifen. Auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen" - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fir Stral’e- und Verkehrswesen in Kéln -
wird verwiesen. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.

4. Brandschutz

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu
bertcksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugange
sind gemaf den "Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr" herzustellen.

5. Mineraldiinger und Pestizide; Streusalz/ dtzenden Streustoffe

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden. Auf privaten Verkehrs- und
Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und
Grundwasser verzichtet werden.

6. StraBenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende StralRenbeleuchtung mit dem Leuchtentyp der
Natriumdampfhochdrucklampe mit geschlossenem Leuchtkérper und maéglichst niedriger Leuchten- bzw.
Lichtpunkthéhe vorgesehen werden.

7. Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Regenwasser auf den privaten Grundstiicken in ausreichend
dimensionierten Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fur Toilettenspulung,
Freiflachenbewasserung, u. a.) zu verwenden. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass der Bau und
Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage der Gemeinde Hunderdorf zu melden ist. Werden Regenwasser-
nutzungsanlagen mit einer Wassernachspeisung aus dem o6ffentlichen Trinkwasser ausgestattet, ist die Anlage
dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme
abnehmen zu lassen. Es wird hierbei ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung
des offentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.

Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)

bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

8. Hang- und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitte muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

9. Metalldacher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zuséatzliche Reinigungsmafinahmen des
abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

VERFAHRENSVERMERKE (vereinfachtes Verfahren)

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.01.2016 die Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes mittels Deckblatt im beschleunigten Verfahren beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 12.04.2016 ortstblich bekannt gemacht.

b) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes in der Fassung vom 07.04.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ...........cccueeee. bis ..o beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 07.04.2016 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

d) Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. die Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................
als Satzung beschlossen.

Hunderdorf, den............ccceeeeee..

Hornberger, 1. Blirgermeister

e) Ausgefertigt:

Hunderdorf, den.........cccceeeeeennnnnn.

Hornberger, 1. Burgermeister

f) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan-Deckblattes wurde am ................... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Das Bebauungsplan-Deckblatt ist damit in Kraft getreten.

Hunderdorf, den........ccccceeveeennnnnn.

Hornberger, 1. Birgermeister
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